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1 - PCTIVIDAD DE LA EMPRESA

+

La sociedad mercantil Iniclatives I Transformacions Urbanes §.A. (CIF: AB728%167) fue constituida por un periodo de 50 afios mediante
escritura publica de fecha veintinueve de junio de dos mil cuatro ante el notario Maria Eugenia Roa Monide.  Se adoptd la forma

juridica de Sociedad Anénima y no ha modificado su denominacion social desde su Constitucion.

la Sociedad biene establecide su domicilio social en Eivissa, C/ Carles IIT n® 4.

El objeto social, sequn los estatutos de la Sociedad, consiste en la remodelacién del drea de Ibiza Centro {Sa Graduada) que
comprends el espacio entre las calles, Avenida Isidoro Macabich, Calle Madrid y Calle castilila, geslionando y ejecutando cuantas
actuaciones pudieran resultar complementarias o principales para la regeneracion del area conforme al objeto reserfade.

Durante el ejercicio 2011, la scciedad ha desarrollado las actividades de Promocidn y construccidn de edilicaciones, actividades
encuadradas en los epigrafes 8332.1 y 501.1 del Impuesto sobre nctividades Frondmicas. Dichas actividades se encuentran locaiizadas
en la Isla'de Ibiza.

La fecha de cierre a la que van referidas las cuentas es el 31 de diciembre de 2011 y la unidad monetaria en la que se ha elaborado
todos los documentos que integran las cuentas anuales es el Euro.

No existe chligacién de consolidar.

7. BASES DIE PRESENTACION DE LAS CUENIAS ANUALES

2.1.} Imagen fiel.
los criterios contables aplicados se ajustan a las disposiciones legales vigentes, con el fin de expresar la realidad econduica de

las transacciones realizadas. De este modo, la contabilidad y sus cuentas anuales muestran la imagen fiel del patrimenic, de la
situacién financiera de los resuitades de ia empresa, asi como la veracidad de les flujos incorporados en el estado de flujos de

efeclivo.

2.2.} Principios Contables no obligatorios apiicados.
contabilidad se ha desarrollade aplicando los siguientes principios contables, establecides por el Plan General de Contabilidad:

- No compensacidn.

La
1 - Empresa en funcicnamiento.
2 - Devengo,
3 - Uniformidad.
1 - Prudencia.
5
9

- Importancia relativa.

o existen Principios Contables no obligatorios aplicados.

2.3.) Aspectos criticos de la valoracién y estimacidn de la incertidunbre.

En La evaluacién de la incertidumbre en la Techa de cierre del ejercicio se ha tenido en cuenta que la gituacion del sector en la que

opera la sociedad es depresiva y sin vias de recuperacién a corto plazo.

Bsta situacién incide en la mercantil, en la jrmovilizacidn de las existencias, gue se traducen en su deterioro y en una elevada
carga financiera, asi comec en el descenso de los margenes de venta, causa de las pérdidas gue se han cbtenido en el ejercicio.
Todo ello en los Gltimos afios ha sido solventado por la ayuda financiera prestada por los socios, via préstamos y ampliacién de
capital.

para el afio 2012, ¢n el mes de.julic, se espera realizar una Junta General Extracrdinaria para reducir el capital y su posterior

ampliacién, resolviéndose con ello las tensiones de Liquidez existentes y los problemas de continuidad.

2.4.) Comparacién de la informacidén.

La estructura de la infammacion aportada, se presenta con doble para poder comparar los importes del ejercicio corriente y el

inmadiato anterior.

2.5,}) Agrupacién de partidas.

Todos los epigrafes que componen el Balance y la Cuenta de pérdidas y ganancias, estdn suficientemente desglos
Obligatorios establecidos por el Plan General de Contabilidad. :

2.6.) Elementos recogidos 2n varias partidas.
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Los elementos patrimoniales que integran cada ua de las partidas o epigrafes, se detallan a su identificacion que viene definida

por el c&digo asignado a cada uno.

2.7.) Cambios de criterios contables.
No ha habido cambios en el criterio contable.

2.8.) Correccidn de errores.

Mo ha habido correccidn de errores.
3 - APLICACION DE RESULTADOS

3.1 - APLICACION DE RESULTADOS

afto 2011
BASE DE REPARTO : DEBE

-2.861.470, 9%

PERDIDAS Y GRMANCIAS........
REMBHENTE + v ovvvvemvvnnnionns
RESERVAS VOLUNTARIAS. . ......
QTRAS RESERVAS LIBRE DISPOS.

-2.861.470,99

TOTAL v veeevirtemecnascns
DISTRIBUCION HABER
A RESERVA LEGAL. ......00.... -89.393,95
A RESERVA FONDO COMERCIO....
A RESERVAS ESPECIALES.......
A RESERVAS VOLUNTARIAS...... -804, 545,51
A OFRAS APLICACIONES - RESULTADO NEGATIVO EJERCICIO 2011...... -1.967.531, 53
A DIVIDENDOS A PAGAR........
A COMPENSACTON PEROIDAS.....
TOPAL .« vt vt aaaaans ~2.861.470,99
aRo 2010 }
RASE DE REPARTO DEBE
PERDIDAS Y GMMAMCIAS........ 893,939, 46
REMANENTE .. ovvevevnennsnns
RESERVAS VOLUNTARIAS. .......
OTRAS RESERVAS LIBRE DYSEOS.
TOTAL. o evvae e rervinanen 893,939,416
DISTRIBUCION HABER
B RESERVA LEGRL. 1.y yeneneuns 89.393,95.
A RESERVA FONDO COMERCIO....
A RESERVAS ESPECIALES.......
B RESERVAS VOLUNTARIAS...... 804.545,51
A OTRAS APLICACIONES
A DIVIDENDOS A BAGRR........
A COMPENSACION PERDIDAS.....
TOTAL. + vt vvnrneearernanniens 893,939, 46

3.2 - DISTRIBUCION DE DIVIDERDOS A CURNTA

Mo existen movimientos en el Ejercicio

3.3 - LIMITACIONES DEISTRTEUCION DIVIDENDOS
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No existen movimientos en el Bjerciciec

4 - WORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los criterios de valoracién aplicados en los registros contables, son les definidos en el Plan General de Contabilidad para las

siguientes partidas:
4.1 Inmovilizado intangible: No existe inmovilizado intangible en el balance de la sociedad.

4.2 Irmovilizado material: lLos bicnes comprendidos en el immoviiizado material se encuentren valorados por su precio de adquisicidn,
el cual incluye los gastos adicionales que se producen hasta su puesta en condiciones de funcicnamiento. Mo existen obligaciones

asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro de dichos activoes.

;

Las reparaciones y gastos de manktenimiento son cargados directamente a la cuenta de gastos correspendiente.
La sociedad amortiza su inmovilizado material s;qulendo el método lineal, distribuyendo el coste de los activos entre los affos de

vida Gtil estimada.

4.3 Inversiones inmobiliarias: Mo existen inversiones inmabiliarias en el balance de la sociedad.

4.4 Arrendamientos financiercs: la sociedad no posee bienes en arrendamiento financiero.

4.5 pernutas: los criterios de valoracion son los definidos en el Plan General de Contabilidad.

4.6 Instrumentos financieros: los criterios de valoracién son los definidos en el Plan General de Contabllidad,

4.7 Cobertl.lras contables: los criterios de valoracién son los definides en el Plan General de Contabilidad.

4.8 Existencias:

- las promociones irmobiliarias en curso y terminadas incluyen los costes incurrides hasla la fecha de cierre del

ejercicio.
Se valoran al coste de producc;on, que se determina afiadiende a los costes directamente imputables, la parte que razonablemente

corresponda de los costes indirectos.
En estos costes se incluyen bésicamente el solar, la urbanizacién, proyectos, licencias, la construccién y los gastos especificos
correspendientes al periodo de construccién. No se incluyen Jos gastos de comercializacién y promacidn.

Los costes financieros devengados en el curso de la obra por financiacion especifica de la misma se imputan como mayor coste de la

promocidn.

- Las obras en curso {actividad de construccidn) se valoran a su coste de produccidn.
TTUSR, como prowolora de las obras, contrata la ejecucidén material de dichas obras ya que no dispone de medios propios para ejercer
la actividad de construccion. Por lo tanto, el coste de produccién de las obras en cursc incluye el coste de la obra repercutido por
el contratista, los gastos de naturaleza diversa directamente imputables a la produccidn, los intereses devengados durante el periodo
de construccion, aquellos gastos iniciales de anteproyacto y proyecto, que resulben plenamenle identificables y la parte que
razonablemente corresponda de los costes indirectos.

- los terrenos y sclares se valorardn por el precio de adquisicidn afadiendo todos los gastos adjcionales que se

produzcan hasta que los bienes se hallen ubicades para su venta. Cuando el periodo de tiempo hasta que dichos activos se hallen

ubicados para su venla sea superior a un afo, se incluiran también dentro del precio de adquisicién las cargas financieras

atribuibles a la adquisicidn de dichos activos.

EXTSTRNCIAS ADQUIRIDAS MEDIANTE PERMUTA: de acuerdo con la consulta 2 del BOICAC 75, en los casos en que los activos

se adguieran en contraprestacion de un ingrese de trafico, se considera que, a efectos de la wvaloracidn del active

recibido, deben valorarse inicialmente por su valer razonable.

CORRECCIONES VALORATIVAS POR DETERIORO: cuando el valor neto realizable de las existenclas sea inferior a su precic de
adquisicion o a su coste de produccién, se efectia las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un

gasto e la ceenta de pérdidas y ganancias.

4.9 Transacciones en moneda extranjera: Mo se han realizado transacciones en moneda extranjera. o—
o = ‘“=><
P _/ \\ A D
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- Bn relacién a la actividad inmobilizria, se contabilizen come ingresos los conbralos relativos a las ventas da inmuebles
formalizados en escritura piblica en el ejercicio una vez que las chras estén acabadas.

Por otra parte, se contabilizaron los ingresos procedentes de la venta de bienes cuande se cumpligron las sigquientes
condiciones:
- La empresa ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes,
con independencia de su Lransmisién juridica
~ ia empresa no mantiene la gestién corriente de los bienes vendidos en un grado asociado nommalmente con su propiedad, ni

retiene el control efectivo de los mismos
~ El importe de los ingresos puede valerarse con fiabilidad

- Es probable que la empresa reciba los beneficios o rendimientos econdmicos derivados de la Ctransaccién y los costes
incurridos o a incurrir en la transaccidn pueden ser valorados con fiabilidag

- Fn relacién a la actividad constructora, la sociedad, en base al principio de prudencia, mantlene el criterio de aplicar el
“método del contrato cumplido”, el cual supone un diferimiento temporal de los Ingresos y resultados y una activacion de los costes
de produccidn, hasta tantc las obras y trabajos queden terminados, se hayan entregado al cliente o hayan side aceplados por éste,

- ¥l resto de los ingresos y gastes se leputan en funcién del principio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los miswos representan, con independencia del momento en que se produzea la corriente monetaria o

financiera derivada de ellos,

4.12 provisiones y conlingencias:

ias cuentas anuales del ejercicio 2011 recogen las provisiones con respsclo a las cuales se estima que la probabilidad de que se
tenga que alender a la obligacién es mayor que de lo cohtrario. Se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del
importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacidn, registréndose los ajustes que surjan por la actvalizacion de
la provisidn como un gasto financiero cenforme se vayan devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de ligquidar la obligac
sea percibido, se registra como activo cuyo importe no podrd exceder del hiporte de la obligacion registrada contablemente.

caso de que exista un vinculo legal o contractual por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, se tendrd en cuenta para estimar

idn, siewpre qué no existen dudas de que dicho reembolso
En el

el importe por el que, en su caso, figurard la provisidn.

4.13 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental: la sociedad no posse elementos patrimoniales de naturaleza medioambisntal.
4.14 Gastos de psrsonal. Compromisos por pensiones: Los ¢riterios de valoracion son los definidos en el Plan General de Contabilidad.
§.15 Pagos basades en acciones: Mo existen pagos basados en acciones. '

4.16 Subvenciones, Donaciones y Legados: Mo existen subvenciores, donaciones o legadoes.

4.17 Combinaciones de Megocios: Mo existen combinaciones de negocios.

4.18 Negocios Conjuntos: No existen negocios conjuntos.

4.18 Transacciones entre partes vinculadas: Tedas las transacciones entre parles vinculadas se efectdan en condiciones normales de
mercado y se valoran seqin este criteiio.

4.20 Actives no corrientes mantenidos para la venta: No existen activos no corrientes mantenidos para la venta.

4.21 Operaciones interrumpidas: Mo existen operaciones interrumpidas.

5~ IMMOVILLZADO MATERIAL
5.1 - MOVIMIENTOS DE LOS EPIGRAFES DEL BALANCE
VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M5.1

5.2 - OTRA IWFORMACION :

VER MODELO DE RESPUESTA NORMLIZADA MS.2

5.2.a) COSTES DE DESMRNTELAMIENTO, RETIRO O REHAGILITACION (No existen wovimientos en el Ejerciciol

5.2.5) CORFICIENTE AMORTIZACICN APLICADA
TITULO 3AMORT . METODD EMPLEADO

% LIHEAL

nlonts Maiop,

BMORT  HOBILIARIC 10
AMORT . EQUI D, PROC. THFORMACION 20% LINERL




MEMORIA NORMAL -

Apartado 5: «Inmoviliz

MODELQO DE RESPUE STA NORMALIZADA

a/;»fenal»

M5.1

NIF A-37289167

DENCMINACION SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES S.A.

. . instalaciones lécnicas,’ Inmovilizado en curso y |
Torrenos y consliucciones |y o1 inmovilizado matorial aricipos Tolaf
2 3 4 5
A) SALDO INIGHAL BRUTO, EsErcicio _2010 () 90520 7.163,38 7.183,39
{ + ) Adquisicienes medianta combinaciones de negotios ans21
{ + ) Apoclaciones no dineradias 90522
{ + } Ampliacienes y mejoras 90523
{ + Y esto da enlradas 90524
( - } Salidas, bajas o reducciones 90525
[-f+ ) Traspasos a/ de adivos no conientes manlenidos para la 9052
venta y operacienss inlerrumpidas 527
(£ +) Tragpasos af de olras pariidas 94526
B) SALDO FINAL BRUTO, BJercicio 2919 90428 7.163,39 7,163,390
€) sALDA MICIAL BRUTO, Esereio 2011 1y 90520 7.185,39 7.183,39
{ ) Adguisiciones modianie combinaciones de nagocios 90521
{ + ) Aporlaciones no dinerarias 90522
( + yAmpliaciones y mejoras 84523
{ +) Resto de entradas 90524
{ - } Satidas, bajas ¢ reductiones 90525
(- 1 + ) Traspasos @/ de aclivos no cordenles mantenidos parg fa 80527 -
vanla y operaciones infernimpdas -
{- 1+ ) Traspasos a/ de olras parlidas 90526
) SALOG FINAL BRUTO, ESERCICIO _ 30528 7.183.3% 7.163,39
£) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL . 5.740.68 5.740
GIERCICIO 2010 (%) 90510 5740, 5.740,68
{ + ) Botacitn a fa amortizacion def ejercicio 90511 279,48 279,48
1+ ) Aurentos por adyuisicienss o lraspasos 90512
{ - } Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o (raspasos 90513
FYAMORTIZACION AGUMULADA, SALDO FINAL .
EJERCICIO _ 2110 (7) 90514 6.026,15 5.020.15
(3) AMORTIZACIOM ACUMULADA SALDG INICIAL -
EJERCIGID _2011__ (1), 90310 6.020,15 602015
{ + ) Dotacion a la amorlizacion del ejercicio 90511 257 59 257,59
{ + ) Aumentos por adquisiciones o traspasos 80512
( - ) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 90513
H) AMORTHZACION ACUMULADA, SALDO FINAL 90514 i
EJERCICIO _ 2011 {1) 8.277.74 6.277,74
1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO 90500
INICIAL EJERCICIC __ 2010 (2}
( + ) Corcecciones valoralivas por delerioro reconocidas on el 90501
periodo -
{ -} Reversion de cerrecdicnes valorativas por deterioro 90502
{ -} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o (raspasos 90503
J} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, 8ALDO 90504
FINAL £JERCICIO 2010 {2}
K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORG, SALDC 90500
INICIAL £JERCICIO _ 2011 1)
{ +} Correcciones valorativas por delerioro reconocidas en el 90551
pariodo
{ - ) Reversion de correcciones valorativas por delerioro 90502 i
] (o] ) “‘““-"”l(}’t i j
{ - } Disminuciones por salidas, bajas, reducciongs o lraspasos ps03 ¢ 4 ?,. HSOE Tess :
L) CORRECCIONES DE VALCR POR DETERIORO, SALDO % . £
FINAL EJERCICIO 2011 (1) 80504 W, [IBlza  p
i

'," /&

{1) Ejercicio al que van refeddas Ias cuentas anuales.
{2) Ejercicio anierior.

N "g',;
poy |{'.
-xg I

Yo ¢




5.2
Apartado 5: «lnmovilizad I»
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MEMORIA NORMAL - MODELO DBE RWTA NORMALIZADA
0 te/a
17 A

NIF: | A57289167

DENOMINAGION SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES S.A

b) Otra informacion |

. 201 ) . e Amartizacion Carreccién de valor por|
Ejercicia . {1) Valor contable acumulada delerioro acumulada
1 2 3
Inmovilizado material adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 90505
inmovilizado material adquirido a empresas asociadas (TOTAL) 90506
Inversiones en inmovilizado material fuera del territorio espafiol (TOTAL) 30507
tnmovilizado material no afecto directamente & la explotacién (TOTAL) 90508
Eiercicio 2010 1 . Amartizacién Carreccion de valor por
joreicio 2 (3) Valor contabla acumilada deterioro acumulada
19 29 39
Inmovilizado material adquiride a empresas del grupo {TOTAL) 90505
Inmovilizado material adquirido a empresas asociadas [TOTAL) 205086 .
Inversiones en inmovilizado material fuera del territorio espaiol {TOTAL) 80507
inmovitizado material no afecto directamente a la explotacion {TOTAL}Y 903508
Ejarcicie __%011 (1) Ejercicic 72,0719 {2}
Costes estimados de desmanielamiento, retiro o rehabilitacion, incluidos come 305303
mayor valor de los activos
Gastos financieros capitalizados en el gjercicio 905335
Compensaciohes de terceros incluidas en el resullado dei ejercicio por elermentos ) 805354
deleriorados perdidos o retirados
Importe de los bienes tofalmente amortizados en uso; - Gonslrucciones 905377
- Resto de inmovilizado 1.818,66 4.818,66
material 905378
Rienes afectos a garaniias 905382
Bienes afectos a reversion 905384
Importe de {as restricciones a |a tituiaridad 905386
Subvenciones, donaciones v legados recibidos refacionados con el inmevilizado material 905390
Bienes inmuebles, indique por separado: - valor de la construcsion 905403
- Valor del terreno 905404
Resultado def ejercicio derivado de la enajenacion o disposicion por otros medios de 905405 p
alementos de inmovilizado material b
,\{/ .
] b
k;g £
5\!; &3
3
i)

o

{1) Ejercicio 8l que van isfatiddas las cuenlas anuales.
{2) Ejercicio anteriaf.
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CAMBIOS DE ESTIMACION {Ho existen movimientos en el Bjercicio}

§.2.c)

5.2.d) IMMOVILIZADO MATERTAL ADQUIRILO A EMPRESAS GRUPO Y ASOCIADAS (No existen movimientos en el Bjercicio)
5.2.¢) IMOVILIZADO MATERIAL SITUADO FUERA DE TERRITORIO MACIONAL (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
5.2.F) GASTOS FINANCIEROS CAPITALIZADOS (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

5.2.g} CORRECCIONES VALORATIVAS SIGNIFICATIVAS (Ko existen movimientos en el Bjercicio}

5.2.7) OTRAS PEROIDAS Y REVERSIONES POR DETERIORO (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

9.2.1) COMPENSACION DE TERCERQS POR PERDIDA TRMOV.MAT. (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

5.2.9 - PERDIDAS POR DETERIORO DE INWOV,MAT.INCLUIO EN UNIDAD GEMERADORN DE EFECIIVO (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
5.2.3/1) DESCRIPCTON DE UNIDAD GENERADORA DE BFECTIVO (Mo existen movimientos en el Bjercicio)

5.2.3/2) IMPORTE Y CORRECCIOMES VALORAT.ACR4. AL FINAL BJERC. {No existen mevimientos en el Bjercicio}

5.2.k) TMMOVILIZADO MATERIAL NO AFECTO A EXPIOTACION (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

5.2.1) TMOVILIZADG MATERIAL TOTALMENTE AMORTIZADO EN USC (VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA 5.2}

5,2.m) BIENES AFECTOS A GARANTIA ¥ REVERSION (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

5.2.n) SUBVENC.DONACICNES Y LEGADOS RELAC.CON INMOV.MAT. {No existen movimientes en el Ejercicio)

5.2.0 - COMPROMISOS FIRMES DE COMPRA Y VENTA ¥ F.FINANC. (No existen movimientos en el Ejercicio)

5.2.0/1) COMPROMISOS FIRMES DE COMPRA Y FUENTES FINPMNCIACION (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
5.2.0/2) COMPROMISOS FIRMES DE VEMTA (No existen movimientos en el Ejercicio)

.2.p) CTRCUNSTANCIAS QUE AFECTAM A INMOV.MATERIAL (No existen movimientos en el Ejercicio)
.2.¢) RRRENDRMIENTOS FINANCIEROS SOBRE BIENES INMOV,MATERTAL (Wo existen movimientos en el Ejercicio)
2.r) INMUEBLES - VALOR CONSTRUCCION Y TERRENC (No existen movimientos en el Ejercicio)

oo oon

6 - IRVERSIONES INMOBILTARTAS (No existen movimientos en el Bjercicio}

7 - INMOVILIZADO INTANGIRIE (Wo existen movimientos en el £jercicio)

§ ~ ARRENDRMIENTOS Y OFRAS OPER.DE NATURRLEZA SIMILAR (No existen movimientos en el Ejercicio)

9 ~ INSTRUMEWIOS FINANCIEROS

9.1 - CONSIDIERACTICNES GENERBLES

Informacion relativa a los instrumentos financieros incluidos en el alcance de la nomma de registro y valoracitn novena.

9.2 - THFORMACION SOBRE THSTRUMENTOS FINANCIEROS
9.2.1 ~ INFORMACION RELACTOMADA COR EL BALANCE
9.2.1.a - CATRCORIAS DE ACTIVOS FINANCIEROS Y PASIVOS FINANCIEROS

Valor en libros de cada una de las categorias de activos y pasives financieros de acuerdo con la siguiente estructura.

9.2.1.a.1. RCTIVOS FINANCIEROS
VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M9, 1
9.2.1.a.2. PASIVOS FINANCIEROS

VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA MG.2

~ La sociedad solicitd y obtuvo de la Caja de Bhorros y Monte de Pledad de Baleares una novacion y ampliacidn del préstamo subrogable
con garantia hipotecaria concedido en diciembre de 2005. El préstamo presenta las siguientes caracteristicas:

Fecha formalizacidn 01 de dicienbre de 2005

Fecha novacién 13 de junio de 2008 y 31 de enerc de 2011

Capital nominal concedido 12,000.000, 00

Periodo de carencia Hasta el 30 de junio de 2011

Vencimiento 30 de junio de 2040

1.850.487, 15 euros

Saldo a 31/12/2011

Tipo interés a 31/12/2011 4,499% variable
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Apartado 9: «dnstrumentos fin

[

9.1

A-STEHGT

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS URBANES S.A.

f?/iros»
Ve
s

A
dcio destinado % i
V4

a) Activos financieros a farge plazo, salvo inversiones en &l patrinionic de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

/ CLASES
: Valores representalivos Creédilos, Derivados vy
Instrumentos de patrimonio de deuda Ctros TOTAL
I T T L) B L = L N I A o) i e
2 29 3 39 4 49 5 59

Activos & valor razonable con cambios en pérdidas

¥ gananciag:

- Mantenidos para negociar 90807
- Otros 90908
Inversiones mantenidas hasla el 90909 -
o3| vencimicenlo
|-
g Préslamos y partidas a cobrar 30910 1003 1000
0}
ﬂ . Aclivos disponibles para la venta:
<,
[&]
- Vialgrados a valor razonable 90911
- Valorados a cosle 50912
Derivados de cobertura 40913
TOTAL 90914 1.000 1000

b) Activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en of patrimonio de empresas def grupo, multigrupo y asociadas (3)

CLASES
: . Vafores representativos Créditos, Detivados v
Instrumentos de patrimonio de deuda Olos TOTAL
P T A R SO - L S o
7 79 8 89 10 19 11 99
Activos a valor razonable con cambios en pérdidas
y ganancias!
- Mantenidos para negociar 96907
- Olros 90308
inversiones mantenidas hasia el 90909
w|  vencimienlo
2
g Préstarnos ¥ paftidas 4 cobrar 94918 204.281 204.261
6
il Activos disponibies para fa venta:
o
a
- Valorados a vaior razonable 90941
- Valorados a cosie 90912
- Derivados de cobertura 90913
TOTAL . 90914 204.261 204,261

11 Ejercicio al que van reicridas fas cuenlas anuales.
{2) Ejercicio antefiof.

(3} €l efeclivo y olros aclivos equivalenles no s incluyen en ef cuadtn,




o
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i |AsTasetsy

DENOMINACIGN SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES S.A. )
- _ / A
Spacio destinado para Ids firmds de los & Dres
c) Pasivos financieros a largo plazo {
: CLASES
Deudas con entidades Qbligaciones y olros ;
de crédite valores negociables Berivados y otros TOTAL
A T ML R IO N b VN [ - A
2 29 3 39 4 . 49 5 59
Débios y parlidas a pagar 90932 -6.107.866 04225685 -6.107.866 -9.422.085
Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas
y ganancias:
o ;
-g - Mantenidos paca negociar 90933
Ot P —
&
W - Olos 93934
< -
3]
Barivados de cobsrtura 90935
TOTAL 90936 -6.107.856 -9.422.588 -6.107 866 -.9.422.685
d) Pasivos financieros a corto plazo
: CLASES
; Doudas cen entidades Qbligaciones y otros . .
de crédilo valcres negociables Derlvadf)s y olras TOTAL
g | B2 @ | o2 g0 oy o o oy | g2y | EL 21yl oE ,Tg,,,(?!l
7 3 .8 89 1¢ 19 11 99
Débilos y partidas a pagar 80032 98,516 -170.321 2.530.423 2,335,622 -2628.929 -2.508.943
*Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas
¥ ganancias:
o)
% - Mantenridos para negociar 40833
O S U
Q
u - Olros 90934
(..) .
Derivados de cobertura 80935
TOTAL 90036 -98.516 -170.32% -2.530.423 -2.335.622 -2.628.939 -2.505.943

{1) Ejercicio al que van relendas las cuentas anuaies.
(2) Ejerccio anlerior,

Lo . il
QT
ke
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la sociedad solicitd y obtuvo de la Caja de Ahorros y tonte de Pledad de Baleares un préstamo con garantia hipolecaria concedido en
enero de 2011, Ei préstamo presenta las siguientes caracteristicas:

31 de enero de 2011

GRUPO DEV ;_PRES:‘\S BRUESA SR

INICINTIVES MUNICIPALS DE VILA §.A. )
4.305.658, 62 euros

Hasta ) 02 de febrero de 2014

vencimiento 02 de febrerc de 2014

“Saldo a 3171272011 4.305.658, 62 curas

Tipo interss a 31/12/2011 FURIBOR + 3,250

Fecha formalizacién
MALISTA n°)

AVALISTA W92

Capital nominal concedido
Periodo de carencia

§.2.1.h - ACTIVOS Y PASIVOS FIMANC. A V.R. CON CAMBIOS FN P Y G. (Mo existen movimientos en el Ejercicic)
9.2.1./1) ACTIVOS Y PASIVOS FINANC.A V.R.CON CAMBIOS EMN PyC (Mo existen movimientos en el Bjercicio)
4.2.1.5/2) INST.FINANC.DERIVADOS DISTINTOS A 10S UE COBERTURA (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
9,2.1.b/3} OTROS ACTIVOS Y PASIVOS FIMANC. A V.R. CON CPMBIOS BN PyG (No existen movimientos en el Ejercicio}

§.72.1.c) RECLASIFICACIONES (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
3.2.1.¢/1) CLASIFICACION POR VENCIMIENTOS (ACTIVOS F)

VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA. MY, 1
9.2.1.c/2) CLASIFICACION POR VENCIMIENTOS (PASIVOS F)
VER MODELO DE RESPUESTA NCRMALIZADA MO.§

.e) TRANSFERENCIAS DE ACTIVOS FINANCIEROS (Mo existen movimientos en el Ejercicio}

9.2.1

$.2.1.1 - ACTIVOS CEDIDOS Y ACEPTADOS EN GARANTIA (Mo existen movimientos en el Ejerciciol

9,2.1,F/1) ACTIVOS CEDIDOS EN GAIANTIA (No existen wovimientos en el Ejercicio)

9,2.1.£/2) ACTIVOS DE TERCEROS EN GARANTIA (Mo existen movimientos en el Ejercicio}
: 9.2.1.9) CORRECCIONES POR DETERIORO Dif VALOR POR RIESCO DR CREDITOS (VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M9,7)
: 9.2.1.h) TMPRGO B IHCUMPLIMIENTO DE CONDICIONES CONTRACTUALES (No existen movimientos en el Bjercicio)
! 8.2.1.1 - DEUDAS CON CARMCTERESTICAS ESPECIALES (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

9.2.1.1/1} DEUDAS CON CARACTFRISTICAS ESPECIALES (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

9.2.1.5/72) DEUDAS COM CARACTERISTICAS ESPECIALES DE GRUPO Y ASOC. (Mo existen movimientos en el Bjercicio)

9.2.7. PERDIDAS Y GANANCIAS Y PATRIMONIO NETC (Mo exlsten movimientos en el Ejercicio)

9.2.3 ~ OTRA TNFORMACICN A INCLUIR EN 1A MEMORIA

9.2.3.a) CONTABILIDAD DR COBERTURAS (Mo existen movimienlos en el Ejercicio)

9.2.3.b - VALOR RAZOMABLE (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

6,3 - THFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y WIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE INSTR.FINANC. {No existen movimientos en el Ejercicio)
9.4 - FONDOS PROPIOS (No existen movimientos en el Biercicio)

9.4.a - ACCIONES, PARTICIPACIONES Y OTROS INSTRUMENTOS DB PATRIMOWIO

£l capital social de la entidad estd representado por 94.120 acciones nominativas de 72.62 euros.

9.4.h - AMPLIACION DE CAPITAL EM CURSO (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

9.4,c. CAPITAL AUTORIZALC (Mo existen movimientos en el Ejerciclo)

9.4.d. INFORMACION SOBRE DERECHOS INCORPORADOS (No existen movimientos en el Ejercicio)

9.4.e. DISPONIRILIDAD DE LAS RESERVAS (No existen movimientos en el Ejercicio)

9.4.f. BCCIONES, PARTICIP.Y OTROS INSTRUMENTOS DE PATRIM.PROPIOS (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

9.4.g. PARTICIPRCION POR CTRAS EMPRESAS >= 10%
THICTATIVES MUNICIPALS DE VILA S.A.
NUMERG ACCIONES VALOR NOMINAL/BCCION VALOR NOMINAL
CONSTITUCION SOCIEDRD 2004 24000 100 2.400.000, 06
' REDUCCION CRPITAL 2010 24000 -27,38 ~657.120, 60
BMPLIACTON CAPITAL 2010 47060 12,62 3.417.497,20
TOTAL 5.160.377,20
| 3 5, 50%
! GRUPO DE RMPRESAS m}"[jm a8
WMERO RCCTONES N LVALOR NOMINAL/RCCTON VALOR HOMIRAL
CONSTITUCION SOCTEDAD 2004 23060 : 2.306.000,00
REDUCCION CARITAL 2010 23060 -631.382, 80
1.674.617,20
1 24, 50%
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Apartada 9: «Instrumentogfnagncieros»
_ £,
NIF: A-ST289167 ‘_r
DENOMINACION SOCIAL:
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acio destinadg
g) Vensiniiento de los instrumentos financieros de activo %%re del ejercicio 201t (1)
; Vanchnlento en afios
i .
Und’ Dos Tres Gualro Cinco Masdes | ToTAL (1
02 03 04 .05 08 (1 g 08
Iversiones en empresas del grupo y asocfadas 90471
Crédifos a empresas 80977
Valares representativos de deuda 20978
Derivados 90979
Cros aclivos financieros 96080
Otras inversiones 90981
Inversiones financieras 90972
Créditos a terceros 90982
i Valores representafivos de deuda 90983
Derivados 90984 ’
Olros activos finandieros 909485 638 630
QOtras inversiones 50986 1.000 1000
Deudas comerciales ne corrientes 90974
Anticlpos a proveedoras 99875
i Deudores comerciales v oiras cuenias a cobrar ang73
Clienles por ventas y prastacion de servicios 50987 18.370 16.370
Clientes, empresas del grupo y asocladas 90988
Deuderes varios 90989 187.253 187,253
Personal 90994
Accionistas (socios) por desembolses exigidos 90991
TOTAL 90976 204,261 205,26t
I
F W EADO Y
NN Y
FAg “‘% v;\\__.& .
Sy .a:'l' a] K
9. % A
M \ i
el
3 }aé
Antonis téurl Ramdn o 'E
CEWSOR Jymoa [ |
(1) Ejevcicio at que van refadidas las cuentas anuales. hy :‘
- : rn} v
S” &
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Espacio destinado para kg

7
h} Vencimiento de los instrumentos financieros de pasivo al clerre dei/ejercicio 011 (1)

" Venclmlento en afios
Unc Dos Tres Cuatro Cinco Mas do § TotaLl
02 03 04 05 06 o7 08
Deudas 90919
Obligaciones y otros valores negociables 90918
Deudas con entidades do crédito 90920 98.515 4.305.658 £.802.207 6.206.382
Acreadores por arrendamicnio financiero 90921
Derivados 90922 )
_ Ofros pasivos financieros 90823 3.614 3.614
Deudas con emp. grupo y asccladas '";)0924 1,539,312 a 1.539.312
J Acreedores comerclales no corrientes 90925 B B
Acroedores comerciales y otras cuentas a pagar a0815
3 Provesdores 40926 475.389 975.388
Proveadoras, ;zmpresas del grupo y asociadas #95927
Acreedores varios M 90928 9.342 9.342
Personal 20930 2 2
Anticipos de clientes 99931 2.765 2.765 )
Deuda con caracteristicas especiales MME;‘0916 T
TOTAL 90917 2620929 4.504.659 1.802.207 £.736.806

(1} Ejercicio al que van refeddas las cuenias anuales.

ey gAY
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DENOMINACION SOCIAL;
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pacic destinado para

i~ g
1§ Correcciones por deteriare del vafor originadas por el riesgo de cré?/ito

Ctases de activos financieros

Valores representativos de deuda Créditos, derivados y olros @ TOTAL

Largo plazo Corle plazo Largo plazo Corto plazo Largo plazo Corle plazoe
03 08 04 1¢ 05 11
Pérdida por deterioro al inicio del
cjercicio _z011 {1} 9330
{+} Coreccion valoraliva por deteriore 9331 236.393,94 236,383,904
(-} Reversion de! detericro 9332
{-} Salidas y reducciones ) 9333
(+f-} Traspasos y otras variaciones
e ; 9334
(combinaciones de negocio, et}
Pérdida por detesiaro al final del .
ejercicio _2011_{1) 9335 - 236.393,94 236.393,94
{+) Correccion valorativa por deterioro 9331
(-} Reversién del deterioro ' 9332
(-) Salidas y reducciones 9333
{+/-) Traspasos y olras variaciones 9334 -
{combinaciones de negocio, glc)
Pérdida por deterioro al final del
cjercicio 2016 _(2) 9335

(1) Ejercicio anlerior.

{2) Ejercicio af que van refericlas 135 cuenlas annales,
(3} Inclurdas carrectiones por delerirora originadas por ol rizsgo de crédito en los «Deudores comerciales y olras cugalas a aobrarnm,
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4.4, ACCIONES DF LA SOCIEDAD CON COTIZACIGN OFICIAL (Mo existen movimientos en el Ejerciciol
9.4.i. OPCIONES Y OTROS CONTRATOS SOBRE ACCICMES PROPIAS (Mo existen movimienlos en el Ejercicio)
9.4.5. SURVENCIONES, DONACIONES Y FEGADOS DE SOCIOS {Ho existen movimientos en el Ejercicio)

106.a. correcciones valorativas
Se realizo a fecha de cierre del ejercicio una valoracién del solar silo C/Madrid n® 32-36 (SOLAR SANTA MARGARITA NCRTE) segin la

cual el valor neto realizable de dicho solar es inferior a su cosle de produccion, por lo que la scciedad contabilizd a 31 de
dicienbre de 2011 una provisién por depreclacién de esistencias {SOLAR SAMTA MARGARITA MORTE) por 859.876,09 euros, segin informe de

tasacidn del Arquitecto técnico D. Javier Muniesa Marco.

10.b. GASTOS FINANCIEROS CAPYTALIANIOS .
Bl epigrafe de existencias incluye también gastos financleros activados desde el afic 2004 por un valor de 1.767.802,15 euros,

correspondientes a intereses y okros gastos financieros derivados del préstamo hipotecarie, de pdlizas de crédito y del aplazamiento

dael pago de certificaciones al contratista
10.c. COMPROMISOS COMPRA/VERTA Y OIRA INFORMACION (Mo existen movimientos en el Bjerciciol
10.d. LIMITACICUES A LAS EXISTENCIAS

- en relacidn al Solar Santa margarila Morte existe un préstamo hipotecarion

31-ce enero de 2011

GROPO DE EMPRESAS BRUESA $.8
IRICIATIVES MUNICIPALS DE VILA 5.A.
4,305,658, 62 eurcs

Hasta el 02 de febrero de 2014

02 de febrero de 2014

4.305.658, 62 curos

Fecha formalizacidn
AVALISTA N°L

AVALISTA N°2

Capital nominal concedide
Pericdo de carencia
Vencimiento

Saldo a 31/12/2011

- en relacién a las unidades pendientes de venta del edificio Bs Pla de vila, existe un préstame hipotecario sobre las mismas:

01 de diciembre de 2005

13 de junio de 2008 y 31 de enerc de 2011
12,000, 008,00 .
Hasta el 30 de junio de 2011

30 de junio de 2040

1.850.487,15 euros

1,499% variable

[ Fecha rormalizacién

Fecha novacién

Capital nominal concedido
Periodo de carencia
Vencimiento

Saldo a 31/12/2011

Tipo interés a 31/12/2011

10.e. OTRAS CIRCUNSTANCIAS

-~ Se incluye en las existencias, en la cuenta de promociones y obras en curso, un sclar por un valor de 2.400.000,00 eurcs.

- ia sociedad contabilizo-a 31 de diciembre de 2010 dos provisiones como consecuencia de Litigies en curso e indemnizaciones
pendieates, per importe de 126.776,28 y 127,905,93 euros, reconociendo simulténeamente los actives correspondientes por la
compensacién a recibir de terceros en el momento de liquidar la cbilgacién, En el ejercicic 201¢ se materializa la primera provisidn
‘con el pago correspondiente de 97.660,44 euros y en el ejercicic 2011 por 3.042,67 euros y una correccién valorativa de 18.288,27

euros.
- 1a sociedad contabilizé a 3% de diciembre de 2011 Lres provisiones como consecuencia de litigios en curso e indemnizaciones

pendientes, por importe de 228.842 euros, 63.157 y 44.775 euros.

11 - MONEDA EXTRANJERA (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

.

G e
£ 3 =
-

12 ~ SITURCION FISCAL

12.1 ~ IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

S i
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12.1.1 - CONCILIACION BEMEFICIO COWIABLE Y FISCAL

CTR P. Y G. THG/GTOS IMPUT. .M.

INGRESO GASTO SALDO INGRESO GASTO SALDO

SALDO ING. Y GU0S. EJERCICIO ~2.861.470,99

AUMENTO DISMIN, SALDO ARMENTO DISMIN, SALDO

IMPUESTO SOCIEDADES
DIFERENCTAS PERMANENTES 47,068,006 2.617,54 51,451, 32
DIFERBHCIAS TEMPCRARIAS

~CON ORIGEN EJERCICIC

~CON ORIGEN EJERC.ANT.

COMPENS., BASES IMP. NEG, EJ. ANT.

BASE IMPONIRLE {RTDO. FISCAL} ~2.807.019,67

12.1.2 — OTRA INFORMACION

Antigiledad v plazo previsto de recuperacién fiscal de los créditos por bases imponibles negativas

EJERCICIO RESULTARO Bases Impuesto sociedades
perdidas y ganancias del ejercicio 2004 -31.781,41 100% aplicado en el ejercicio 2010
Perdidas y ganancias del ejercicio 2005 ~116.199,22 100% aplicado en el ejercicio 2010
Perdidas y gananciag del ejercicio 2006 -227.377,60 100% aplicado en el ejercicio 2010
Perdidas y gananclas del ejercicio 2007 ~-527.666,86 100% aplicado en el ejercicic 2010
Perdidas y ganancias del ejercicio 2008 ~240.216,32 142.50%, 83 euros aplicados 2010
Perdidas y-ganancias del ejercicioc 2009 -130.118,78 Pendientes aplicacién 2011

12.2, Otros Tributes

la sociedad, 2 efectos de declarar el IVA correspondientes a2 las entregas de viviendas correspondientes a las permutas realizadas en
el marco del Expediente de expropiacion “Eivissa Centre”, eligidé come base imponible de cada permuta, por la propia naturaleza de la
oparacién, el justiprecio indicado en el propic expediente administrativo de expropiacion forzosa. Imputa en el ejercicio 2011 el
gaste por IVA no reperculido resultado de la diferencia entre el valor de mercado y el justiprecic, con abono a la cuenta 52810001

“provisién por impuestes”.

13 - INGRESOS Y GASTOS

VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA p3

14 - PROVISIONES Y CONTINGENCINS

14.1 - PROVISIONES

- la sociedad contabilizd a 31 de diciembre de 2009 dos provisiones como consecuencia de litigios en curse e indemnizaciones
pendientes, por importe de 126.776,28 y 127.905,93 eurcs, reconociende simulténeamente los activos correspondientes por la
compensacién a recibir de tercercs en el womento de liquidar ia obligacidén. En el ejercicio 201C se materializa la primera provisidn
con el pago correspondiente de 97.660,44 euros y en el ejercicio 2011 por 3.042,67 euros, con un ajuste por 18.228,27 euros. la
sociedad contabilizé a 31 de diciembre de 2011 una provisién por detericro del saldo de deudores “BRUESA IMMOBILIARIA 5.A.”, dada su

situacion de insolvencia (concurso de acreedores} por 236,393, 94 euros.

- La sociedad contabilizé a 31 de diciembre de 2011 tres provisiones como consecuencia de litigios en curso e indemnizaciones
pendientes; por importe de 228.842 euros, 63.187 y 44.775 euros y una provisidn para impuestos por 55.864,14.

15 ~ INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE (No existen movimientos en el Ejercicio)

16 ~ RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSOMAL (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

17 - TRANSACCIONES CON PRGOS BASRDOS #N INSTRUMENTOS DE PATRIMONIQ {No existen movimientos en el Bjercicio}

18 - SUBVERCIONES, DONACIOWES Y LEGADOS (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

19 - COMSINACIOHES DE NEGOCIOS Mo existan movimientos en el Ejercicic)
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—.Esiacio destinado par
-
Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias. / /
/ Ejercicio 2011 _ (1) Gercicio _ 2010 (2)
- ]
1. Consumo de mercaderias / 950C0
a) Compras, netas de devoluciones y cualquisr descuento, de las cuales: 95001
I
i
‘- nacionales 95002
- adquisiciones intracomunilarias 95003
- importaciones 95004
by Variacion de existencias 95008
2. Consumo de materias primas y ofras materias consumibles 95006 -50.950 0
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales: 95007 -2.507.869 -9.358.861
- nacionales 95008 -2.597.869 -8.358.861
- adquisiciones infracomunilarias 95009
- importaciones 9501¢
b) Variacién de exislencias 95011 2546.918 9.358.861
3. Cargas sociales: 95012 5217 12.662
a) Seguridad Soclal a cargo de la empresa 95013 5217 12662
b) Aporlaciones v dotaciones para pensiones 95014
¢) Diras cargas sociales 95015
4. Venta de bifznes % prl_es_lamén de servicios producidos por permula de bignes 95019 190,343 615882
no monetarios y servicios -
5. Resultados originados fuera de fa actividad normal de ta empresa incluidos 95020 292,798 0
en «otros resuitadas» L
6. Gastos asociados a una reestructuracian: 95021
a) Gastos de personal 95022
b) Otros gaslos de explotacion 95023
¢} Delarioro y resultade por enajenaciones del inmovilizado 95024
o) Qlros resultados asociados a ia reestructuracion 95025
{1} Ejergicio al que van refeidas las cuentas anuales,
{2) Ejerciclo anlenar,
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20 - NEGOCIOS COMJUNTOS {Mo existen movimientos en el Ejercicio)

i

_+ ACTIVOS MO CORRIENTES MANTENINOS PARA LA VENTA Y OPERACIONES IWTERRUMPIOAS (No existen movimientos en el Ejercicio}

22 - HECHOS POSTERIQRES AL CIERRE (Mo existen movimientos en el jercicio)

23~ OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M23~1-2-3

- De acuerdo con la noomas de elaboracion de las cuentas anuales 19%, son partes vinculadas las sociedades Bruesa Inmobiliaria §.A.
(C.1.F. RS8339172) ¥ Bruesa Construceién S.A. (C.I.F. A20060034) ya que comparten consejeres y/o directivos con la empresa que
efercen una influencia significativa en las politicas [inanciera y de explolacidn de ambas,

- La entidad dominante, INTCIATIVES MUNICIPALS DE VILA S.A. posee a fecha de cierre del ejercicio 2011 75,50% del capital social de
la sociedad.

~ Los saldos pendientes a 31 de diciembre con partes vinculadas tienen todos un vencimiento no superior al afio, la naturaleza de la
contraprestacién establecida para su liguidacidn siendo dineraria.

- gn el ejercicio 2010 y 2011 las operaciones realizadas con las partes vinculadas se efectuaron en condiciones normales de mercado
- Garantias y avales:

La socicdad solicitd y obtuve de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Baleares un préstame con garantia hipotecaria concedide en
enero de 2011, Bl préstamo presenta las siguientes caracteristicas:

31 da enero de 2011

GRUPC DIt EMPRESAS BRURSA S.A
INICIATIVES MUNICIPALS DE VILA 5.4,
4,305,658, 62 euros

Fecha formalizacidn
MVALISTA N°1

AVALISTA N°2

Capital nominal concedido

- Se informa que los administradores no tienen participaciones en el capital de una sociedad con el mismo, andlogo o complementario
género de actividad al que constituya el objeto social de ITUSA.

24 ~ OTRA INEORMACIOW

VER MODELC DE RESPUESTA NORMBLIZADR M24

Las remwneraciones devengadas en el ejercicio 2011 por los miembros del Consejo de Administracidn asciendan a 12.975,00 euros,
correspondiends la totalidad a dietas por asistencia a los consejos de administracion (ARO 2010 13.000,00 €)
- Proyecto de expropiacion Unidad de actuacidn Bivissa Centre:
El pleno del Ayuntamiento de Ibiza en sesion de 27 de noviembre de 2008 acordd reconocer a Iniciatives I Trangfonmacions Urbanes S.A.
como beneficiaria de la exproplacién de la 0.A. ™ Eivissa Centre”,
£l dia 05 de febrero de 2010 el Ayuntamiento de Ibiza aprobd el “proyecto de expropiacidn por tasacién conjunta de la UA Eivissa
Centre del BGOU d'Eivissa”. -
Bl dia 13 de octubre de 2010, la CIOTUPHA aprobd el proyecto de Expropiacidn de referencia Expte. AG 23/2010, BOIB n® 171 de
21/11/2010,

Bicho Proyecto supone la expropiacion de:

AT
3t | J.Q 0 O\?\\\

"' @»‘A\"-\ by O

Sdida n ©

parcela SUR: 44 entidades registrales
Barcela MORTE: 48 entidades registrales

[a entidad formalizd en el ejercicio 2010:

. . 1 ! Y [
- 41 escrituras publicas al objeto de abonar el justiprecio mediante pago en especia con entidades registry 4 %ﬁé wiidsta o |
FIanualesyel ey il

mercantil $itas en el edificic es Pla de Vila y que figuran 2

SH

"~ 11 contratos privados con puesta a disposicién de entidades registrales propiedad de esta mercantil sitas
vida v que figuran en el epiqrafe de existencias de las presentes cuentas anuales.
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MEMORIA NORMAL - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 23: «Operaciones con partelwmadas»

Vi23

N

NIE: AB7288167

DENOMINACION SOCIAL:

INIGIATIVES | TRANSECORMAGIONS
GRBANES SA.

Espdcin destinado para,h4

irn}és de fos adminj

y MNegocios Erapresas can | Personat clave
Enlida Oteaf, crmprosas conjuntes en los Empresas comful COH}HHIO de la direccion Gtras parles
: . e 2011 dominahle def grupo que fa empresa asocladas ’ O.T.n"u.em’m de la empresa vincutadas
a} Operaciones con partes vinculadas en ol ejercicio _Z77 | {1} < geup seauno de los signifisaliva sobre| o de fa entidad
parlicipos la srapresa dominanle
T2 3 4 5 g 7 8
Venlas de aclives carrienles, de las cuales: 9700M : ,f .
Reneficios (+}/ Pérdidas () 9701 :
Ventas de activos no corrigntes, de las cuales: 9702
Beneliclos (+) ! Pérdidas {-) 9703 S
Compras de aclives corientas 9704
Compras da aclivos no corrientes 9708
Praslacion dg sarvicios, de la cual: 97066
Beneficios (+) } Pérdidas (-} 9707 } e -
Recepcién dg servicios 9708
Conlralos de arrendamiente financicrd, de fos cuales: g709
Benegflicios () / Pérdidas () 9710 _
Transferencias da invesligacion y desarroiio, do fos cuales: a7 11
Benefivlos (+1/ Pérdidas (-} o972
ingresos por intereses cobrados 83713 '
Ingresos por intoreses devengados per no colirados " 9714
Gaslos por inlereses pagados a715
Bastas por inlereses devangados pero a0 pagados 8716 46.746
Gaslos consecuencia de deaderes Incobrables o de dudoso cobiro 9717
Dividendos ¥ olros benclicios distribuldos g71g ¢+ 0 "
Garanlias y avales recibidos 9719 ~
Garanlias y avales prestados 9720
Aemuneraciones & indemnizaciones 9723 :
Aporlaciones a planes de pensiones y sequros de vida 721 .
[rrestaciones a compensar con instranentas finanderos propios 9722
Negocios Cmpresas con | Personal clave
Enlidad Olras empresas conjuntos en los Empresas ca:tfo[l{conjl_mto gz ';; ‘;E':“(ZS; Qlras partes
1) Operaciones con partes vinculadas en ef gjercicic ﬂlq_ {2} dominante def grupo 2‘:; 'Snin:ignla;: asoctadas signifls‘"ca(:iigcs'ihm adala er?lidad vinculadas
parlicipes {a empresa dominanle
29 39 49 59 69 79 89
Venlas de activos corricalgs, de las cuales: 9700
Beneficios (1) / Pérdidas {-) 970 I
Ventas de activos no cordenles, de las cuales: 9702 .
Beneficios (1} / Pérdidas (-) 9703
Compras de activos corrientes 9704 679.401
Conmyxas de activos no corrientes 9705 .
Prestacion de servicios, de {a cual: 9706
Beneficios (1) / Pérdidas (-) 9707
Recepeian de servicios 2708
Cantratos s arrendamienlo financiero, de los cuales: 9709 !
Benelicios {+) / Peérdidas (-) 8710
Transferencias de investigacion y desarrollo, de fas cuales: a711 -
Beneficios (+) / Pérdidas () 8712 .
Ingresas por intereses cobrados 9713
Ingresos por inlereses devengados pero no cobrados 9714
Gaslos por inlereses pagados 4715 .
Gaslos por inleresas devengados pero no pagados a716 1787
Gaslos consecuencia de deudares incobrables o de ducosa cobvo 9717
Dividendos y ofros beneficios distibuidos 9718 | 4
Garantias y avales recibidos 9718
Garanlias y avales prestados 8720
Repwneraciones g indemnizasiones 9723
Aparaciones a planes de pansiones y seguros de vida 9721
Prestaciones a compensar con insirurentos financietos propios 9722

(1) Ejercicio af que van seferidas las cuentas antales.
(23 Ejercicio anterior.




| MEMORIA NORMAL - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA i23.2°
Apartado 23: «Operaciones con %?é?vinculadas»
|

- o
NIE: AST7289167
DENOMINACION SOCIAL: e
INICIATIVES [ TRANSFORMACIONS
URBANES S5.A.
=spacic destinado pard s
' T Negocios £mprasas con | Personal clave
Entic E:Las emprosas conjunlos en los Empresas cont'rol conjunlo ¢ do la direccion Olras parles
P Domingile def grupo que la empresa asociadas o lﬂllu_enma da la ompresa vinguladiss
¢} Saldos pendiontes con partes vincuiadas en ¢l ejercicio __ 2811 (1) f grap sea uno de los significativa sobrgg o de la enlidad
. i parlicipes {a empresa dominante
2 3 4 5 g 7 8
AJ ACTIVO NO CORRIENTE 9730 )
Inversiones finaacieras a largo plazo:
a} Instrumentos de palimaonio 9759 T T .
b) Crédilos, de los cuales: 9760 o
- Correcciones valorativas por créditos de dudose cabro 732 N
¢} Valores represenlativos de douda 94761 ' -
) Derivados 9762
e} Olros aclivos financieros 9763 I —
B) AGTIVO CORRIENTE 9733 237.080
1. Deudares comerciales v otras cuentas a cobrar 9784
a) Gentes por vanlas v preslacion do servicios a largo a735
plazo, de las cuales:
- Corracciones valoralivas por clietos de dudoso cobro 9736
b} (?lif::ﬂgspg’gi?ven(as y preslacidn de servicios a coro 9737 696
: Q!aczty%cdcgi!s?lsug?legfz;livas por cligates de durdeso cobro 9738
! a corle plazo
c) Deudoras varios, de los cuales: a740 236.394
s - Correociones valoralivas por olres deudores de dudaoso 9741
5 cobiro
d} Persanal 9764
. §) Acclonistas (socios) per desembolsos exigldos 9739
2. lnvarsiones linancicras a corlo plazo 9785 b
a) inslrumentos de patiimonio 9765
b) Crédilos, de los cuales: ) 9766
- bcr:ccclones valerativas por crivdites de didlese cobra 9743
©) Valores represenialivos de deuda 9767
& Cesados ‘_57:65. ‘‘‘‘‘‘ SR
&) Olros activos financieros 9769 o
<) PASIVG NO CORRIENTE 9744
1. Deudas atargo plare a786 .
a) Obligaciones y otres valores nigociatles 770 T o
b) Daudas con entidades de crédilo 9746
¢} Acreedores por arrendamienta financiero 4747
: d) Derivados arsT
! e) Qlros pasivas financieras 9748 o o
2. Dewdas con caracleristicas espaciales a largo plazo 9749
D) PASIVO CORRIENTE a750 1.500.000 942.902
1. Deudas 2 corlo plazo 9788 1.500.000 682
a) Obligacionas v olros valores ne;_aociabies 9771
by Deudas con ertidades de crédita 9752
c) Acreedores por avrendamianto financiero 9753
d} Derivados 754
¢) Olros pasivos Ainancieros 9772 1.500.000 SRR
2. Deudas con caracleristivas especiales a corlo plazo 9758
3. Acreederes comerciales y atras cuenlas a pagar a749
a) Proveadorss a largo plazo 9773
b} Proveedores a ¢ono plazo 9756
c) Acreedores varios 9757
d) PerseLnaJ 9774
e) Anlicipos de dientes ar7s
{1} Ejercicio al que van refaddas las cuealas anuates.
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MIEMORIA NORMAL - MODELO DE RESP[;/STA NORMALIZADA M23.3

Apartado 23: «Operaciones con p/a nculadas»

NIE: ALT289167 l
DENOMINACION SOCIAL: /
INICIATIVES | TRANSFORMACIONS Vi Ihd%
URBANES S.A. ( ;
. / '
- Espacio destinado para ;J i los ad !istmdores
- /l MNegocios Emprusas_con Personal c!a'we
. | R P -l Ry st 1l Bl T Bt e
d} Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio {1} s&a ung de los signilicaliva sobrey o de la enlidad
] parlicipes la ompresa daminania
29 39 49 59 69 79 89
A} ACTIVO NO CORRIENTE 9730 ’
f. inversiones financieras a large plazo o o
a} inslrumentos de patrinonio 9759
Ib) Créditos, de los cuales: 9760
- Gareccionas valaralivas por créditos de dudoso eebro 9732 i
¢} Valares representativos de deuda 9761 0 ' o
o) Darivados 9762 o S -
e) Olros aclivos financieres 9763
B) ACTIVO CORRIENTE 9733 255.378
1. Deudores comerciales v olras cuentas a cobrar 9784
a) Cliendes por venlas y preslacidn de servicios a largo 9735
plazo, de los cuales:
- Cartecciones valoralivas por clientes do dudose cobro 9736
a laego plazo L A S
b) Clientes por venlas y pre:,lacudﬂ da sgrvicios a corle 9737 696
'il(’(‘),cor;a?:?:kl;scgﬂi:sﬁ.\twas por cliontes de dutloss cobro 9738 o
acodoplszo ' -
¢} Deudores varios. de los cuales: 9740 254602
-(E,;ul;;'gccionos valoralivas por olros deudoras de dudoss 9741
d) Personal 9764
o) Accionislas {so¢ios) por desembolsos exigidos 9739
2. inversionos financieras a corlo plazoe 9785 o o
a) Inslrumentos de patdmonio 9765 I
b Crédilos, de los cuales: 9766
- Corrocciones vakralivas por oréditos de dudoso cobro h 9743 o o
o} Valores represenlalivos de deuda 767 - o
d) Derivados 9768
e} Olros aclivos financieros 8769
) PASIVO NO CORRIENTE 744 A )
1. Deudas a largo plazo 8786
a) Ol)lfgacianes y olros valores negociables arre | | . o T
b} Deudas con enlidados de orédilo 9746
¢) Acreedores por arrendamiento linanciero 9747
d) Cerivados 9787 o
&) Otros pasivos financieros 9748
2. Deudas con cacacteristicas especiales a largo plazo 9749
D) PASIVO CORRIENTE 9750 1.300.000 942.802
1. Deudas a cerle plazo 9788 | 1300000 682
a} Obligacionas y olros valores negotiabies 9771
b) Deudas con entidades de crédila 9752
¢} Acreedores por arrendamienta financisro 9753
d} Derivados 9754“‘“'
e} Olros pasivos financieros Q772 1.300.000 T 682
2. Deudas con caracterislicss espaciales 2 corle plazo 9758 . N Wm\m
3. Acreedores comerciales y olras cuentas a pagar 89 | P L f ﬁ;‘u\\gﬂ_ () ' . 942,220 -
a) Praveedores a largo plazo q773 ! ¥
b} Proveedores a corlo plazo 9756 35 ‘
o) Acreedores varios 9757 éﬁl x
d} Personal ~ a774 } 1,:_}{ A-"lf()ni B
e) Anlicipos de clienies 9775 O (L
= )1 4|..>

teiza

{1} Ejercicio anterior al que van releridas las cuentas anualgs.
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NIF: A-5T7289167 !

DENOMINAGION SOCIAL:
INIGIATIVES | TRANSEORMACIONS

URBANES S.A, C
| __[zspfacio deslinado para/}s'

a) Nimere medio de personas empieadas en el curso del eje(cfﬁ). por categoria/

Ejercici 2011 (1) [Ejercicio 2010 _(2)
Allos directivos 94400
Resto de personal direclive _ 84401
Técnicos y profesionales cientificos e fnielectqales y de apoyo 94402 i
Empleados de lipe adminislrativo 94403
Comerciales, vendedores y similares 94404
Resto de personal cualificado 94405
Trabajadores no cuzlificados 94408
Total empleo medio 34407

b} Distribucién del personal de la sociedad al términe del ejercicio, por categorias y sexos

Totai Hombres Mujeres

Ejercicio 2011 (1) ] Ejercicio 201 ) | Ejercicio 2011 (1) | Ejercicio 2016 _ (2} | Ejercicio 2011 (1) } Ejercicio 2010 (2)

1 19 2 29 3 39

Consejeros (3) 94408

Alfos direclivos (no consejeros) 9441¢

Resto de personal de direccion de las empresas 94411

Técnicos y profesionales cientificos oas1z | -
e intelectuaies vy de apoyo

Empleados de lipo administralivo 94413

Comerciales, vendedores y similares 94414

Reste de personal cualificado 94415

Trabajadores no cualificados ‘ 94416

Total personal at término del ejercicio 94417

&) Honorarios del auditor en el ejercicio (4)

Cjercicio 2011 (1) | Bierdicio 2010 {2y

Honorarios cargados por auditoria de cuentas 94418 9.507 9.512
Honorarios cargados por otres servicios de verificacion 94420
Honorarios cargados por servicios de asesoramiento fiscal 94421
i
Otros honorarios por servicios prestados 94422
Total 94423
- \ W Antania Wari Rim
3 A
1) A%0 M que hacen ralerancia las cupntas anusles. 4} Mo incliyg honorarias Cargados por olfas orprasas del Mismo grupo & que porealid el podior dLEIETRS, JBRATYS
: {2) Adio waterior & que hacencelereacia las cwonlas anuales. cuakpier eiiress £oa 13 que ol auditor @5t vinculado por conteol, propledad comun e%f‘n
! {3) Se deben Inalyic todos los miambeos dal Consejo de Administracido. -y [ B H 7 /"\
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MEMORIA NORMAL EJERCICIO 2011
Iniciatives | Transformacions Urbanes S.A. (ITUSA — A-57289167)

Coro se expone en 1a nota N° 7 del punto 4. HORMAS DE REGISTRO Y VALORACION y de acuerdo con la consulta 2 del ROICAC 75, los activos
adquiridos en contraprestacidn de un ingrese de trafico, se valorarcn inicialmente por su waler razonable.

- 12 actas de ocupacion y pago, con pago del justiprecio determinado en el mencionado acuerdo de la CIOTUPHA en metélico.
La entidad ha formalizado en el ejercicio 2011;

- 37 escrituras publicas (incluidos los 11 contrates privades firmados en el ejercicio 2010) al cbjeto de abonar el justiprecio
" mediante pago en especie con entidades registrales propiedad de esta mercantil sitas en el edificio es Pla de Vila y que figuran en

el epigrafe de existencias de las presentes cuenlas anuales,

25 -~ INEORMACION SEGMENTADN

la enpresa puede formular Cuenta de Pérdidas y Ganancias Mbreviada, por lo que no es necesario incluir esta infommacidn.

26 -~ IWFORMACION S/DERECHOS EMISION GASES EFECTO INVERNADERO

- Ia Sociedad Iniciatives I Transformacions Urbanes S.A. no tiene asignada ninguna cantidad de derechos de emisién de gases de efecto

invernadare,

27 - INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES

PAGOS REALIZADOS Y PENDIENTES DR PACGO EN LA FECHA DE CIERRE BJERCICIO EJERCICIO
: DEL BALANCE 2011 2010
" Pagos del ejercicio % Importe %

1. Dentro del plazo méximo legal 338.924 100 118,226 27
2. Resto Y 1.300.000 73
TOLAL 338.924 100 1.7178.225 100
Aplazamientos que a fecha de cierre scbrepasan el plazo 955,869 955.869
miximo legal

Antonio Kari Remon &5 I
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Iniciatives | Transformacions Urbanes S.A.
(ITUSA — A-57289167)

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2011

En el presente documento se exponen fa situacion de la sociedad y la evaluacion
experimentada por la misma durante el ejercicio al que van las cuentas de conformidad
con-el articulo 262 de fa Ley de Sociedades de Capital.

1. Evolucion de la Sociedad

En el afio 2011, ITUSA ha continuado su actividad que consiste en gestionar la
remodelacion urbana det centro de Eivissa, drea Sa Graduada (PROYLECTO EIVISSA-
CENTRE). La entidad formalizé en este gjercicio 37 escrituras publicas (incluidos los
11 contratos privados firmados en el ejercicio 2010), al objeto de abonar el justiprecio
mediante pago en especie con entidades registrales propiedad de esta mercantil sifas en
cl edificio es Pla de Vila. Formalizé también 20 ventas de apa;camlento‘; y 22 vcma%

de viviendas del edificio ES PL.A DIE VILA.

El “Resultado después de Impuestos™ arroja una pérdida de -2.861.470,99 euros. Para su
correcta interpretacién hay que tener en cuenta:

[.1. En relacion a los ingresos:

I 2011 2010 %
|6.464.806,36 {10.457.69736 | -38,18%

IMPORTE NETO CIFRA DI NEGOCIOS

il descenso de los ingresos se debe esencialmente a dos factores:

: - un némero menor de unidades de aparcamicntos y viviendas del edificio ES
PLA DI VILA vendidas y permutadas.

~a la evolucidn desfavorable del sector inmobiliario que tiene por consecuencia

un descenso significativo del valor razonable de los activos inmobiliarios adguiridos

mediante permuta (Solar Santa Margarita SUR). Este valor, en gran mayoria, no es
suficiente para cubrir c] coste de produccidn de las viviendas del edificio Es pla de Vila

permufiadas.

1.2. En relacién a los gastos:

- Iniciatives I Transformacions Urbanes S.A. sufrié importantes perdidas derivadas de
la contabilizacién de provisiones por litigios en curso e indemmnizaciones pendientlegs™ .,

Destacar la contabilizacion de dos provisiones de 228.841,89 curos y 63.1456,60 e 66° ,@;: h
por intereses y cosias pendientes de abono a BRUESA CONSTRUCCION S.A é% _;f.mw “:_,\‘?
aa(

4

contabiliza también en el mencionado ejercicio ofra provisién de 44,775 euros § qgho \% o
consecuencia de un litigio con un proveedor de la sociedad. : =
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- La sociedad contabilizé una provision peor depreciacion del valor de sus existencias
(Solar Santa margarita Norte) por 859.876,09 curos y otra provision por el deterioro del
saldo de deudores “BRUESA INMOBILIARIA S.A.”, dada su situacion de insoivencia
(concurso de acreedores) por 236.393,94 euros.

2. Situacion de la Sociedad

La empresa se encuentra con distintos tipos de riesgos, que incluye el riesgo de
liquidez. La propia estructura del activo de la sociedad, compuesto de bienes
inmobiliarios poco liguidos genera problemas transitorios de tesoreria para hacer frente
a sus obligaciones a corto plazo, en particutar para hacer frente al pago de intereses
financieros de préstamos de entidades financieras.

Para hacer frente a esta situacion, el érgano de Adminisiracién de la Sociedad solicité
financiacion adicional a sus dos socios, Iniciatives Municipals de Vila S.A. (IMVISA) v
Grupo de empresas Bruesa S.A.. Mieniras IMVISA realizé aportaciones adicionales en
los ejercicios 2010 y 2011, al confrario el Grupo de empiesas Bruesa S.A. no hizo

ninguna aportacion adicional.

3. Evolucion Previsible. -

En el ejercicio 2012 ITUSA tiene por objetivo finalizar el realojo de los vecinos de
Santa Margarita SUR en el edifico Es Pla de Vila (1 permuta pendiente). Otra actuacion
a {levar a cabo en ¢l ejercicio 2012 es la venta de las viviendas no destinadas al realojo
edificio Es Pla de Vila (12 untdades) y la venta de aparcamientos edificio Is Pla de Vila
(46 unidades). Por otra parte la Sociedad tiene previsto efectuar la preparacion del solar
Santa Margarita SUR (demolicién) y vender los dos solares Santa Margarita Norte y
Santa Margarita Sur a efectos de reestablecer el equilibro financiero.

4. Acciones Propias
No hay transacciones con acciones propias de la sociedad..

5. Acontecimientos posteriores al cierre

No han tenido lugar hechos releyafites
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