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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1 L’ADAPTACIO DEL PGOU A LES DOT: CONCEPTE,
NECESSITAT, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

1.1 Introduccid, concepte i objectiu de I’Adaptacié

El Pla General Municipal d’Ordenacié Urbana d’Eivissa (en endavant, també
“PG”, “PGOU”, ‘planejament general” o ‘planejament municipal”) fou aprovat
definitivament el 10 de desembre de 1987. Les Directrius d’Ordenacioé Territorial
de Balears de les llles Balears (D.O.T.), aprovades definitivament com a Llei
6/1999, de 3 d’abril (modificada en tres aspectes puntuals per la Llei 9/1999, de 6
d'octubre, de Mesures cautelars i d’emergéncia relatives a I’Ordenacio del
Territori i ’'Urbanisme a les llles Balears), estableixen al seu article 4 'obligacio
dels municipis d’adaptar els seus instruments de planejament general vigents en el
termini maxim de dos anys.

L’alteracio del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures
juridiques: la revisié o la modificacié (article 154.2 del Reglament de Planejament
Urbanistic).

El concepte de revisié esta determinat a larticle 154.3 del Reglament de
Planejament Urbanistic com “’adopcié de nous criteris respecte de [l'estructura
general i organica del territori o de la classificacio del sol, motivats per I'eleccio d’'un
model territorial distint o per 'aparicio de circumstancies sobrevingudes, de caracter
demografic o economic, que incideixin substancialment sobre I'ordenacié, o per
esgotament de la capacitat del Pla.”.

D’altra banda el Reglament de Planejament, en el seu article 154.4, defineix el que
des del punt de vista juridic s’entén per modificacié del planejament general, com
qualsevol alteracié de les determinacions del Pla que no pugui ser considerada com
revisié del mateix pla, encara que I'esmentada alteracié dugui canvis aillats en la
classificacio o qualificacio del sol.

Per tant, 'adaptacié del planejament municipal que exigeixen les DOT ha de
conceptuar-se com una mena de modificacié del mateix. No obstant, 'adaptacio a
les DOT constitueix un tipus de modificacié singular, donat que esta sotmesa a una
tramitacié especifica que es recull a la Disposicié Addicional 172 de les DOT,
distinta de la tramitacié de les modificacions normals en quan a terminis maxims de
tramitacio i innecessarietat de document d’avanc.
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L’objectiu instrumental ultim de ’Adaptacié consisteix en la transformacié del PGOU
en un instrument actualitzat en quant a compliment de les determinacions i
terminologia de les DOT, la legislacid urbanistica vigent i els instruments
d’ordenacio territorial que les desenvolupen.

1.2 Una adaptacio necessaria, convenient i oportuna

Per tot el que s’ha dit anteriorment i resumint, es fa patent la necessitat d’adaptar
el PGOU a les DOT.

La conveniéncia de I'adaptacié ve determinada precisament pel fet de que encara
no s’ha produit, tal com exigeix I'article 4.2 de les DOT.

Aixi mateix, queda patent que és precisament ara el moment oporta per procedir a
la mateixa, donat que el PGOU no esta encara adaptat.

Es déna aixi conformitat al que estableix I'apartat 1r de I'article 38 del Reglament de
Planejament Urbanistic, sobre I'exigéncia del planejament general de recollir
I'argumentacio justificativa de la conveniéncia i oportunitat de procedir a la seva
formacio (i, consequientment, a la seva modificacié o adaptacid).

1.3 La normativa supramunicipal posterior a I’entrada en vigor del
PGOU

En les normes i el planejament de rang supramunicipal de vegades hi ha aspectes
que vinculen directament al planejament urbanistic d’ambit municipal. En el moment
present, aquest tipus de normativa d’aplicacié directa es troba principalment a les
DOT (normes d’aplicacié directa) i als Plans Directors Sectorials (PDS).

Aixi mateix, amb posterioritat a la seva entrada en vigor, al PGOU han aparegut una
série de normes de divers rang que tenen incidéncia directa sobre ell. Son lleis,
normes i plans que inclouen disposicions que afecten directament al planejament
urbanistic d'Eivissa. La seva repercussié sobre el PGOU és variable. Es citen a
continuaci6 amb caracter no exhaustiu, les disposicions al-ludides (incloent les
seves possibles modificacions), entre d’altres:

a) Lleis i decrets estatals:

* Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre Régim del Sol i Valoracions.

* Reial Decret 1346/1976, de 9 d’abril, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei sobre Regim del Sol i Ordenacié Urbana, a
la part novament en vigor a la Comunitat Autdbnoma de les llles
Balears com a conseqliéncia de la sentencia 61/1997 del
Tribunal Constitucional i en tot alld que no s’oposi a la Llei
6/1998 abans esmentada.

Reial Decret Legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel qual s’aprova
el Text Refés de la Llei sobre Régim del Sol i Ordenacio
Urbana, en allo no expressament derogat per la llei 6/1998
anterior.

* Text Refés de la Llei d’Aigiies (RDL 1/2001, de 20 de juliol).
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*

Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes.

b) Lleis i decrets autondomics:

*

Llei 8/1988, d'1 de juny, d’Edificis i instal-lacions fora
d’ordenacio.

Llei 5/1990, de 24 de maig, de Carreteres de la CAIB.

Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de Disciplina Urbanistica.

Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals i de Regim
Urbanistic de les Arees d’Especial Proteccié de les llles
Balears.

Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la Millora de I’'accessibilitat i
supressio de barreres arquitectoniques.

Llei 8/1995, de 30 de marg, d’Atribucié de competéncies als
Consells Insulars en matéria d’activitats classificades.
Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre Regulacié de
capacitats de poblacié en els instruments de planejament
general i sectorial.

Llei 6 /1997, de 8 de juliol, del Sol Rastic (i modificacions
introduides per [larticle 21 de la Llei 9/1997, de 22 de
desembre, sobre diverses mesures tributaries i administratives;
i pels articles 4, 5 i 6 de la Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de
Mesures Cautelars i dEmergéncia relatives a I'Urbanisme i
I'Ordenacio del Territori).

Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les
Condicions d’higiene i habitabilitat d’habitatges i expedicié
de cédules d’habitabilitat.

Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenaci6
Territorial de les llles Balears i de mesures tributaries
(D.O.T.), modificada per la Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de
Mesures cautelars i d’emergéncia relatives a I’Ordenaci6
del Territori i I’'Urbanisme a les llles Balears.

c) Planejament supramunicipal:

*

Pla Director Sectorial de Equipaments Comercials (Decret
217/1996, de 12 de desembre).

Pla d’Ordenacié de I’Oferta Turistica de les llles d’Eivissa i
Formentera (POOT, Decret 42/1997, de 14 de marg; modificat
pel Decret 99/1998, de 6 de novembre).

Pla Director Sectorial de Pedreres (Decret 77/1997, de 11 de
juny); revisat pel Decret 61/1999, de 21 de maig).

Pla Director Sectorial de Carreteres (Decret 87/1998, de 16
d’octubre), modificat pel Decret 59/2001, de 20 d’abril

Pla Director Sectorial per la Gesti6 de Residus Urbans
d’Eivissa i Formentera (Decret 46/2001, de 30 de marg).

Pla Director Sectorial Energétic (Decret 58/2001, de 6
d’abril).

Pla Hidrologic de les llles Balears) Reial Decret 378/2001, de
6 d'abril).

d) Legislacié i planejament sectorial:

*

Llei 4/1989 de 27 de marg, de Conservacié dels espais
naturals i de la flora i fauna silvestres.
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* Declaracio del Parc Natural de la Peninsula de Llevant i les
Reserves Naturals del Cap Ferrutx i el Cap dels Freu (Decret
127/2001, de 9 de novembre).
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2 DISPOSICIONS DE LES DOT D’APLICACIO DIRECTA

21 Disposicions d’aplicaciéo immediata i directa

L’article 4 de la llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenacio Territorial
de les llles Balears i de mesures tributaries (D.O.T.) estableix la relacio d’articles i
disposicions de les DOT que so6n d’aplicacié inmediata i directa. Es tracta dels

segulents:

211  Articulat

Article 3.
Article 4.

Article 5.
Article 8.

Article 9.

Article 10.

Article 11.

Article 14.

Article 19.

Article 20.

Article 21.
Article 23.
Article 32.

Article 33.

Article 35.

Article 36.

Article 37.

Article 38.

Article 39.

Vigeéncia, Revisié i Modificaci6 de les DOT.

Disposicions de les DOT d’aplicacid inmediata i directa.
Obligacié d’adaptar els instruments de planejament general
vigents en el termini maxim de dos anys.

Zones d'interés per a la Defensa Nacional.

Definicio del concepte d’arees sostretes al desenvolupament
urba. Distincié entre sol rustic protegit i sol rustic comu.
Definici6 del concepte de sél rastic protegit (SRP).
Classificacio del mateix en cinc categories (AANP, ANEI, ARIP,
APR i APT).

Definicio del concepte de sol rustic comu (SRC). Classificacié
del mateix en tres categories (AlA, AT i SRG).

Definicio del concepte d’arees de desenvolupament urba.
Redaccié i aprovacio dels Plans Territorials Parcials (PTP).
Definicio de les arees de sol rustic protegit: arees naturals
d’especial interés d’alt nivell de proteccié (AANP), arees
naturals d’especial interés (ANEI), arees rurals d'interés
paisatgistic (ARIP), arees de prevencio de riscs (APR) i
arees de proteccio territorial (APT).

Definici6 de les arees de sol rustic comu: arees d’interés
agrari (AlA), arees de transicié (AT) i arees de sol rustic de
régim general (SRG).

Regulacié del sol rustic d’acord amb la Matriu de I'Annex I.
Declaracié d'interés preferent de la conservacié del mon rural.
Obligacié dels nous sols urbanitzables o aptes per a la
urbanitzacié (destinats a Us residencial, turistic o mixt) de
desenvolupar-se de forma integrada o contigua als nuclis
existents.

Limitacié pels PTIl de lincrement dels sols urbanitzables o
aptes per a la urbanitzacié destinats a Us residencial, turistic o
mixt en un horitz6é temporal de 10 anys.

Indemnitzacions com a conseqiéncia de la limitacié del
creixement.

Establiment del planejament general com [linstrument
urbanistic per a realitzar els canvis de classificacid del sol
prevists a I'article anterior.

Administracions competents per a actuar a les arees de
reconversio territorial (ART).

Definicié dels instruments de reconversio territorial: els Plans
de Reconversioé Territorial (PRT) i els Projectes de Millora
Territorial (PMT).

Efectes de [laprovacié definitiva dels instruments de
reconversio territorial.
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Article 56.
Article 57.
Article 58.

Article 59.
Article 63.

Article 64.1.
Article 79.
Article 80.

Article 81.
Article 82.
Article 83.

Article 84.
Article 85.

Article 86.

Article 87.

Redaccié dels Plans Directors Sectorials (PDS) per a
'ordenacié de les infraestructures i els equipaments.
Enumeracié dels Plans Directors Sectorials vigents a I'entrada
en vigor de les DOT.

Enumeracio dels Plans Directors Sectorials a redactar.

Previsi6 d’altres Plans Directors Sectorials.

Obligacié dels projectes d’infraestructures de preservar la
biodiversitat, evitar les inundacions i els impactes sobre la
pérdua de sols.

Limitacio de les infraestructures aeroportuaries.

Vinculacié de les DOT a totes les Administracions Publiques
Principis de la gestio territorial: coordinacié, programacio i
col-laboraci6 entre les administracions publiques competents.
Obligacié del Govern de les llles Balears de desenvolupar un
sistema d’informacié territorial.

Obligacio del Govern de les llles Balears de garantir la
participacio efectiva dels ciutadans en la redaccio dels Plans.
Obligaci6 del Govern de les llles Balears de presentar
periddicament una memoria sobre I'aplicacié de les DOT.
Sistemes d’actuacio per als Plans de Reconversio Territorial.
Termini maxim per a I'aprovacié dels PTP.

Obligacié d’aportar un Estudi d’Impacte Ambiental (EIA),
emprant la cartografia oficial del Govern, per a tots els
instruments d’ordenacié territorial prevists a les DOT.

Obligacio dels instruments d’ordenacid territorial prevists a les
DOT d’aportar una valoraci6 economica dels recursos
naturals afectats.

Jerarquia dels instruments d’ordenacio territorial i criteris per a
la seva adaptacié a les DOT.

21.2 Disposicions addicionals

Disposicié addicional 12. Interpretacio dels criteris de les DOT d’acord amb els

aprovats pel Parlament de les llles Balears, per a la
redaccié dels instruments d’ordenacio territorial.

Disposicié addicional 22. Disposicions per a dur a terme plans i projectes per a

les arees de reconversio territorial (ART)

Disposicié addicional 32. Condicions per a noves edificacions d’habitatge

unifamiliar dins arees de protecci6 territorial (APT) i
resta d’edificacions existents (derogada per l'article 1
de la Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de Mesures
Cautelars i d’Emergencia relatives a I'Urbanisme i
I’Ordenacio del Territori).

Disposicié addicional 42. Avaluacio pel Govern del cost econdmic de I'aplicacio

de les DOT i previsid pressupostaria adient.

Disposicié addicional 52. Obligacié del Govern de les llles Balears de establir

els indicadors de sostenibilitat per a redactar les
memories d’aplicacié de les DOT (art. 82).

Disposicié addicional 62. Obligacié del Govern de les llles Balears d’aprovar les

disposicions reglamentaries necessaries per a
desenvolupar el sistema d’'informacio territorial previst
al art. 80.2.

Disposicié addicional 72. Obligacié del Govern de les llles Balears de promoure

la regulacié dels estudis d’impacte ambiental dels
instruments d’ordenaciod territorial i de planejament
general.
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Disposicié addicional 82.

Disposicié addicional 92.

Disposicié addicional 102.

Disposicié addicional 112.

Disposicié addicional 122.

Disposicié addicional 132.

Disposicié addicional 142.

Disposicié addicional 152.

Disposicié addicional 162.
Disposicié addicional 172.

Disposicié addicional 182.

Disposicié addicional 192.
Disposicié addicional 202.
Disposicié addicional 212.

Disposicié addicional 222.
Disposicié addicional 232.

213

Disposicié transitoria 12.

Disposici6 transitoria 22.

Disposici6 transitoria 32.

Obligaci6 del Govern de les llles Balears de
desenvolupar '’Agenda Local 21i altres mesures de
sensibilitzacié medi ambiental.

Prohibicio de la publicitat en sol rustic.

Obligacié del Govern de les llles Balears de afavorir
ladquisicid del primer habitatge per a persones
residents més de 5 anys a les llles Balears.

Obligacié dels instruments urbanistics d'incloure la
documentacié necessaria per fer front i reduir al
maxim els nivells de riscs d’erosio, d’esllavissament,
d’'inundacid, de contaminacié d’aquifers i d’'incendis.
Desclassificaci6 automatica de sols urbanitzables o
aptes per a la urbanitzacio.

Establiment de certs beneficis fiscals en el cas de
successions i de I'IRPF relatives a sols rustics
protegits i arees d'interés agrari (AlA).

Modificacions introduides a I'article 18 de la LEN (Llei
1/1991), sobre la regulaci6 d'usos als edificis
tradicionals, i a la Disposicié Addicional Cinquena de
la LEN, sobre el caracter de minims de les
disposicions de la llei.

Modificacions introduides a l'article 26 de la Llei del
Sol Rustic (Llei 6/1997), per a exceptuar del
compliment de certs requisits en les declaracions
d’interés general per a dotacions de serveis o
d’infrastructures.

Modificacions introduides a l'article 22 de la Llei del
Sol Rustic (Llei 6/1997).

Tramitacié de les adaptacions del
general a les DOT.

Afegit d’'una Disposicié Transitoria Tercera a la LOT
(Llei 8/1987, d’Ordenacié Territorial de les llles
Balears), sobre la possibilitat pel Govern Balear o els
Consells Insulars d’aprovar normes territorials
cautelars prévies als instruments d’ordenacié
territorial.

Possibilitat d’agrupar edificacions agraries en arees
naturals d’especial interés (ANEI)

Modificacions introduides a l'article 11 de la Llei de
Disciplina Urbanistica (Llei 10/1990).

Forma de realitzar els tancaments de finques a les
arees d’especial proteccio (ANEI, ARIP i AAPI).
Caracteristiques especifiques de Formentera.
Obligacié del Govern de les llles Balears de crear una
xarxa de parcs i reserves naturals.

planejament

Disposicions transitories

Obligacié d’adaptacié a les DOT dels plans territorials
parcials (PTP) i els plans directors sectorials (PDS)
en elaboracio.

Termini de dos anys per I'adaptacié a les DOT dels
plans  directors  sectorials (PDS) aprovats
definitivament..

Possibilitat excepcional d’ordenar arees d’especial
proteccié mentres no hi hagi PTP.
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Disposici6 transitoria 42.

Disposicié transitoria 52.

Disposici6 transitoria 62.

Disposicié transitoria 72.

Disposicié transitoria 82.

Disposicié transitoria 92.

Disposicié transitoria 102.

Disposicié transitoria 112.

Disposicio transitoria 122.

Disposicié transitoria 132.

Disposicié transitoria 142.

Disposicié transitoria 152.

Disposicié transitoria 162.

214
Disposicié derogatoria.
Disposicié final 12.

Disposicié final 22.

21.5 Annexos

Annex |

Limit de creixement pels sdls urbans, urbanitzables o
aptes per a la urbanitzacio destinats a us residencial,
turistic o mixt, mentre no hi hagi pla territorial parcial.
Definicio de I'area de transicié (AT) mentre no hi hagi
PTP.

Excepcions a la desclassificacié de sols urbanitzables
o aptes per a la urbanitzacié establerta per la D.A. 122
(modificada per larticle 2 de la Llei 9/1999, de 6
d’octubre, de Mesures Cautelars i d’Emergencia
relatives a I'Urbanisme i I'Ordenacié del Territori).
Obligacid6 municipal de comunicar al Govern i a la
Comissid Insular d’Urbanisme, en el termini de sis
mesos, els terrenys que considerin prioritaris als
efectes que mantinguin la classificaci6 de sol
urbanitzable o apte per a la urbanitzacié.

Definicio de les arees d'interés agrari (AlIA) mentre no
hi hagi PTP.

Competéncia de la Comissié Balear de Medi Ambient,
sobre els instruments de planejament urbanistic que
afectin a arees de prevencio de riscs (APR), mentre
no hi hagi PTP.

Competencia de la Conselleria de Turisme en matéria
d’activitats turistiques en la Serra de Tramuntana,
mentre no hi hagi PTP de Mallorca.

Termini de sis mesos pel Govern per a delimitar arees
d’actuacié i aprovar projectes per I'execucid
d’actuacions demostratives a les arees de
reconversio territorial (ART).

Delimitacié de les projeccions ortogonals de l'article
19 en abseéncia de PTP.

Establiment de la Matriu d’Ordenacioé del Sol Rustic
(Annex | de les DOT), pels planejaments generals no
adaptats a les DOT.

Obligacié municipal de comunicar a la CIU, en el
termini de 60 dies, les superficies dels distints tipus
de sol.

Procediment i requisits per a
planejament municipal per les
insulars competents.

Normes urbanistiques per als municipis sense
planejament general aprovat definitivament.

suspendre el
administracions

Disposicio derogatoria i disposicions finals

Derogacié de tots els preceptes que contradiguin
aquesta llei.

Autoritzacié al Govern per
oportunes per aplicar aquesta llei.
Entrada en vigor de les DOT (dia 18 d’abril de 1999).

dictar disposicions

Matriu d’Ordenacié del Sol Rustic i definicio de les
activitats regulades a la mateixa (modificada per
l'article 3 de la Llei 9/1999, de 6 doctubre, de
Mesures Cautelars i d’Emergencia relatives a
I'Urbanisme i 'Ordenacié del Territori).
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Annex Il Representacié grafica de les determinacions
regulades a l'article 19 i la Disposicié Addicional 122
de les DOT.

2.2 Disposicions d’aplicacié immediata i directa a I’Adaptacié del

PGOU d'Eivissa

De totes les disposicions i articles d’aplicacié inmediata i directa de les DOT només
unes poques sén d’aplicacio al planejament general municipal d'Eivissa de cara a la
seva adaptaci6 a les DOT, les quals se relacionen a continuacio:

221  Articulat

Article 19. Definicio de les arees de sol rustic protegit: arees naturals
d’especial interés d’alt nivell de proteccié (AANP), arees
naturals d’especial interés (ANEI), arees rurals d'interés
paisatgistic (ARIP), arees de prevencio de riscs (APR) i
arees de proteccio territorial (APT).

Article 20. Definici6 de les arees de sol rustic comu: arees d'interés
agrari (AlA), arees de transicié (AT) i arees de sol rustic de
régim general (SRG).

Article 21. Regulacié del sol rustic d’acord amb la Matriu de 'Annex .

Article 57. Enumeracié dels Plans Directors Sectorials vigents a I'entrada

en vigor de les DOT.

2.2.2 Disposicions addicionals

Disposicié addicional 92. Prohibicié de la publicitat en sol rustic.

Disposici6 addicional 112.  Obligacié dels instruments urbanistics d’incloure la
documentacié necessaria per fer front i reduir al
maxim els nivells de riscs d’erosid, d’'esllavissament,
d’inundacid, de contaminacioé d’aquifers i d’'incendis.

Disposicié addicional 122.  Desclassificacié automatica de sols urbanitzables o
aptes per a la urbanitzacio.

Disposicié addicional 142.  Modificacions introduides a larticle 18 i a la
Disposicié Addicional Cinquena de la LEN (Llei
1/1991), només en el referent a 'article 18.

Disposicié addicional 152. Modificacions introduides a I'article 26 de la Llei del
Sol Rustic (Llei 6/1997).

Disposicié addicional 162. Modificacions introduides a I'article 22 de la Llei del
Sol Rustic (Llei 6/1997).

Disposici6 addicional 172. Tramitaci6 de les adaptacions del planejament
general a les DOT.

Disposicioé addicional 192.  Possibilitat d’agrupar edificacions agraries en arees
naturals d’especial interés (ANEI)

Disposicié addicional 212. Forma de realitzar els tancaments de finques a les
arees d’especial proteccid (ANEI, ARIP i AAPI).

2.2.3 Disposicions transitories

Disposicié transitoria 5°. Definicio de I'area de transicié (AT) mentre no hi hagi
PTP.
Disposicié transitoria 62. Excepcions a la desclassificacié de sols urbanitzables

o aptes per a la urbanitzacié establerta per la D.A. 122
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Disposicié transitoria 72.

Disposicié transitoria 82.

Disposicio transitoria 122.

Disposicié transitoria 132.

Disposicié transitoria 142.

2.2.4 Annexos

(modificada per larticle 2 de la Llei 9/1999, de 6
d’octubre, de Mesures Cautelars i d’Emergencia
relatives a I'Urbanisme i I'Ordenacié del Territori).
Obligacidé municipal de comunicar al Govern i a la
Comissid Insular d’Urbanisme, en el termini de sis
mesos, els terrenys que considerin prioritaris als
efectes que mantinguin la classificaci6 de sol
urbanitzable o apte per a la urbanitzacié.

Definicio de les arees d'interés agrari (AlIA) mentre no
hi hagi PTP.

Delimitacié de les projeccions ortogonals de l'article
19 en abseéncia de PTP.

Establiment de la Matriu d’Ordenacioé del Sol Rustic
i definicid6 de les activitats regulades a la mateixa
(Annex | de les DOT), per als planejaments generals
no adaptats a les DOT (modificada per I'article 3 de la
Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de Mesures Cautelars i
d’Emergeéncia relatives a I'Urbanisme i I'Ordenaci6 del
Territori).

Obligacié municipal de comunicar a la CIU, en el
termini de 60 dies, les superficies dels distints tipus
de sol.

Annex | Matriu d’Ordenacié del Sol Rustic i definicié de les activitats
regulades a la mateixa (modificada per l'article 3 de la Llei
9/1999, de 6 d’octubre, de Mesures Cautelars i d’Emergeéncia
relatives a I'Urbanisme i I'Ordenacié del Territori).

Annex Il Representacié grafica de les determinacions regulades a
l'article 19 i a la Disposicio Addicional 122 de les DOT.
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3 COMPLIMENTACIO DE LES DOT | LES DISPOSICIONS DE RANG
SUPERIOR

En el present capitol es justifica i descriu la complimentacié de totes i cadascuna de

les disposicions d’aplicacio directa de les DOT que afecten a ’Adaptacié del PGOU,
tot seguint el llistat resultant de I'analisi realitzat al capitol anterior.

3.1 Definicié de les arees de sol rustic protegit (Articles 19 i 21, i
Disposicié Transitoria 12?)

En el PGOU vigent hi ha tres tipus de sdl rustic:

a) Sol rustic amb proteccio forestal
b) Sol rastic amb protecci6 paisatgistica.
c) Sol rustic comu

En I'Adaptacio del PGOU d'Eivissa el sol rustic protegit queda format per les
seglents arees:

1) Arees d’Alt Nivell de Proteccié (SRP-ANP): estan constituides
per els seglients terrenys:

* les Arees d’Alt Nivell de Proteccié (AANP) de la LEN: els
illots d’illa Negra des Nord, sa Corbeta, illa Negra des
Sud i l'illa de ses Rates.

* els terrens de 'ANEI n° 8 Serra Grossa-Ses Fontanelles
situats per damunt de la cota + 200 m.

La franja del sdl rustic confinant amb la ribera de la mar amb una
profunditat de 100 m, a la platja de Talamanca i a lilla
Grossa (inclou I'antic sector S-11, desclassificat).

2) Arees de Proteccié Forestal (SRP-PF): esta constituit per la
zona de 'ANEI n°® 8 Serra Grossa-Ses Fontanelles no qualificat
com a ANP i la resta de arees de protecciion forestal del PGOU
87.

3) Arees de Proteccié Territorial (SRP-PT): estan constituides per
(article 19 DOT):

- els terrenys de les franges de servitud de la xarxa de
carreteres (PTC); i

- els terrenys compresos dins la franja de 500 m amidada
des del limit interior de la ribera del mar (PTL), entre els
que es troben els sectors desclassificats de sol
urbanitzable S-7 i S-8, situats a la zona de la platja de
Talamanca.

Al Planol del Sol Rustic es delimiten els diferents tipus de sdl rustic protegit, tot

tenint en compte els exemples grafics continguts a I’Annex Il de les DOT.

3.2 Definicié de les arees de sol rustic comu (Article 20, i
Disposicions Transitories 5% i 82)
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En abséncia del Pla Territorial Insular de I'llla d'Eivissa, la Disposicié Transitoria 82
de les DOT estableix els tipus de terrenys que es consideraran arees d’interés
agrari (AlA), els quals no afecten a Eivissa. Per tant i d’acord amb els apartats b), c)
i e), en '’Adaptacio del PGOU d'Eivissa, el sol rustic comu queda format per les
seguents arees:

1) Arees de Transici6 (SRC-AT): d’acord amb la Disposicio
Transitoria 5%, estan constituides pels terrenys inclosos dins la
franja de 350 m d’amplaria que envolta els sodls urbans i els aptes
per a la urbanitzacié i que no estan qualificats com a sol rustic
protegit. Inclou el sectors de sol urbanitzable desclassificats S-6,
S-9i S-10.

2) Arees de Régim General (SRC-RG): d’acord amb la Disposici6
Transitoria 82, correspon a la resta del sol rustic.

Les arees de transicié tindran la mateixa regulacié que les arees de sol rustic de
régim general en las que s hi ubiquin, amb I'inica excepcid -per a complir la Matriu
d'Ordenacié del Sol Rustic de 'Annex | de les DOT- de que a les AT estaran
prohibides les activitats extractives i els usos d’industria (que no siguin de
transformacio agraria, segons la definicio de I'apartat C.1 de 'Annex | esmentat).

3.3 Definicié de les arees de prevenciéo de riscs (Article 21 i
Disposicié addicional 11?)

La Disposicié Addicional 112 estableix I'obligacié dels instruments urbanistics
d’incloure la documentacié necessaria per fer front i reduir al maxim els nivells de
riscs d’erosid, d'esllavissament, d'inundacié, de contaminacid6 d’aquifers i
d’incendis. En abséncia del Pla Territorial Insular, la Comissiéo Balear de Medi
Ambient admet la delimitacié transitoria per part dels planejaments municipals
d’'unes anomenades Zones de Possibles Riscs (ZPR). Les ZPR s’han delimitat
seguint el criteri aprovat per la Comissié Permanent de la Comissié Balear de Medi
Ambient de 20 de juny de 2001. El criteri general és el seguent:

“Mentre no s’aprovin definitivament els Plans Territorials Insulars, els
instruments de planejament municipal hauran d’incloure la documentacio
necessaria, grafica i escrita, per reduir al maxim els nivells de riscos
d’esllavissament, d’erosié, de inundacié, de contaminacié d’aqliifers o
d’incendis, utilitzant com a minim la documentacié grafica i escrita
disponible en cada moment per les diferents administracions competents,
reflectint aquesta documentacié a la seva normativa.”

Per a les distintes ZPR i de manera transitdria mentre no hi hagi Pla Territorial
Insular d’Eivissa i Formentera (PTI o també PTEF), I'’Adaptacioé del PGOU defineix
regulacions especifiques per a, d’acord amb el previst per I'article 21 de les DOT,
“establir les condicions i limitacions de desenvolupament dels usos i de les activitats
en funcié del nivell de risc”.

La justificacio de la delimitacié concreta de cada una de les ZPR es troba al capitol
7 d’'aquesta Memoria.

3.4 Plans Directors Sectorials vigents (Article 57)
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En els capitols seglients d’aquesta Memoria es justifica I’Adaptacié del PGOU a els
PDS vigents que sén d’aplicacio.

3.5 Prohibicié de la publicitat en sol rustic (Disposicié addicional

9°)

La Disposicido Addicional 92 estableix la prohibicid de la publicitat exterior en sol
rustic, llevat dels rétols de caracter informatiu ubicats a la mateixa finca on es
desenvolupi I'activitat anunciada, els cartells que assenyalin llocs d’interés public no
comercials i les indicacions d’ordre general. S’amplia, per tant, la norma 9.3.5
(“Condiciones estéticas” en sol rustic) a fi d’'incloure aquesta prohibicié.

3.6 Desclassificacié automatica de sols urbanitzables (Disposicions

addicional 122 i transitoria 62)

La Disposicié Addicional 122 de les DOT estableix una casuistica per a la
desclassificacié6 automatica dels certs soOls urbanitzables o aptes per a la
urbanitzacié destinats a Gs residencial, turistic o mixt. En el cas d'Eivissa, només
és d’aplicacié l'apartat 3 d’aquesta Disposicié Addicional, que afecta als “terrenys
classificats com a sol urbanitzable programat i que, incomplint els terminis
establerts, no hagin iniciat la tramitacié del planejament parcial.” En aquest suposit
es troben els sectors de sol urbanitzable programat S-6, S-7, S-8, S-9, S-10 i
S-11, donat que al moment d’entrada en vigor de les DOT ja havien incomplit els
terminis programats (vuit anys) i no havien iniciat la tramitacid del planejament
parcial. La situacié dels sectors esmentats es resumeix al quadre seguent:

SOL URBANITZABLE PROGRAMAT (PGOU 87) DESCLASSIFICAT PER LES DOT

, , SOSTRE
US | SUPERFICIE HABITATGES PLANEJAMENT-

SECTOR | pRiNCIPAL | (hes) (g'z'(zgﬁ‘s"t) nam, | QUATRIENT | pRANITZACIO

S-6 Residencial 10,1361 65.885 314 1 No iniciat

S-7 Turistic- 18,5684 |  111.410 928 2 No iniciat
residencial

S-8 Turistic- 9,7969 58.781 539 1 No iniciat
residencial

g9 | Turistic- 74616 | 522312 410 2 No iniciat
residencial

sqp | [Turistic- 8.3153 58.207 416 2 No iniciat
residencial

Sqq | [Turistic- 80738 |  13.725 57 2 No iniciat
residencial

TOTALS - 62,3521 | 360.240 2.664 . .

Com a resultat de l'aplicacié de larticle 10 de la Llei de Sol 1998, son sol
urbanitzable tots els terrenys no classificats com a urba o rustic. Es a dir,
desapareix la distincié de régim juridic entre els sols urbanitzables programats i els
no programats, que alhora passen a ser simplement urbanitzables, amb
independéncia de les determinacions del Programa d’Actuacio del Pla General.

L’apartat 1 de la Disposicié Addicional 122 de les DOT no afecta als sectors de so/
urbanitzable no programat, donat que a l'entrada en vigor de les DOT
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(17/04/1999) no havien transcorregut encara 12 anys de vigéncia del Pla General
(10/12/1987), per la qual cosa els sectors de SUNP queden com a sol urbanitzable.

Per la seva banda, la Disposicid Transitoria 62 de les DOT determina una série
d’excepcions a la desclassificacié automatica de sols urbanitzables o aptes per a la
urbanitzacié establerta per la Disposicié addicional 122, A |la seva vegada, aquesta
DT 62 ha estat modificada per l'article 2 de la Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de
Mesures Cautelars i d’Emergéncia relatives a I'Urbanisme i I'Ordenacié del Territori.
En cap dels sup0osits, aquestes disposicions afecten a la desclassificacié dels sector
abans esmentats

3.7 Modificacions introduides a I’'article 18 de la LEN (Disposicié
addicional 142 DOT)

L’article 18 de la LEN permet petites obres d’ampliaciéo a cases de possessio, de
lloc o de pageés per fer-les habitables segons les necessitats de la vida moderna,
sempre i quan la nova edificacid s'integri en l'existent i no danyi els valors
arquitectonics catalogats.

La Disposicid Addicional 142 incorpora la possibilitat de modificar els usos
d’aquestes edificacions de valor arquitectonic, aixi com a altres del medi rural,
mitjangant la declaracié d’interés general.

Aquestes disposicions s’introdueixen en el Pla General mitjangant una nova norma
(norma 9.4.7).

3.8 Modificacions introduides als articles 22 i 26 de la Lei del Sol
Rustic (Disposicions addicionals 15? i 162?).

La Disposicié Addicional 152 exonera a les declaracions d’interés general relatives a
dotacions de serveis i a infraestructures de les limitacions que amb caracter general
estableix l'article 26 de la Llei del Sol Rustic per les activitats declarades d’interés
general.

Per la seva banda, la Disposicié Addicional 162 modifica el punt 2 de l'article 22 de
la Llei de Sol Rustic definint els edificis i instal-lacions que es podran considerar
com vinculats a les activitats relacionades amb el desti o la naturalesa de les
finques rustiques, als efectes de eximir-los de aportar la prévia declaracié d’interés
general de I'activitat.

Donada la seva gran generalitat, aquestes modificacions queden incorporades
automaticament al PGOU en virtut del caracter d’aplicacié directa que té la Llei del
Sol Rustic, gracies al seu major rang jerarquic.

3.9 Possibilitat d’agrupar edificacions agraries en arees naturals
d’especial interés (Disposicié addicional 19?)

La Disposicié addicional 19? preveu la possibilitat d’agrupar edificacions situades
dins arees naturals d’especial interés (ANEI) i destinades a activitats que la Matriu
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d’Ordenacié del Sol Rustic preveu per al sector primari (en general, explotacions
agraries i agroturisme), tot concentrant les seves edificabilitats.

Al igual que les anteriors, donada la seva gran generalitat i minima aplicabilitat a
Eivissa -ja que hi ha molt poques construccions d’aquest tipus a ANEI- aquesta
modificacié queda incorporada automaticament al PGOU en virtut del caracter
d’'aplicaci6 directa que tenen les DOT, gracies al seu major rang jerarquic.

3.10 Tancament de finques rustiques a les arees d’especial proteccio
(Disposicié addicional 21?)

La Disposicié Addicional 212 determina les formes de tancar finques rustiques
incloses a arees d’especial proteccié (ANEI). Al igual que les anteriors i donada la
poca aplicabilitat en Eivissa, aquesta modificaci6 queda incorporada
automaticament al PGOU en virtut del caracter d’aplicacié directa que tenen les
DOT, gracies al seu major rang jerarquic.

3.11  Comunicacio dels terrenys aptes per a la urbanitzacié que es
consideren prioritaris (Disposicio transitoria 72)

La Disposicio Transitoria 72 obliga als Ajuntaments a comunicar al Govern Balear i a
la corresponent Comissio Insular d’'Urbanisme quins terrenys dels classificats com a
urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié consideren prioritaris de cara a mantenir
la dita classificacio.

A Eivissa, a la vista de I'anterior apartat sobre desclassificacié automatica de sols
urbanitzables (Disposicions addicional 122 | ftransitoria 6%), i a [lestat de
desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable del seu terme (gairebé tots en
avancat estat d’execucid), no considera proiritari cap sector de sol urbanitzable del
PGOU 87.

3.12 Complimentacié de la Disposicié Transitoria 14? de les DOT

L’Ajuntament d'Eivissa va tramitar al seu moment la certificacié municipal a que fa
referéncia la Disposicid Transitoria 142 de les DOT a la Comissié Insular
d’Urbanisme.

3.13 Cumplimentaci6 de la Matriu d’Ordenacié del Sol Rustic
(Disposicioé transitoria 13?)

Per als planejaments municipals no adaptats a les DOT, 'Annex | de les DOT recull
la Matriu d’Ordenaci6o del Sol Rustic que no és sind un quadre de
compatibilitzacié d’'usos a sol rustic, acompanyada de la definicio dels usos o
activitats regulades en ells. Aquesta matriu ha estat modificada per l'article 3 de la
Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i d’Emergéncia relatives a
I'Urbanisme i 'Ordenacié del Territori.

L’anterior ha dut a la modificacié puntual dels parametres de les diferentes arees
que el PGOU delimita a sol rustic i a l'inclusié d’'una matriu adaptada al cas del
PGOU d’Eivissa, la qual s’inclou com a una nova norma (9.3.1).
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3.14 Complimentacié de la Llei 8/1988, d’Edificis fora d’ordenacié

La Llei 8/1988, d’Edificis i Instal-lacions Fora d’Ordenacié, al seu article primer,
obliga assenyalar especificament quins edificis i instal-lacions queden qualificats
fora d’ordenacié com a conseqliéncia d’operacions de remodelacié urbana. Donat
que els unics edificis i instal-lacions existents afectats per aquesta disposicio estan
inclosos dins poligons o unitats d’actuacié, seran els instruments de planejament de
detall d’aquests ambits el que els hauran d’assenyalar damunt la cartografia.

A fi d’incorporar les determinacions de la llei al PGOU, s’ha modificat integrament la
redaccio de la norma 7.1.4 (“Edificios fuera de ordenacion”).

3.15 Complimentacio de la Llei 10/1990, de Disciplina Urbanistica

La Llei 10/1990, de Disciplina Urbanistica es considera d’aplicacié directa, sense
que sigui necessari fer-ne una remissio o recordatori exprés dintre la normativa del
PGOU.

3.16 Complimentacio de la Llei 1/1991, d’Espais Naturals (LEN)

Les determinacions de la Llei 1/1991, d’Espais Naturals (LEN) estan incorporades
al PGOU via els canvis introduits a la normativa de sol rustic i a la cartografia de
I’Adaptacio a les DOT.

3.17 Complimentacié de la Llei 3/1993, per a la Millora de
I’'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques

La Llei 3/1993, per a la Millora de [l'accessibilitat i supressié de barreres
arquitectoniques, i el seu Reglament es consideren d’aplicacié directa. De totes
formes, a la norma 6.4.9. (“Supresién de barreras arquitecténicas”) del PGOU ja es
fa una referéncia genérica a la aplicacio de la normativa sectorial supramunicipal en
aquesta matéria, perd ara se li déna una redaccid un poc més explicita a la
normativa vigent.

3.18 Complimentacié del Decret 2/1996, sobre Regulacié de
capacitats de poblacio

L’Ajuntament d’Eivissa ja va redactar i tramitar al seu dia la corresponent norma
complementaria sobre regulacié de la capacitat de poblacié ajustada al Decret
2/1996, aprovada definitivament al 2002.

3.19 Complimentacioé de la Llei 6 /1997, del Sol Rustic

Les determinacions de la Llei 6/1997, de Sol Rustic estan incorporades al PGOU
via els canvis introduits a la normativa de sol rustic i a la cartografia de I’Adaptacié a
les DOT.
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Pel que fa a l'article 25.5 LSR, s’ha afegit una nova norma (9.4.8) per a definir la
regla de proporcionalitat quan en una mateixa parcel-la hi concorri més d’una
qualificacid6 de sol rustic, tot recollint la redaccid6 que hi figura al document
d’aprovacié inicial del PTI d’Eivissa i Formentera.

3.20 Complimentacié del Decret 145/1997, sobre Condicions
d’higiene i habitabilitat d’habitatges

El Decret 145/1997, sobre Condicions d’higiene i habitabilitat d’habitatges, es
considera d’'aplicacié directa, sense que sigui necessari fer-ne una remissié o
recordatori exprés dintre la normativa del PGOU.

3.21 Complimentacié de la Llei de Costes (llei 22/1988, de 28 de
juliol)

La Llei de Costes exigeix que el planejament municipal reculli les determinacions
especifiques relatives al destriament de la zona maritim-terrestre (ZMT) i las sevas
servituts de proteccid, transit, etc. A tal efecte, als planols U (1/2.000) es recull el
dibuix de la linia de la ZMT i el limit de la servitut de proteccié: 100 m en general, i
20 m en els sols urbans existents en el moment d’entrada en vigor de la llei (D.T.?
32). Aqui cal recordar que el PGOU d’Eivissa és anterior a aquesta llei, per la qual
cosa el limit de 20 m s’aplica a tots els sols urbans limitrofs amb la ZMT.

Aixi mateix, s’afegeix una norma especifica de caracter genéric (1.7. Terrenys
propers a la mar) per a regular les limitacions i servituts que estableix 'esmentada
llei pels terrenys proxims a la mar (Titols Il i Il de la llei), aixi com la Llei de Ports de
I'Estat i el Decret 73/94 sobre competéncies de la Comunitat Autonoma de les llles
Balears a la zona de servitud de proteccio de la Llei de Costes).
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4 CANVIS DE CLASSIFICACIO DEL SOL

Tal com s’ha vist a l'apartat 3.6, la Disposicié Addicional 122 de les DOT estableix la
desclassificacid automatica dels sectors de sol urbanitzable S-6, S-7, S-8, S-9, S-10
i S-11. D’altra banda I'entrada en vigor de la LS 98 fa desaparéixer la distincio entre
els régim del sol urbanitzable programat (SUP) i el no programat (SUNP).
Finalment, hi ha una série de sectors que, en desenvolupament del planejament,
han assolit la condicié de sdls urbans.

4.1 El sol urbanitzable del PGOU de 1987

En el seglient quadre es resumeixen els parametres més significatius dels sectors
de sol urbanitzable programat del PGOU 87:

SOL URBANITZABLE PROGRAMAT (PGOU 87)

. . SOSTRE
us SUPERFICIE HABITATGES PLANEJAMENT-
SECTOR | pRiNcIPAL | (hes) | GLOBAL nam, | QUATRIEN) - pRANITZACIO
(m2 const)
S-1 Industrial 3,0461 19.800 0 1 Recepcionat
S-2 Industrial 6,9303 45.047 0 1 sense planejament
S-3 Industrial 8,1139 52.740 0 2 Recepcionat
S-4 Industrial 12,5516 81.585 0 1 Recepcionat
S5 |Residencial| 152575 | 152.575 946 1 En tramit de
recepcio
S-6 Residencial 10,1361 65.885 314 1 No iniciat
S-7 Turistic- 18,5684 | 111.410 928 2 No iniciat
residencial
S-8 Turistios 9,7969 58.781 539 1 No iniciat
residencial
gg | Turistic: 74616 | 522312 410 2 No iniciat
residencial
40 | Turistic- 83153 58.207 416 2 No iniciat
residencial
Sqq | [Turistic- 8,0738 13.725 57 2 No iniciat
residencial
TOTALS . 108,2515 | 711.988 3.610 . .

En el segient quadre es resumeixen els parametres meés significatius dels sectors
de sol urbanitzable programat de régim transitori provinents del planejament
municipal anterior al PGOU 87:

SOL URBANITZABLE PROGRAMAT DE REGIM TRANSITORI (PGOU 87)

, | SOSTRE
US | SUPERFICIE HABITATGES PLANEJAMENT-
SECTOR | pRINCIPAL | (hes) GLOBAL nim. | QUATRIEND| B ANITZACIO
(m2 const)
P-7/8 | Residencial 24,6373 160.142 - 1 En execucid
P10 |Residencial| 39,6580 | 257.777 i 1 En tramit de
recepcio
P16 1 Turistic 53939 | 35060 i 1 En tramit de
(Z3) recepcio
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P-28 | Residencial 34,6693 225.350 - 1 Recepcionat
pgp |Residendial) gm0 | 5o osg : 1 En execucio
unifamiliar
TOTALS - 112,9043 733.878 - - -

En el segient quadre es resumeixen els parametres meés significatius dels sectors
de sol urbanitzable no programat del PGOU 87:

SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT (PGOU 87)

AREA US PRINCIPAL SUPERFICIE SOSTRE GLOBAL HABIT,ATGES
(hes) (m2 const) num.

A1 Equipament 27,5825 68.956 0
dotacional

A-2 Residencial 30,7143 153.572 1.229

A-3 Residencial 22,4863 112432 899

A4 Equipament 14,3824 35.956 0
dotacional

TOTALS - 95,1655 370.915 2.128

A més a més, en el cas del sector A-2 s’ha produit la seva programacié i
planejament parcial, passant a denominar-se sector S-12.

L’apartat 1 de la Disposicié Addicional 122 de les DOT no afecta als sectors de sol/
urbanitzable no programat, donat que a l'entrada en vigor de les DOT
(17/04/1999) no havien transcorregut encara 12 anys de vigéncia del Pla General
(10/12/1987), per la qual cosa els sectors de SUNP queden com a sdl urbanitzable.

4.2 Canvis de classificacio

A partir de I'entrada en vigor de la Llei de Sol 1998 i en virtut del seu article 10, s6n
sOl urbanitzable tots els terrenys no classificats com a urba o rustic. Es a dir,
desapareix la distincié de régim juridic entre els soOls urbanitzables programats i els
no programats, que alhora passen a ser simplement urbanitzables, amb
independéncia de les determinacions del Programa d’Actuacio del Pla General.

Com a resultat de I'aplicacié de I'anterior i de la Disposicié Addicional 122 i la
Disposicio Transitoria 62 de les DOT, els sectors de sol urbanitzable abans
esmentats queden classificats de la manera seglent:

a) Sectors S-7 i S-8: passen a sodl rustic protegit i qualificat com area de
proteccié territorial del litoral (SRP-PTL) per a protegir-los, donada la
proximitat de altres sols urbans. Els sectors S-6 , S-9, $-10 i S-11 passen a
Area de Transicié6 (SRC-AT). En total, es desclassifiquen 62,35 hes, amb
una capacitat de 360.240 m2 construits i 2.664 habitatges.

NOU SOL RUSTIC (PGOU ADAPTAT)

SECTOR SUPERFICIE SOSTRE GLOBAL HABI'[ATGES
(hes) (m2 const) num.
S-6 10,1361 65.885 314

MEMORIA JUSTIFICATIVA / JULIOL 2005

19



AJUNTAMENT D’EIVISSA

ADAPTACIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL A LES D.O.T.

S-7 18,5684 111.410 928
S-8 9,7969 58.781 539
S-9 7,4616 52.231 410
S-10 8,3153 58.207 416
S-11 8,0738 13.725 57
TOTALS 62,3521 360.240 2.664

b) Sectors $1, S-3, S-4 i P-28: passen a sol urba, al estar ja recepcionats per
I'Ajuntament, tot complint-se les condicions per a ser sol urba previstes a
l'article 8.b) LS 98:

NOU SOL URBA (PGOU ADAPTAT)
SECTOR Us SUPERFICIE | SOSTRE GLOBAL HABITATGES PLANEJAMENT-
PRINCIPAL (hes) (m2 const) num. URBANITZACIO
S-1 Industrial 3,0461 19.800 0 Recepcionat
S-3 Industrial 8,1139 52.740 0 Recepcionat
S-4 Industrial 12,5516 81.585 0 Recepcionat
P-28 Residencial 34,6693 225.350 - Recepcionat
TOTALS - 58,3809 379.476 - -

C) Sectors P-7/8, P-10, P-16 (zona 3), P-32, S-2, S-5, A-1, A-2 (S-12), A,3 i
A-4: queden com a sol urbanitzable, els dos primers i el S-12 (A-2) amb la
programacié i condicions pel seu desenvolupament ja establertes en el
PGOU (art. 16 LS98) i particularitzades pels seus respectius planejaments
parcials, i els altres tres sense que el PGOU tingui definides les condicions
necessaries pel seu desenvolupament, per la qual cosa no es pot iniciar la
seva transformacié mentre el PGOU no estableixi aquestes condicions.
Una sintesi dels seus parametres d’aprofitament/gestio es presenta en el
quadre seglent:

SOL URBANITZABLE (PGOU ADAPTAT)
’ i~ | SOSTRE
us SUPERFICIE HABITATGES PLANEJAMENT-
SECTOR | priNCIPAL |  (hes) | CLOBAL nim. | QUATRIENT | s pRANITZACIO
(m2 const)
P7/8 | Residencial | 246373 | 160142 | - 1 Planejament
parcial aprovat
P10 | Residencial | 396580 | 257777 | - 1 En tramit de
recepcio
P18 | Turisic | 53939 | 35060 | - 1 En tramit de
(Z.3) recepcid
pgp | Residencial | gpuse | ssag | - 1 En execucio
unifamiliar
S2 | Industial | 69303 | 45047 o 1 En tramit de
planejament
S5 | Residencial | 15,2675 | 152.675 947 1 En tramit de
recepcid
A | Eauipament| - o; se0s | 68956 0 i No iniciat
dotacional
A2 (S-12) | Residencial | 30,7143 | 153.572 1209 | - En tramit de
planejament
A-3 Residencial 22,4863 112.432 899 - No iniciat
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A4 | EQuipament |, 400, 35.956 0 No iniciat
dotacional
Sistemes |y 6.7030 0 0 i
Generals
TOTALS ; 202,3013 | 1.077.165 3.075 -
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5 ADAPTACIO ALS PLANS DIRECTORS SECTORIALS

5.1 Plans Directors Sectorials (PDS) que poden tenir aplicacié a la
present Adaptacié

En aplicacié del article 57 de les DOT, romanen vigents varis PDS, encara que
només sis poden tenir una possible aplicacid a Eivissa, una vegada que es
descarten els Plans que no sén d’aplicacié a Eivissa. Dels Plans Directors
Sectorials en vigor, només afecten a la present adaptacio del PGOU els seglents:

* Pla Director Sectorial de Ports Esportius i Instal-lacions

Nautiques de les llles Balears (Decret 61/1994, de 13 de maig),

anul-lat per senténcia del Tribunal Suprem de 25/02/2002.

Pla Director Sectorial de Equipaments Comercials (Decret

217/1996, de 12 de desembre).

Pla d’Ordenacié de I'Oferta Turistica de les llles d’Eivissa i

Formentera (POOT, Decret 42/1997, de 14 de marg; modificat pel

Decret 99/1998, de 6 de novembre).

* Pla Director Sectorial de Pedreres (Decret 77/1997, de 11 de
juny), revisat pel Decret 61/1999, de 21 de maig (BOCAIB, nium
73, de 5 de juny).

* Pla Director Sectorial de Carreteres (Decret 87/1998, de 16

d’octubre), modificat pel Decret 59/2001, de 20 d’abril.

Pla Director Sectorial per la Gestio de Residus Urbans

d’Eivissa i Formentera (Decret 46/2001, de 30 de marg).

* Pla Director Sectorial Energétic (Decret 58/2001, de 6 d’abril).

Es justifica a continuacié la complimentacié del PDS anteriors, llevat del PDS
d’Equipaments Comercials i del POOT que, per la seva complexitat, requereixen un
estudi més ampli que els anteriors, per la qual cosa s’els dedica sengles capitols a
part.

5.2 Pla Director Sectorial de Ports Esportius i Instal-lacions
Nautiques

Encara que recentment aquest Pla ha estat anul-lat per senténcia del Tribunal
Suprem de 25/02/2002, no hi ha determinacions dintre el PDS de Ports Esportius i
Instal-lacions Nautiques que vinculin directament a la redaccié del planejament
municipal, siné a obres i actuacions concretes.

5.3 Pla Director Sectorial de Pedreres

Al terme municipal d'Eivissa hi ha quatre pedreres inactives (Annex 5 del PDS).
D’altra banda hi ha una sola pedrera inclosa a 'Annex 2 (Cataleg de pedreres
incorporades al PDS de Pedreres). Es tracta la pedrera Es canal d’en Capita (n°
d’autoritzacid6 184) donada d’alta el 1963 i que es troba dins area d’especial
proteccio (en concret dins 'ANEI n°® 10). Ha estat incorporada al cataleg mitjancant
Acord publicat al BOIB n°® 135, de 10 de novembre de 2001.
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El Pla Director Sectorial de Pedreres estableix al seu article 13 les seglents
vinculacions per als planejaments urbanistics municipals per a les pedreres incloses
al Cataleg de Pedreres a que fa referéncia I'article 4 del PDS:

a) La qualificacié del sol només afectara a 'ambit de sol delimitat a la
concessio o autoritzacié de cada pedrera.
b) Només es permetran I'Us extractiu, aquells altres usos

complementaris i els que s’hi detallin al Pla de Restauracioé o al
Projecte de Restauracio

En la practica, I'anterior implica definir una area especifica de pedreres dintre el sol
rustic protegit amb proteccié forestal. Al planol del Sol Rustic adaptat es delimita
aquesta area especifica

54 Pla Director Sectorial de Carreteres

El PDS de Carreteres en la seva fase | recull per al terme d'Eivissa la realitzacié de
la Variant d'Eivissa-Tram Il. S’ha procedit a recollir la delimitacié per al tracat de la
dita carretera.

En el que respecta a la delimitacié de la servitud de proteccid, s’han incorporat en la
present Adaptacié com arees de proteccio territorial (APT) i es dibuixen al Planol
del Sol Rustic adaptat.

Es consideren d’aplicacié directa la regulacié de les franges de servitud que
estableix la Llei 5/1990, de Carreteres de la CAIB, sense que calgui fer-ne remissio
o recordatori exprés dintre la normativa del PGOU.

55 Pla Director Sectorial per la Gestié de Residus Urbans d'Eivissa
i Formentera

El PDS de Residus Urbans estableix al seu article 22 les vinculacions directes al
planejament general municipal en quant a reserva, classificacio i qualificacié dels
terrenys que el Pla defineix al seus Annexes.

A Eivissa tan sols preveu una estacio de transferéncia provisional per a envasos la
qual es localitza al sol urba corresponent al sector 4, devora la central térmica.

5.6 Pla Director Sectorial Energétic
El PDS Energétic (PDSE) afecta al terme municipal d'Eivissa en quant a les xarxes
de transport i distribucié d’energia eléctrica (article 18) i de transport de gas natural
per conduccid (art. 19).
Respecte a les esteses de transport d’energia eléctrica, l'article 18 estableix:

a) S’hauran de soterrar les xarxes de baixa, mitjana i alta tensio, tot

discorrent preferentment per camins publics, excepte en els casos
seguents degudament justificats:
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* Quan linterés territorial o mediambiental determini la
inconveniéncia del soterrament; i/o
* Quan la Conselleria competent determini I'existéncia de

dificultats técniques que desaconsellin el soterrament.

b) En els casos de noves linies de mitjana tensié troncals, la
Conselleria competent determinara quan podran ser aéries, en
funcié dels criteris establerts a I'article 18.3 del PDSE.

Respecte a la xarxa de transport de gas natural, 'Annex C6.1 del PDS recull a
escala 1/25.000 el tracat indicatiu de la conduccié que portara el gas natural al
terme municipal d'Eivissa en el futur, la qual es grafia en el planol d’adaptacio a les
DOT.

El gasoducte de transport previst discorre per la zona de servitud de la carretera
comarcal C-731 Eivissa-Sant Antoni fins a I'Estacié Reguladora. Aquesta es
localitza al sol urbanitzable industrial (S-2) vora la central térmica.

La Disposicio Addicional 12 obliga a modificar el planejament municipal per recollir
I'anterior.
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6.1

ADAPTACIO AL P.D.S. D’EQUIPAMENTS COMERCIALS

Conceptes basics del P.D.S. d’Equipaments Comercials
6.1.1  Definicié “activitat comerg”

Es consideren activitat comerg totes aquelles incloses a la Seccidé G de la
CNAE-93:

50.1. Venda de vehicles a motor.

50.2. Manteniment i reparacié de vehicles a motor.

50.3. Venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor.

50.4. Venda, manteniment i reparacié de motocicletes i ciclomotors i
dels seus recanvis i accessoris.

50.5. Venda al detall de carburants per I'automocié.

51.1. Intermediaris del comerg.

51.2. Comerg a l'engros de materies primeres agraries i d’animals
vius.

51.3. Comerg a I'engros de productes alimentaris, begudes i tabac.

51.3. Comerg a l'engros de productes de consum distints dels
alimentaris.

51.5. Comerg a l'engros de productes no agraris semielaborats,
ferralla i deixalles.

51.6. Comerg a I'engros de maquinaria i equipaments.

51.7. Altre comerg a 'engros.

52.1. Comerg al detall en establiments especialitzats.

52.2. Comerg al detall d’aliments, begudes i tabac en establiments
especialitzats.

52.3. Comerg al detall de productes farmaceutics, articles medics,

bellesa i higiene.
52.4. Altre comer¢ al detall darticles nous en establiments

especialitzats.
52.5. Comerg al detall de béns de segona ma, en establiments.
52.6. Comerg al detall no realitzat en establiments.

La filosofia de la definici6 d’activitat comer¢ es basa principalment en
aquelles activitats en les que hi ha compra-venda de productes fisicament
tangibles. Partint d’aquesta definicié quedarien excloses activitats com les
de restauracio, bars, activitats professionals, centres de salut, equipaments
educatius, serveis a les persones (especialment activitats com lampisteria,
registre de la propietat, correus, gestories, notaries, immobiliaries, oficines,
bancs i caixes, subministrament d’aigua i venda de buta) i locals sense
activitat.

Cal, per tant, tenir en consideracié aquestes matisacions a l'hora de
calcular les ratios de superficie comercial per a poblacié equivalent del
municipi.

6.1.2 El concepte superficie de venda — superficie edificada

Es important reconéixer aquesta diferéncia ja que en el calcul de les
densitats establertes en el PDS es necessita comptar amb la xifra de
superficie edificada, no la de superficie de venda. Es considera superficie
de venda tota aquella superficie de I'establiment dedicat a comer¢ que
sigui accessible pel public, aixi com mostradors, etc. Per superficie
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edificada s’entén, a més de la superficie de venda, aquelles zones
d’emmagatzematge no visibles pel public, zones de manipulacio, etc. (no
es considera superficie edificada els espais ocupats per aparcaments).

6.1.3 El concepte de gran superficie

Recordem que entre els criteris generals del PDS estava el de resoldre la
problematica plantejada per la instal-lacié d’establiments comercials del
tipus gran superficie, uns establiments la instal-lacié dels quals repercuteix
en gran manera en tot el sector comercial. EIl PDS defineix les grans
superficies amb criteris de superficie de venda i superficie edificada. Sén
aquells establiments que o bé tenen una superficie de venda superior al
2.500 m? o bé una superficie edificada superior als 5.000 m? (sense
comptar superficie d’aparcaments).

Aquesta regulacié ha estat modificada per la Llei 11/2001, de 15 de juny,
d’Ordenacié de I’Activitat Comercial a les llles Balears (BOIB n° 77, de
28 de juny de 2001). Als articles 13 i 14 s’estableix el concepte de gran
establiment comercial i la superficie de venda maxima segons la poblacié
del municipi. A continuacio es transcriuen els dos articles citats.

“Article 13. Concepte de gran establiment comercial
1. Als efectes d’aquesta llei, tenen la consideracié de gran
establiment comercial els establiments a que fa referéncia

l'article anterior, excepte els dedicats a la venda de vehicles a

motor, quan siguin explotats per empreses en les quals

concorri alguna de les caracteristiques segients:

a) Que tenguin més de 250 treballadors.

b) Que tenguin un volum de negoci anual superior a 40
milions d’euros o un balan¢ general superior a 27
milions d’euros.

c) Que, si es tracta de societats mercantils, siguin
participades en un 25% o més del seu capital, per
empreses incloses en alguna de les lletres anteriors,
excepte quan es tracti de societats de capital risc o
d’entitats publiques, sempre que no disposin d’una
posicié majoritaria en els organs d’administracio i
direcci6 de la societat.

2. La construccié, la installaci6 i [l'obertura dels grans
establiments comercials esta sotmesa al régim autoritzador
previst a l'article 15 d’aquesta llei.

Article 14. Contenci6 de la superficie de venda dels establiments
comercials

1. Les administracions competents no podran autoritzar la
realitzaci6 dobres d'instal-laci6 o ampliacié, ni [l'obertura
d’establiments comercials que puguin disposar d’una superficie
util per a I'exposicio i la venda superior a:

a) 250 m?, en els municipis de fins a 3.000 habitants.

b) 400 m?, en els municipis d’entre 3.001 i 10.000
habitants.

c) 600 m?, en els municipis d’entre 10.001 i 20.000
habitants.

d) 800 m?, en els municipis de més de 20.000 habitants.

e) 1.300 m?, en el municipi de Palma.

2. Les limitacions establertes al punt anterior no s’apliquen a les

llicencies relatives als establiments comercials dedicats
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exclusivament a [lexposici6 i venda de les mercaderies

seglients:

a) Vehicles a motor.

b) Embarcacions.

c) Materials de construccié.

d) Mobles.

e) Mobiliari i elements propis de cuina i bany. “

Per tant en el cas del municipi d’Eivissa la superficie de venda maxima
s’estableix en 800 m?.

6.1.4  El concepte de densitat comercial

El PDS estableix una série de determinacions als Planejaments urbanistics
que suposen novetats importants. Estableix la necessitat de preveure
reserves de sol necessaries per I'equipament comercial public i per a grans
centres comercials d’interés social, en funcié de les previsions poblacionals
del Pla. Estableix també I'obligatorietat de contemplar aquestes reserves
com a elements enquadrats en 'estructura general i organica del territori.

Com principal novetat, perd, el PDS estableix la necessitat de fixar
densitats comercials maximes per a cada zona del municipi, en funcio de la
densitat residencial, la superficie dedicada a altres usos i la funcio
comercial de la zona en el conjunt del municipi. S’ha d’indicar també els
llocs on es permetra I'is comerg i els llocs on es limitara o prohibira. El
planejament municipal podra fixar també superficies minimes per a
determinats tipus d’establiments comercials.

En qualsevol cas el PDS estableix que la densitat comercial de cada zona
del municipi no podra superar en cap cas els 3,5 m? de superficie edificada
per habitant equivalent.

6.1.5 Plans especials de zona comercial

El PDS defineix la figura de Pla especial de zona comercial, que establira
un model d’orientacié general quant a I'equipament comercial de la zona
que abasti, donant prioritat a certs tipus dusos i restringint-ne o
prohibint-ne d’altres. Entre altres coses el Pla podra establir les
caracteristiques fisiques externes dels diferents tipus d’establiments.

Els Plans especials de zona comercial podran ésser elaborats per
I'administracio local o per associacions de comerciants.

6.2 L’equipament comercial del terme municipal d'Eivissa

Una primera aproximacié a l'estudi dels equipaments comercials del terme
municipal d'Eivissa ens fa preveure algunes dificultats a I'hora de calcular la dotacié
comercial del municipi en referéncia a les disposicions que estableix el Pla Director
Sectorial (PDS) d’Establiments Comercials del Govern Balear.

En primer lloc la Conselleria de Comerg i Industria en el moment d’iniciar el PDS es
va decantar per la Classificaci6 Nacional d’Activitats Econdmiques (CNAE), i
concretament la seccié G de la mateixa per delimitar el que en el Pla es denomina
“activitat comerg”. De tots es sabuda la important divergéncia entre la CNAE i la
classificacio d’activitats utilitzada en I'lmpost d’'Activitats Econdmiques (IAE) o altres
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classificacions que puguin utilitzar entitats locals. De qualsevol manera era
necessari escollir una de les classificacions i es va optar per la CNAE com a
classificacio estandard a aplicar en el PDS i en tot el Planejament Urbanistic que es
vegi afectat per aquest, entre ells Plans Generals, Normes Subsidiaries, Plans
Parcials, Plans Especials de Reforma Interior, etc..

Per paliar el problema de les diferéncies entre classificacions (a més de complir
també amb finalitats estadistiques i de publicitat), el PDS crea la figura del “Registre
d’establiments dedicats a comerg”, d'obligatoria inscripcié per a tots els
establiments ubicats a les Balears, tant els de nova obertura com els ja existents.

Suposadament el registre d’activitats dedicades al comer¢ hauria de convertir-se en
'eina que els Ajuntaments podrien utilitzar per calcular les densitats comercials i
altres xifres necessaries per adaptar els Planejaments municipals a les disposicions
del PDS.

No obstant degut a qué encara esta en procés d’elaboracié aix6 s’ha fet una
primera aproximacié pel conjunt del terme municipal d'Eivissa, adaptant en la
mesura del possible la classificacié d’equipaments comercials de I'lAE, de la qual
disposem, i la Classificacié d’Activitats utilitzada en el PDS. Per a tal objectiu hem
hagut de descartar les xifres referents a activitats de restauracio, bars equipaments
recreatius o d’oci, serveis a les persones i locals sense activitats, al no estar
contemplades en cap apartat de la Classificacié del PDS. S’han elegit aquells
epigrafs de I'lAE, que comencen per la xifra “6”, exceptuant els que s’inicien amb
“67” i “68”. S’inclou també I'epigraf 511 (agents comercials). D’aquesta manera hem
aconseguit destriar les activitats definides com a comerg al PDS.

A la taula de la pagina seglent es recullen les superficies dels establiments
comercials segons el seu epigraf de I'lAE.

Descripcié Epigraf 1AE Codi | AE Sup (m?)
COM.MAY.PTOS.ALIMENTIC.BEBIDAS Y TABACOS 6121 2.806
COM.MAY.CEREALES,PLANTAS, ABONOS,ANIMALES 6122 336
COM.MAY.FRUTAS Y VERDURAS 6123 268
COM.MAY. CARNES,HUEVOS,AVES Y CAZA 6124 592
COM.MAY.LECHE,PTOS.LACTEOS, MIEL, ACEITE 6125 179
COM.MAY.BEBIDAS Y TABACO 6126 4.639
COM.MAY. PESCADOS 6128 239
COM.MAY. OTRO PTOS. ALIMENTICIOS NCOP 6129 2.297
COM.MAY.TEJIDOS POR METROS, ALFOMBRAS 6132 22
COM.MAY. PRENDAS EXTERIORES VESTIR 6133 25
COM.MAY.CAMISERIA,LENCERIA,MERCERIA, ... 6135 47
COM.MAY.PTOS.PERFUMERIA,DROGUERIA 6142 1.814
COM.MAY.PTOS.MANTENIMIENTO HOGAR 6143 9
COM.MAY.VEHICULOS Y SUS ACCESORIOS 6151 2.510
COM.MAY. DE MUEBLES 6152 427
COM. MAY. APARATOS ELECTRODOMESTICOS 6153 281
COM.MAY.APAR.Y MAT. ELECTRONICO 6154 2.105
COM.MAY.OTROS ART. CONSUMO DURADERO NCOP 6159 210
COM.MAY. HIERRO Y ACERO 6162 261
COM.MAY. MADERA'Y CORCHO 6173 1.551
COM.MAY. MATERIALES CONSTRUCCION 6174 8.651
COM.MAY. MAQUINARIA AGRICOLA 6176 396
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COM.MAY. MAQUINARIA TEXTIL 6177 1
COM.MAY. MAQUINAS Y MATERIAL OFICINA 6178 73
COM.MAY.INTERINDUSTRIAL EXCEP. QUIMICA 6179 1.647
COM.MAY. JUGUETES Y ARTICULOS DEPORTE 6191 145
COM.MAY. INSTRUM. MEDICOS Y ORTOPEDICOS 6192 65
COM.MAY.ART.PAPELERIA'Y ESCRITORIO 6195 94
COM.MAY. LIBROS, PERIODICOS Y REVISTAS 6196 1.237
COM.MAY.OTROS PRODUCTOS NCOP 6199 71
INTERMEDIARIOS DEL COMERCIO 631 354
COM.MEN.FRUTAS,VERDURAS 641 575
COM.MEN.CARNES,HUEVOS,CAZA'Y GRANJA 6421 152
COM.MEN.CARNICERIAS-CHARCUTERIAS 6422 639
COM.MEN.CARNICERIAS-SALCHICHERIAS 6423 109
COM.MEN.CARNICERIAS 6424 104
COM.MEN.HUEVOS,AVES,GRANJA Y CAZA 6425 4
COM.MEN.PESCADOS 6431 409
COM.MEN.BACALAQ Y SALAZONES 6432 4
COM.MEN.PAN,PASTELES, CONFITERIA,LACTEOS 6441 1.925
DESPACHOS PAN, PAN ESPECIAL, Y BOLLERIA 6442 53
COM.MEN.PTOS.PASTELERIA,BOLLERIA 6443 507
COM.MEN.HELADOS 6444 55
COM.MEN.BOMBONES Y CARAMELOS 6445 217
COM.MEN.MASAS FRITAS 6446 162
COM.MEN.VINOS Y BEBIDAS 645 305
COM.MEN.TABACOS EN EXPENDIDURIA 6461 312
COM.MEN.TABACO CON VENTA POR RECARGO 6464 79
COM.MEN.PTOS.ALIMENTICIOS Y BEBIDAS 6471 3.378
COM.MEN.PTOS.ALIMENTICIOS MENOS 120 M2 6472 2.338
COM.MEN.PTOS.ALIMENTICIOS 120 - 399 M2 6473 3.802
COM.MEN.PTOS.ALIMENTICIOS SUP.400 M2 6474 2.898
COM.MEN.PTOS.TEXTILES PARA EL HOGAR 6511 4.280
COM.MEN.PRENDAS DE VESTIR Y TOCADO 6512 22.171
COM.MEN.LENCERIA'Y CORSETERIA 6513 904
COM.MEN.MERCERIA'Y PAQUETERIA 6514 1.076
COM.MEN.PRENDAS ESPECIALES 6515 232
COM.MEN.CALZADO Y COMPLEMENTOS PIEL 6516 4.213
COM.MEN.CONFECCIONES DE PELETERIA 6517 50
FARMACIAS 6521 1.086
COM.MEN.PTOS.DROGUERIA,PERFUMERIA 6522 1.957
COM.MEN.PTOS.PERFUMERIA'Y COSMETICA 6523 1.177
COM.MEN.PLANTAS Y HIERBAS,HERBORARIOS 6524 249
COM.MEN.MUEBLES (EXCEPTO OFICINA) 6531 9.611
COM.MEN.APARATOS DE USO DOMESTICO 6532 7.272
COM.MEN.ART.MENAJE,FERRETERIA, ADORNO 6533 12.016
COM.MEN.MATERIALES DE CONSTRUCCION 6534 1.034
COM.MEN.PUERTAS, VENTANAS Y PERSIANAS 6535 613
COM.MEN.ART.HOGAR NCOP 6539 1.329
COM.MEN.VEHICULOS TERRESTRES 6541 6.208
COM.MEN.ACCESORIOS Y RECAMBIOS VEHICULOS 6542 1.158
COM.MEN.VEHICULOS FLUVIALES Y MARITIMOS 6544 2.088
COM.MEN.DE TODA CLASE DE MAQUINARIA 6545 2.003
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COM.MEN.COMBUSTIBLES TODAS CLASES 6551 204
COM.MEN.CARBURANTES Y ACEITES VEHICULOS 6553 1.117
COM.MEN.SELLOS,MONEDAS,MEDALLAS,COLECC. 6591 223
COM.MEN.MUEBLES Y MAQUINAS DE OFICINA 6592 2.666
COM.MEN.APARATOS MEDICQOS, ORTOPEDICOS 6593 1.600
COM.MEN.LIBROS,PERIODICOS,REVISTAS. 6594 2.983
COM.MEN.ART.JOYERIA,RELOJERIA,BISUTERIA 6595 1.525
COM.MEN.JUGUETES,ART.DEPORTE, ARMAS.... 6596 2.830
COM.MEN.SEMILLAS, ABONOS,FLORES,PLANTAS 6597 1.424
COM.MEN."SEX-SHOP" 6598 92
COM.MEN.OTROS PTOS. NCOP 6599 182
COM.MEN.TODA CLASE ART. EN OTROS LOCALES 6622 2.702
REPARACION AUTOMOVILES Y BICICLETAS 6912 11.797
SUMA 161.451

D’aquesta superficie declarada, només es considera d’'Us especificament comercial
una part que aqui s’estima en un 80 % del total, és a dir 161.451 x 0,80 = 129.160
m2.

6.3 Calcul de la poblacié-equivalent i proposta d’ordenacio

Una de les disposicions que marca el PDS pel Planejament municipal, és la
necessitat de definir el nombre maxim de metres quadrats de superficie edificada
en cada zona del municipi. EI mateix Pla estableix el limit maxim de superficie
edificada susceptible d’us comerg en un municipi (exclosa la superficie edificada de
les grans superficies) com el resultat de multiplicar la poblacié equivalent del
municipi per 3.5 (es fixa la xifra de 3,5 per ésser la xifra resultant en el municipi de
major densitat comercial de Balears, el municipi de Mao).

La poblacié equivalent del municipi es calcula amb la seglient formula:

PE =PD + (PH x 0,25) + VS

Essent: PE: Poblacié Equivalent
PD: Poblacié de Dret
PH: Places hotelers i en apartaments turistics.
VS: Habitatges secundaris.

En el calcul de la poblacié equivalent es té en compte la poblacio turistica o
estacional, i la demanda comercialitzable directa o induida d’aquesta poblacié. Per
terme mitja es considera que una plaga d’allotjament turistic genera una demanda
comercialitzable equivalent a una quarta part de la demanda comercialitzable d’un
resident habitual. Per altra part, si a un habitatge secundari li assignam el pes de
quatre places de residéncia temporal, cada una equival a la quarta part d’'un
resident.

S’ha xifrat la poblacié de dret del terme municipal d’Eivissa en 39.007 habitants
empadronats al desembre de 2001 segons les dades proporcionades pel servei
d’informatica de I’Ajuntament.

D’altra banda segons el cens de la Conselleria de Turisme el municipi d’Eivissa
disposa de 9.634 places hoteleres i 5.361 places d’apartaments. En total soén
14.995 places.
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Els habitatges secundaris s’han calculat a partir de la informacioé deduida del Cens
d’habitatges (1991), de la Conselleria de la Funcié publica de I'Institut Balear
d’Estadistica. La xifra s’ha extrapolat en base a les dades del Ministerio de Fomento
sobre I'evolucio dels habitatges. Aixi al 1991 hi ha havia 14.831 habitatges al
municipi d’Eivissa, dels quals 1.900 eren habitatges secundaris. Segons les dades
del Ministerio de Fomento a I'any 2000 hi havia 16.888 habitatges. Aplicant el
mateix percentatge que al 1991 tendriem 2.163 habitatges secundaris.

Aplicant la formula de la poblacié equivalent:

PE = 39.007 + (14.995 * 0.25) + 2.163 = 44.918

El resultat final és una poblacié equivalent pel municipi d’Eivissa de 44.918
persones.

El propi PDS, en la memoria adjunta, calculava els metres quadrats de superficie
edificada dedicada a comerg detallista no gran superficie per habitant equivalent
per a tots els municipis de les Balears. Ho feia partint de les xifres del Cens
d’Establiments Comercials de 1993 elaborat per la propia Conselleria. EI mateix Pla
també estableix unes recomanacions per a cada municipi de les densitats maximes
a les que podrien arribar. Ambdues xifres, aixi com els resultats dels calculs
realitzats amb les dades obtingudes de I'|AE proporcionades per I'Ajuntament
queden exposades a la seglent taula.

COMPARACIO SITUACIO ACTUAL / MAXIM PERMES PDS

Superficie|] Habitants | M? per habitant equivalent | Superficie | Diferéncia
edificada | equivalents | Actual | Recomanat | Maxim | permesa (m?)
actual (nGm) PDS PDS (m?)
(m?)
(Segons
Resultats PDS els limits | (respecte
(calculs recomanat | superficie
reflectits en la s pel edificada
Memoria del PDS) actual)
PDS) 80.205 36.822 218 | 24a28 3,5 125.770 | - 35.681
Resultats (Segons el | (respecte
actuals maxim superficie
segons xifres permes pel] edificada
de PDS) actual)
I’Ajuntament | 129.160 44.918 288 | 24a28 3,5 157.213 28.053

La superficie permesa (m?) segons el limit superior recomanat pel PDS és igual a
125.770 m? que resulten de multiplicar la poblacié equivalent actual (44.918
habitants equivalents) pel limit superior recomanat pel PDS (2,8 m? per hab. eq.).
La superficie maxima permesa pel PDS seria de 157.213 m?, els quals resulten de
multiplicar la poblacié equivalent per 3,50 m?/hab.eq.

PROPOSTA D’ORDENACIO

Superficie | Habitants |M? per habitant equivalen

t Superficie | Diferéncia

edificada | equivalents permesa Sup.
actual Actual | Proposat | Maxim| (™) permesa -
Sup. actual
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PDS (m?)
Resultats amb (segons el
la regulacio de maxim
3,5 m2/hab. proposat)
equiv. 129.160 44.918 2,88 3,50 3,50 | 157.213 28.053

Les dades anteriors indiquen que el municipi d’Eivissa queda lluny dels limits

maxims permesos pel PDS (3,50 m?/hab. equivalent).

Per tant, es proposa fixar el limit de densitat comercial en el maxim permés pel
PDS d’Equipaments Comercials, és a dir 3,50 m?/hab equivalent.
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7 ADAPTACIO AL P.0O.O.T.

El POOT d’Eivissa i Formentera (BOCAIB 12/06/1997) obliga a adaptar el Pla
General a les seves determinacions en virtut de la seva Disposicié Addicional 12. El
POOT afecta plenament al terme d'Eivissa donat que n’hi ha tres sub-zones
turistiques declarades (parts de la Zona turistica 01-Eivissa):

Sub-zona turistica 01.1:  Centre historic i Passeig Maritim d’Eivissa
Sub-zona turistica 01.2: Platja d’en Bossa (terme municipal d’Eivissa)
Sub-zona turistica 01.3: Talamanca

Cal recordar que, d’'acord amb la present Adaptacié del PGOU a les DOT, a les
zones turistiques del municipi d’Eivissa no hi sol urbanitzable, només hi ha sol urba
i sOl rustic protegit.

. L’article 2 de les Normes Generals del POOT estableix la
vinculacié del planejament municipal al POOT. Segons el seu
apartat 2, els parametres d’edificacié establerts als articles 9.2,
18.1.b, 18.2.a, 18.2¢c, i 18.2d (relatius a I'aprofitament urbanistic)
només son aplicables als sols urbanitzables sense pla parcial (en
el moment d’entrada en vigor del POOT).

L’article 2.3 aclareix que aquests parametres tan sols tenen
caracter orientatiu pel sol urba o urbanitzable amb planejament de
detall, als quals I'Adaptacié del PGOU al POOT pot establir-ne
justificadament altres caracteristiques d’edificacié. D’acord amb la
present Adaptacié del PGOU a les DOT, a les zones turistiques
del municipi d’Eivissa no hi ha sol urbanitzable, només n’hi ha sol
urba i soOl rustic. L’Adaptacio del PGOU, per tant, manté
I'ordenacio vigent.

. L’article 5.2 aclareix que el POOT determina, a les zones
turistiques, criteris d’ordenacio urbanistica i condicions de I'oferta
d’allotjament turistic.

L’article 5.3 aclareix que, fora de les zones turistiques, el POOT
només es limita a ordenar les caracteristiques generals de I'oferta
d’allotjament turistic, defineix un régim cautelar per a les arees
sotmeses a ordenacio per altres instruments d’ordenacio territorial,
i estableix mesures de foment per a limplantaci6 de [l'oferta
turistica alternativa.

. L’article 7.1 estableix que -dintre les zones turistiques- a sol urba
0 sOl urbanitzable amb planejament parcial aprovat, I'’Adaptacio
del PGOU ha de mantenir com a maxim la densitat de poblacio
prevista, d’acord amb el Decret 2/1996, sobre regulacié de
capacitats de poblacié. L'’Adaptacié del PGOU manté I'ordenacié
vigent i, per tant, no modifica la densitat de poblacio.

L’apartat 2 d’aquest article, estableix una densitat maxima de 60
hab/ha per als soOls urbanitzables sense planejament parcial.
D’acord amb la present Adaptacié del PGOU a les DOT, a les
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zones turistiques del municipi d’Eivissa no hi ha sol urbanitzable,
només hi ha sol urba i sol rustic. Per tant no és d’aplicacio el
previst a 'apartat 2 d’aquest article 7.

L’article 8 obliga al PGOU a establir, en les zones turistiques, els
usos globals incompatibles amb I'us turistic i, en particular, a
establir la segregacié espacial dels usos residencial i turistic quan
es defineixin els usos detallats (apartat 8.2).

L’apartat primer de l'article 8 preveu que el planejament municipal
pugui optar per exceptuar d’aquesta norma general de segregacié
d’'usos aquelles zones on hi existeixi un model d’interrelacio
d’'usos que es vulgui mantenir. Tal és el cas de la Vila i el Port que
corresponen aproximadament amb la Sub-zona Turistica 1.1, per
la qual cosa en aquesta sub-zona queda exceptuada de
I'esmentada segregacié funcional.

A tal efecte, I'Adaptacié del PGOU inclou un nou planol U, a
escala 1/2.000, amb delimitacié6 de les zones o parcel-les d’'us
turistic (anomenades “Sub-zona Hotelera’) on estara prohibit I'is
residencial. Aixi mateix es redacta una norma especifica per
aquesta nova zona (norma 7.4.60).

Paral-lelament, a la norma 6.5.9, s’ha introduit la incompatibilitat
de I'Gs turistic en les zones d’Us caracteristic residencial incloses a
les sub-zones turistiques 1.2-Platja den Bossa i 1.3-Talamanca.

L’article 9.1 fixa els limits de certs parametres urbanistics que
han de complir les zones residencials limitrofes amb zones
turistiques, llevat dels casos en que el planejament vigent ja
determini parametres més restrictius (art. 9.2). Els parametres son
els seglents:

PARAMETRE HAB. UNIFAMILIAR | HAB. PLURIFAMILIAR
Parcel {a minima (m2) 800 1.000

index minim d'intensitat residencial (m2/hab) - 125
Edificabilitat maxima (m2 const/m2) 0,60 1,00

Volum maxim per cada edifici (m3) 3.000 8.000

Algada maxima (num. plantes) B+1 B+2

Reserva d’aparcament minima (places/hab) 1 1

A Eivissa, les zones residencials confinants amb les turistiques ja
estan ordenades al PGOU i, a més soén sol urba o sol rustic, per la
qual cosa i d’'acord amb l'article 2.2, no hi sén d’aplicacié aquests
parametres.

L’article 10 preveu que el planejament municipal haura de
respectar I'ambit de les zones turistiques i la superficie de sol
classificat com a sol urba o urbanitzable existent en el moment
d’entrada en vigor del POOT. L’Adaptacié del PGOU no modifica
cap d’aquests parametres.
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. L’article 12, en relacié a les Determinacions Particulars per a la
Zona 1-Eivissa, preveu que el planejament municipal haura de
preveure unes reserves minimes de dotacions:

* Zones verdes publiques: 7,00 m2/hab
* Zones esportives publiques: 2,75 m2/hab
* Equipaments complementaris: 1,00 m2/hab

El compliment d’aquests grans parametres involucra tota
l'ordenacié de gran part del sol urba del municipi. Els possibles
ajusts podrien implicar canvis de qualificacid del sol urba que
involucrarien aprofitaments urbanistics i/o obtencions de sol
dotacional, etc., que afectarien al Programa d’Actuacié i Estudi
Economico-Financer del Pla General. Es a dir, supera clarament
'abast d’'una mera Adaptacio i es tractaria, en canvi, de I'ambit i
abast propi d'una Revisié del planejament general. Com a
referéncia, es pot esmentar que, en la Revisi6 del PGOU
actualment en marxa, els indexos globals anteriors donen aquest
resultat:

* Zones verdes publiques: 9,68 m2/hab
* Equipaments publics: 5,94 m2/hab

Cal dir que, respecte a l'ordenacié del PGOU de 1987 ha hagut
una série de desclassificacions de sol urbanitzable per les DOT
que la present Adaptacio recull (vegeu el Capitol 4 d’aquesta
Memodria) que impliquen una disminucié de la capacitat de
poblacio del PGOU d’Eivissa en 7.992 habitants, la qual cosa
implicara una segura millora dels indexos anteriors existents en el
moment d’aprovacié del POOT.

. L’article 13 preveu que el planejament municipal haura de
corregir, si s’escau, I'excessiu index d’ocupacié de platges. Des
del punt de vista de I'’Adaptacié del PGOU no es pot fer res per
incidir en aquest qlestio, ja que Eivissa té una heréncia de sol
classificat que no és possible variar significativament sense entrar
dins una Revisio del PGOU, tal com s’ha explicat abans.

. L’article 14 estableix I'obligatorietat de reservar uns terrenys
rustics (zones limitrofes de proteccié costanera) que separin, a
manera de falca, les distintes zones turistiques. En el cas
d’Eivissa aix0 no és possible, donat que les tres sub-zones
turistiques son contiglies i abasten la totalitat de la franja de costa
del municipi. D’altra banda, les dues zones on el limit municipal
arriba a la mar estan ocupades per soOls urbans totalment
consolidats, per la qual cosa no és possible reservar terrenys
rustics com a ZPLC.

. L’article 15 obliga al POOT a qualificar terrenys com a zones de
reserva i dotacionals destinats:

- a equipaments, per corregir els déficits dotacionals de la
zona, i per aportar sol per embelliment i /o enllag de la
trama urbana; o
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- a Us turistic, en el suposit d’aportar-hi sol per a les
operacions d’intercanvi d’aprofitament prevists als articles
20i21 POOT.

En el cas d’Eivissa, les determinacions particulars de la Zona
turistica 01 (que inclou les tres sub-zones del terme municipal) no
obliguen a I'Adaptacio del PGOU a reservar sol per a aquests
efectes i, si ho fes, ho hauria de fer aprofitant sols urbans o
urbanitzables, pero el poc sol disponible esta classificat com a sol
rastic. A més, en el suposit d’equipaments, la propia Ciutat
d’'Eivissa compleix sobradament amb aquesta funcié.

. L’article 16 estableix l'obligatorietat de reservar uns terrenys
rustics anomenats arees de proteccié posterior, que en principi
estaran constituides per una franja de 500 m a partir del limit de
sol urba o urbanitzable de cada zona turistica. Es delimiten
sengles arees de SR darrera es Prat de Ses Monges i Platja den
Bossa.

. L’article 18 de les Normes Generals del POOT estableix els
parametres generals pels establiments d’allotjament turistic pero,
d’acord amb l'article 2, no son aplicables a Eivissa tots els relatius
a aprofitament urbanistic, els quals seran els definits pel PGOU.

. L’article 19 de les Normes Generals del POOT estableix que el
planejament general municipal limitara mitjancant la regulacié
d’'usos incompatibles les declaracions d’interés social per a
establiments d’allotjament turistic en sol rustic. Aquesta regulacio
limitativa es recull a la norma 9.1.2 corregida.

. L’article 22 declara area de reconversio preferent a la Sub-zona
1.2-Platja d’en Bossa, la qual cosa obliga a I’Adaptacié del PGOU
a delimitar la zona que s’haura d’ordenar via un Pla Especial de
Reforma Interior (PERI) que especificament haura de preveure
operacions de reconversi6 i d’'intercanvi d’aprofitament.

L’Adaptacié del PGOU delimita I'ambit d’aquest PERI fent-ho
coincidir amb la delimitacié de la propia sub-zona turistica 1.2. El
régim transitori mentre ni hi hagi PERI estableix la suspensio de
licéncies d’obra nova al seu ambit que impliquin augment del
numero de places turistiques, amb la finalitat de preservar tots els
sOls encara buits per a possibles operacions d’intercanvi
d’aprofitament i reconversio. S’afegeix un nou apartat 9 a la norma
7.2.3 per regular aquest aspecte.
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8 DELIMITACIO DE LES ZONES DE POSSIBLES RISCOS (Z.P.R.)

8.1 ZPR de inundacions

S’han de delimitar a I'escala utilitzada pel propi instrument de planejament (1:5.000
en el cas d’Eivissa).

La informacié base a utilitzar son els planols a escala 1:25.000 existents a la
Conselleria de Medi Ambient (Direccié de Recursos Hidrics) on es reflecteixen les
possibles arees d’inundacio i la xarxa d’aigles superficials del Mapa Topografic
Balear escala 1:5.000 del Govern Balear.

També a la mateixa escala i per a tots tipus de sols, es grafiaran els eixos de la
xarxa de torrents i una franja de 100 m a cada costat d’aquest eix, en compliment
de l'article 6 del Text Refés de la Llei d’Aigies (RDL 1/2001, de 20 de juliol), i els
articles 6, 7, 8, 9, 14 i 78 del seu Reglament, sempre amb el criteri més favorable a
la proteccio de les persones, els béns i el medi ambient.

El Reglament es desenvolupa al Real Decreto 11 abril 1986 num 849/86 (M?
Obras Publicas y Urbanismo). DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO. Aprueba el
Reglamento, que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley
29/1985, de 2 agosto 1985, de Aguas.

A l'article 6 es diu que els marges dels torrents estaran subjectes a una zona de
servitud de 5 metres per a Us public (regulat a l'article 7) i a una zona de policia de
100 metres a la qual es condicionara lI'is del sol i les activitats que s’hi
desenvolupin.

A l'article 7 es regulen les finalitats de la zona de servitud per a us public. No es pot
edificar ni sembrar espécies arbories sense permis de I'Organisme competent.

A l'article 9 es citen les activitats sotmeses al que disposa el Reglament:

a) alteracions substancials del relleu natural del terreny

b) extraccions d’arids

c) construccions de tot tipus, tenguin caracter definitiu o provisional.
d) Qualsevol us o activitat que suposi un obstacle per la corrent en

régim d’avingudes o que pugui ser causa de degradacié o
deteriorament del domini public hidraulic.

Es precisa autoritzaciéo administrativa de 'Organisme competent per I'execucié de
qualsevol obra o treball en la zona de policia.

A l'article 78 es possibilita I'exoneracié de l'autoritzacié anterior si les figures de
planejament urbanistic municipal haguessin estat informades per I'Organisme
competent i haguessin recollit les previsions formulades a I’efecte.

Descripcio de les ZPR d’inundacié d’Eivissa

Segons la informacié subministrada per la Conselleria de Medi Ambient hi ha una
gran area d’inundacié que ocupa la zona al nord del port d’Eivissa. Es tracta dels
terrenys que antigament formaven una important zona humida. Aquesta ha estat
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reduida pels processos d’urbanitzacié i actualment només queden algunes zones
com el prat de ses Monges (Talamanca) i la zona entre la central térmica i el port.

D’altra banda no hi ha cap torrent amb area d’inundacié al terme d’Eivissa.

En quan a la delimitacié de les franges de 100 metres a cada costat dels torrents
senyalats per la Conselleria tenim els segtients:

a) El torrent d’en Capita és el més important. Neix a la coma entre la
serra de la Granada i el pujol de Can Codolar. Passa per la
pedrera d’en Canyes, pel poligon industrial de can Bufi i per la
central térmica abans de desembocar al port d’Eivissa.

b) 4 torrents que desaiglen al pla de Vila: canal de can Vic, canal de
can Coves i dos canals sense nom.
c) 2 torrents que entren al municipi vei de Sant Josep: el canal d’en

Costa i el canal de can Fita.

Les ZPR dinundacié apareixen cartografiades als Planols de Justificacio.
Ordenacio del Sol Rustic. Adaptacié a les DOT (J-1i J-2), a escala 1:5.000

8.2 ZPR d’incendis

Les zones de possible risc d’'incendi es delimiten a partir de la cartografia a escala
1:25.000 subministrada per la Conselleria de Medi Ambient (Direccié General de
Biodiversitat).

En aquesta cartografia es divideixen les zones segons el seu risc d’'incendi en les
seglents categories:

Nul

Molt baix
Baix
Mitja

Alt

Molt alt

Descripcio de les ZPR d’incendi d’Eivissa

Gairebé una tercera part (el 28,7 %) del terme municipal d’Eivissa té un possible
risc d’'incendi (un total de 320 Ha) segons la cartografia subministrada per la
Conselleria de Medi Ambient i les correccions efectuades sobre la mateixa.

Aquestes han consistit en incloure les zones de canyet de la zona de ses Feixes i
de la zona propera a la central térmica dintre de la categoria de risc baix. S’ha optat
per incloure-les ja que de fet sén freqlients els petits incendis a la zona.

Segons el risc d’incendi les hectarees es distribueixen de la seglient manera:

Risc Hectarees %
Molt alt 254,87 22,87
Alt 21,36 1,9
Baix 43,97 3,94
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| TOTAL | 320,2 | 28,71 |

Les zones amb un risc molt alt coincideixen amb les zones de pinar degradat situat
a 'ambit de la ANEI numero 8 (serra de ses Fontanelles-serra Grossa). Cal dir que
aquesta zona ha estat afectada pels incendis en els darrers anys i que el pinar esta
en procés de regeneracio.

Les zones amb risc alt son petits redols a I'entorn de les zones de risc molt alt de
I’ANEI 8 amb una menor preséncia de vegetacio.

Finalment com a zones de risc baix tenim 13 hectarees situades a la zona des Soto,
propera al Castell d’Eivissa. Es tracta d’'una garriga litoral amb grans clarianes
sense vegetacid arbustiva o arboria. També s’inclouen les zones de canyet de ses
Feixes i de la zona propera a la central térmica les quals no apareixien a la
cartografia subministrada per la conselleria Medi Ambient.

Les ZPR d’incendi apareixen cartografiades al Planol de Zones de Possible Risc
(ZPR-1), a escala 1 :10.000.

8.3 ZPR d’esllavissament

Metodologia:

Dintre dels esllavissaments distingim entre la caiguda de blocs i els esllavissaments
de sol propiament dits.

En el primer cas es tracta de caigudes lliures o de redolades de masses individuals
de roques des de penyasegats.

En el segon cas els materials despresos es comporten com un fluxe.

Per delimitar les zones de possible risc d’esllavissament es tenen en compte dos
factors basics: la litologia i el pendent.

Al terme d’Eivissa son presents les seguents litologies segons la cartografia
elaborada pel mapa Geoldgic d’Espanya a escala 1:50.000, elaborat per el Instituto
Geoldgico y Minero de Espafia:

= Els llims amb petits cddols angulosos: és la litologia que ocupa major
superficie (63,10 %). Es tracta de materials al.luvials quaternaris que
constitueixen amplis diposits a la zona del pla de Vila.

= Les calisses compactes en lloses: es tracta de materials jurassics disposats
en forma de lloses de 10 a 50 cm de gruixa. La seva poténcia és de 150
metres. Ocupen un 22,82 % del terme i es localitzen a les serres occidentals
del terme i als dos afloraments calcaris que constitueixen els extrems del
port d’Eivissa: Dalt Vila i l'illa Plana-illa Grossa.

= Les dolomies i calcaries dolomitiques del Lies-Dogger: ocupen un 8,13 %
del terme a les mateixes localitzacions que les calisses jurassiques. Es
presenten de forma massiva o en bancs de 30-70 cm de gruixa. La seva
poténcia és de 75 metres. A vegades presenten intercalacions de margues i
calcaries argiloses.

= Llims calcificats, costra calcaria, arrossegaments: es tracta de materials
quaternaris localitzats al peudemont de les serres occidentals. La crosta
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calcaria té una gruixa de 10-30 cm pero pot assolir fins un metre. Ocupen el
5,68 % del terme.

= Les margues i calcaries argiloses ocupen una petita extensio al peu de Dalt
Vila.

= Marés: hi ha un petit aflorament al port d’Eivissa, prop de I'illa Plana.

En primer lloc es procedeix a classificar les distintes litologies segons la seva
susceptibilitat als esllavissaments.

Com a litologies molt susceptibles als esllavissaments consideram les margues i
calcaries argiloses que ocupen una petita franja al peu del turé de Dalt Vila.

Com a litologies mitjanament susceptibles als esllavissaments consideram els llims
amb codols i els llims calcificats.

Com litologies poc susceptibles als esllavissaments es consideren les calisses
compactes, les dolomies i el mares.

En segon lloc s’estableixen els intervals de pendents que influeixen en els
esllavissaments. Els intervals considerats sén: 0-10 %, 10-20 %, 20-35 % i més de
35 %.

El llindars s’han extret de la tesi doctoral de Rosa Maria Mateos sobre els
esllavissaments a la Serra de Tramuntana (Mallorca).

Dels creuaments possibles efectuats en el marc d'un sistema d’informacio
geografica resulta que les zones de possibles riscos son:

= Zones de pendent entre 10-20° i litologies margo-argiloses : es caracteritzen
com a de risc mitja . Tenim una petita zona a 'oest del turé de Dalt Vila.

= Zones de pendent entre 10-20 ° i litologies de llims amb cddols o llims
calcificats. Es caracteritzen com a de risc baix i es localitzen principalment al
peudemont de les serres occidentals del terme. També hi ha una petita zona
al nord de Dalt Vila.

Cal observar que les zones situades a lI'entorn de Dalt Vila amb risc possible
d’esllavissament es trobem completament urbanitzades i s’ha optat per no
incloure-les en la delimitacié.

Pel que fa a les zones de possible risc de caiguda de blocs es consideren com a de
risc alt les zones amb pendents superiors als 35 ° i amb litologies calisses i
dolomies.

Es localitzen a les zones més abruptes de les serres occidentals aixi com als
penyasegats costaners de Dalt Vila, de lilla Plana i de lilla Grossa. En aquestes
zones s’ha de tenir en compte també el retrocés degut a I'erosié marina.

Es consideren com a de risc mitja les zones amb pendents superiors entre 20 i 35°
i amb litologies calisses i dolomies.

Finalment es consideren com a de risc baix les zones amb pendents entre 10 20° i
amb litologies calisses i dolomies.
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Aquestes darreres tipologies es donen a les serres occidentals ocupant la major
part de 'ANEI.

Les ZPR d'esllavissament apareixen cartografiades als Planols de Zona de
Possible Risc d’Esllavissament (ZPR-2), a escala 1 :10.000.

8.4 ZPR d’erosié

Metodologia:

Per delimitar les zones amb risc d’erosié ens basam en tres factors:

En primer lloc procediment a classificar les litogies presents al Mapa Geoldgico
segons el factor d’erosionabilitat (K) que s’inclou als Mapas de Estados Erosivos de
las Islas Baleares (Instituto para la Conservacian de la Naturaleza. Ministerio de

Agricultura, Pesca y Alimentacion).

Les distintes litologies s’ordenen de la seglient manera:

Tipus de roca Factor K
Deposits moderns, al.luvials, col.luvials, detritics, dunes 0,1
Roques sedimentaries blanes (margues, guixos, arcoses) 0,2
Roques sedimentaries en alternancia amb sediments poc formats 0,3
Roques sedimentaries dures (calisses massives dures, dolomies) 04

Hem de tenir en compte que les diferents litologies no es presenten separades sind
que conformen mescles. A continuacié es presenta la correspondéncia entre
litologia i erosionabilitat. Els valors assignats van de 1 a 4 (de menor a major index
d’erosionabilitat)

LITOLOGIA INDEX
Llims amb petits cddols angulosos

Llims calcificats, costra calcaria, arrossegaments
Margues i calcaries argiloses

Mares

Calisses compactes en lloses

Dolomies del Lies-Dogger

== (N(WA]>

Les ZPR d’erosi6 apareixen cartografiades als Planols de Zona de Possible Risc
d’Erosié (ZPR-3), a escala 1 :10.000.

El segon factor considerat és la pendent. Seguint el mateix treball d’Estados
Erosivos es classifica la pendent en cinc classes:

Classe de pendent % Valor
1 0-3 1
2 3-12 2
3 12-20 3
4 >20 4

Al valor de la pendent el ponderam per un pes 2 per tal de donar-li més importancia
en el creuament de les dues variables.
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Es procedeix a creuar els dos factors sumant els seus corresponents valors. Els
resultats oscil-len entre 3 i 12. Es considera com a terrenys amb risc d’erosio
aquells que tenen valors entre 8 i 12. Es reflecteixen a la taula seguent. Si el valor
és 8 el risc és baix, si el valor és 9 el risc és mitja i si és 10 o superior el risc es
considera alt.

Valor pendent
2 4 6 8
Valor 1 3 5 7 9
litologia 2 4 6 8 10
3 5 7 9 11
4 6 8 10 12

El tercer factor considerat és el corresponent als usos del sOl ja que la coberta
vegetal actua com un eficag protector contra I'erosié. En aquest cas ens i donat que
les masses boscoses estan molt degradades pels incendis forestals es considera
que no hi ha efecte amortiguador de la vegetacié. D’altra banda s’exclouen les
zones completament urbanitzades ja que els processos erosius es veuen
minimitzats per les estructures de les edificacions i per les infrastructures com els
vials i les carreteres asfaltades.

Les ZPR d’erosio apareixen cartografiades als Planols de Zona de Possible Risc
d’Erosié (ZPR-3), a escala 1 :10.000.

Descripcio de les ZPR d’erosidé d’Eivissa

Com a zones amb un possible risc d’erosidé baix tenim les zones del pla de Vila
encara no ocupades per l'urbanitzacié. Aqui trobam pendents suaus i litologies
facilment erosionables com els rebliments quaternaris de Ilims.

Com a zones de risc mitja tenim les litologies dures (calisses i dolomies)
combinades amb pendents importants que es donen a les serres de 'ANEI, a les
zones no urbanitzades de Dalt Vila i a l'illa Grossa.

Com a zona de risc alt tenim una franja intermitja entre les majors elevacions de les
serres i la zona de pla de Vila. Aqui es combinen pendents importants amb
litologies blanes (llims, llims calcificats, arrossegaments...). Aixi mateix s’inclouen
els penyasegats costaners sobre els que es situa Dalt Vila, ja que es troben a la
zona d’erosid litoral activa.

8.5 ZPR de contaminacio d'aqiiifers

Metodologia:

Tal com es recomana s’ha mesurat el risc de contaminacié d’aquifers mitjangant el
métode simplificat GOD.

El métode GOD (Groundwater occurrence, Overall aquifer, Depth to groundwater)
avalua la vulnerabilitat intrinseca dels aquifers a partir de 3 factors. Fou
desenvolupat per Foster al 1988.

Els factors, els valors dels quals oscil.len entre 0 i 1 son:
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o Tipus d’aquifer: surgent, confinat, no confinat.

e Litologia : inclou grau de consolidadacio. Els valors oscil.len entre el
0.3 de les argil.les a sediments no consolidats i el 1 de les calcaries
dures (roques denses).

o Profunditat del nivell de I'aigua: oscil.la entre 0.3 (profunditat superior
als 100 metres) i 0.9 (profunditat menor a 5 metres).

Es multipliquen els valors dels tres factors. El resultat dona la mesura relativa de la
vulnerabilitat de I'aquifer. La classificacio resultant es presenta a la segient taula:

Vulnerabilitat de contaminacio de I'aqiiifer valor
Molt baixa 0-0.1
Baixa 0.1-0.3
Moderada 0.3-0.5
Alta 0.5-0.7
Extrema 0.7-1

Segons la informaci6 elaborada per al Pla Hidrologic a I'unitat d’Eivissa existeixen
dos aquifers: el superficial format per arenes, graves i llims quaternaris i el profund
format per calisses i dolomies del Jurassic (Lias).

L’aquifer quaternari ocupa la zona del pla de Vila. La seva gruixa assoleix els 20
metres de poténcia i la seva transmissivitat mitjana és del ordre dels 100 m2/dia. El
seu coeficient d’emmagatzemament és de 0,1-0,2.

L’aquifer liassic aflora al sector de les serres occidentals. La seva poténcia assoleix
els 250 metres i la seva transmissivitat mitjana és dels 1000 m2/dia. El seu
coeficient demmagatzemament és de 0,01.

L’aquifer quaternari és de régim lliure i el seu sodcol impermeable esta constituit per
margues miocenes. El nivell freatic es situa entre 5 i 10 metres de profunditat i
sofreix oscil.lacions estacionals d’'uns 2-3 metres depenent del régim de pluges.

L’aquifer liassic és de regim lliure encara que ocasionalment al pla de Vila pot estar
confinat per margues miocenes i/o cretaciques. En general el nivell piezométric es
situa a bastant profunditat (en ocasions a més de 100 metres) i té oscil.lacions
estacionals entre 5 i 10 metres.

Segons la documentacié del Pla Hidrologic I'aquifer quaternari té una vulnerabilitat
a la contaminacié mitjana i 'aquifer liassic té una vulnerabilitat alta degut a la seva
alta permeabilitat.

Per establir la vulnerabilitat mitjiancant el métode GOD en primer lloc procedim a
establir la profunditat del nivell freatic. Per aixd ens servim de les dades
subministrades per part de la Direccié General de Recursos Hidrics en base a la
seva xarxa de punts de control dels nivells.

Tots els punts de control es localitzen a la plana. Gairebé la totalitat dels 16 punts
de control (inclosos alguns de municipis veins) mostren profunditats entre 5 i 20
metres. Per tant segons el métode GOD tenen un valor de 0.7.

Pel que fa a les litologies del pla de Vila tenim les seglents :
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LITOLOGIA INDEX
Llims amb petits cddols angulosos 5
Llims calcificats, costra calcaria, arrossegaments 5
Margues i calcaries argiloses 8
Marés 8

En quan al factor tipus d’aquifer es considera que es tracta d’'un aquifer lliure i per
tant el valor és el maxim (1).

El producte dels tres factors dona dos nivells de vulnerabilitat a la contaminacio:
moderada, que correspon a les zones ocupades pels llims quaternaris i alta, a les
petites zones ocupades per margues i pel mares.

Pel que fa a les litologies de les serres occidentals, de lilla Grossa i de Dalt Vila
lindex GOD és 1.

LITOLOGIA INDEX
Calisses compactes en lloses 1
Dolomies del Lies-Dogger 1

També és 1 el factor tipus d’aquifer (lliure) mentre que el factor distancia a l'aigua
és 0.5 suposant una profunditat entre 20 i 100 metres. Aixd ens dona un nivell de
vulnerabilitat 0.5, al llindar entre moderada i alta.

Les ZPR de contaminacié d’aquifers apareixen cartografiades als Planols de Zona
de Possible Risc de Contaminaci6 d’Aqiiifers (ZPR-4), a escala 1 :10.000.

8.6 Regulacié de les ZPR

Com a mesura comu a totes les ZPR s’estableix la possibilitat d’exigir un Informe
Mediambiental (IM) per a qualsevol obra o instal-lacié a ubicar en aquestes zones
amb un previsible impacte d’importancia. A I'lM es contemplaran les cinc tipus de
risc considerats i es detallaran les mesures preses per atenuar les efectes de les
activitats a implantar. L’Ajuntament podra exigir avaluacions ambientals més
profundes si el caracter o importancia de I'actuacio ho requeris.

Les mesures corresponents a les zones de possibles riscs d’incendi, inundacio o
erosidé no tindran aplicacio als terrenys classificats com a sol urba o apte per a
urbanitzar, donat que s’ha d’entendre que es tracta de riscs historica i socialment
assumits per la poblacié.

La regulacié especifica de les activitats a realitzar a cada ZPR té com objectiu
minimitzar els respectius riscs per a les persones involucrades i es recull al volum
de Normes Urbanistiques.
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9 RESUM QUANTITATIU DE LA CLASSIFICACIO DEL SOL

En el quadre seguent es resumeix quantitativament la classificacié del sol
dissenyada per I'Adaptacié del PGOU, segons les medicions efectuades damunt la
cartografia informatitzada:

TAULA DE SUPERFICIES
ADAPTACIO DEL PGOU D’EIVISSA A LES DOT
Tipus de sol Denominacio Superficie
(hes)
Arees de SUB-TOTAL SOL URBA 458,82
desenvolupament -
urba SUB-TOTAL SOL URBANITZABLE 195,60
Arees d’Alta Proteccio (AP) 17,91
Arees de Proteccié Forestal (PF) 225,81
Sglrcig;ﬂc Arees de Proteccié Territorial de Litoral (PTL) 38,50
Arees z:lstretes Arees de Proteccié Territorial de Carreteres (PTC)
desenvolupament Area de Cementiri 10,72
urba
Sol Rustic |Area de Transicio (T) 12417
Comi | Area de Ragim General (RG) 0,31
SUB-TOTAL SOL RUSTIC 417,42
TOTAL TERME D’EIVISSA 1.071,84

Les superficies relatives a les arees de proteccio territorial de carreteres (PTC) es
superposen per sobre d’altres qualificacions, de manera que no s’han inclos en el
recompte.
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10 CANVIS INTRODUITS EN LA DOCUMENTACIO DEL PGOU

Com a consequéncia de tot el justificat en aquesta Memoria, la documentacio del
PGOU ha sofert una série de canvis que es recullen amb caracter normatiu

10.1  Canvis en la documentacio grafica

Tots els planols on apareix la classificacié del sol i 'ordenacié del sol rustic, aixi
com el d’estructura general i organica del territori, queden modificats d’acord amb el
contingut al nou Planol d’Ordenacié del Sol Rustic adaptat a les DOT, a escala
1/5.000 (Planol J, 2 fulles). Aquest planol esta dibuixat damunt la cartografia de
I'Ajuntament (escala 1/2.000). La gran quantitat de normes que incideixen damunt
el territori dona lloc a un dibuix de certa complexitat si es vol reflectir-ne totes. A fi
de que el dibuix sigui clarament llegible cal filtrar aquesta informacié deixant només
las determinacions que prevalen i deixen sense aplicacio altres; en conseqléncia,
s’han establert els seglients criteris de dibuix, jerarquitzant el contingut normatiu:

a) els sols urba i apte per urbanitzar prevalen damunt el sol rustic;

b) les determinacions de major rang normatiu prevalen damunt les de
menor; i

c) les determinacions més restrictives (per als drets d’aprofitament

edificatori) i les més proteccionistes (per als valors naturals)
prevalen sobre las de menys.

S'ha inclds dins la documentacié de I'Adaptacié un planol d’estat actual (Planol E, 2
fulles, a escala 1/5.000), on es recull 'ordenacié del sol rustic i la classificacio del
so0l damunt la cartografia digitalitzada del Govern Balear. Aixi mateix, s’aporta al
Planol J el dibuix de les xarxes de sistema general, tot recollint I'informacié que es
trobava dispersa.

Les ZPR es delimiten als planols ZPR d’escala 1/10.000, llevat de les d’inundacio
que s’inclouen al planol J.

L’obligacié de reflectir I'incidéncia del POOT sobre el sol urba s’ha aprofitat per a
redibuixar tota 'ordenacié damunt la cartografia digitalitzada del Cadastre (Planol U,
12 fulles, a escala 1/2.000).

10.2 Canvis en la documentacio escrita

S’han introduit els canvis recollits al capitol seglent que afecten només a les
normes concretes que s'esmenen. Malgrat que la redaccié de les Normes
Urbanistiques esta escrita en llengua castellana, per coheréncia amb la resta del
document d’Adaptacié del Pla General a les DOT les seves modificacions
s’escriuen aqui en catala.

En general, totes les al-lusions a “suelo no urbanizable” existents a les Normes
Urbanistiques s’ha d’entendre referides o substituides per “sdl rustic”.
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11 NORMES URBANISTIQUES MODIFICADES

Es concreta a continuacié el contingut normatiu de la present Adaptacié del PGOU
D’Eivissa a les DOT .

Norma 1.7.

S’afegeix una nova norma dintre el Capitol 1 del Titol | (Normes de caracter
general) per a regular les afeccions de la Llei de Costes:

“1.7. Terrenys propers a la mar

Als terrenys proxims a la mar s'estara al disposat a la Llei 22/1988, de 28 de juliol,
de Costes, aixi com al Reglament que la desenvolupa, aprovat per Reial decret
1471/1989, d'1 de desembre, i a les seves succesives modificacions, en particular
la modificacié parcial d'aquest Reglament, aprovada per Reial Decret 1112/92, de
18 de setembre, o a la Llei 27/1992, de 24 de novembre, de Ports de I'Estat i de la
Marina mercant , si escau.

A la zona de servitud de proteccio, els usos estaran al que disposen els arts. 24 i
25, 27, 28 30 i 44 de la Llei 22/88. Les autoritzacions en aquesta zona estaran al
que disposa l'art. 26 de I'esmentada llei, art. 49 del R.D. 1112/92, i al Decret 73/94,
de 23 de juny, sobre competencies de la Comunitat Autonoma de les llles Balears
a la zona de servitud de proteccio de la Llei de Costes.

En les obres i instal-lacions existents, tant en el domini public maritimo-terrestre
com a la zona de servitud de proteccio, s'estara a l'establert a la Disposicio
Transitoria quarta de la Llei de costes, i dotzena i tretzena del Reglament”.,

Norma 6.2.36.
S’afegeix una nova norma dins el Capitol 6 (Normes generals de disseny, qualitat i
us) per a regular els requeriments técnics de les fosses séptiques a tot el terme
municipal:

“6.2.36. Fosses séptiques

En els casos en que estigui permes utilitzar fosses septiques com a sistema de
depuraci6 d’aiglies residuals, hauran de ser completament estanques i tindran tres
compartiments consecutius; els dos primers, utilitzats per a la depuracié de l'aigua;
i, el tercer, con a diposit d’emmagatzemament de l'aigua depurada.”

Norma 6.4.9.

Es fa una redaccid6 més explicita de la norma 6.4.9 (“Supressié de barreres
arquitectdniques”) per a remetre a l'obligatorietat de compliment de la normativa
sectorial

“6.4.9. Supressio de barreres arquitectoniques
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“Sera d’aplicacié el disposat per la normativa sobre supressié de barreres
arquitectoniques i urbanistiques, en particular la Llei 3/93, per a la millora de
I'accessibilitat i la supressié de les barreres arquitectoniques i el seu reglament
(Decret 20/2003), o les seves modificacions o normativa que les substitueixi.”

Norma 6.5.9.

S’introdueix un darrer apartat en la norma 6.5.9 (“Aplicacién” de I'Us residencial) per
a donar compliment a larticle 8 del POOT, que obliga al PGOU a establir la
segregacio espacial dels usos residencial i turistic. En aquest darrer apartat es
prohibeix I'Us turistic en les zones d’Us residencial.

“4. En les zones d’us residencial caracteristic, principal o dominant, situades

a les Sub-zones Turistiques 1.2 (Platja den Bossa) i 1.3 (Talamanca)
queda prohibit, i per tant es considera incompatible, I'is turistic.”

Norma 6.5.25.

Es canvia la denominacié i definicié del “uso de hospedaje”, en la norma 6.5.25.
(“Definicion y clases” d'usos terciaris) tot substituint-la per la de "Us turistic”, a

l'apartat 2.A):
“A). Us turistic: correspon a activitats destinades a I'allotiament ocasional i
transitori de transelints o turistes (hotels, pensions, apartaments turistics,

etc). Es consideraran inclosos en aquest us els allotiaments de tendes
de campanya i a cabines rodants formant agrupacions.”

Norma 6.5.27.

La norma 6.5.27. (“Condiciones de hospedaje”) es substitueix integrament, fins i tot
canviant-la de nom, per ajustar-la al POOT i a la normativa sectorial de Turisme:

“6.5.27. Condicions de I’us turistic

1. Els edificis destinats a us turistic compliran les condicions especifiques
de tramitacié, autoritzacié, disseny, estandards tipologics i funcionals,
etc., que estableixi la normativa sectorial turistica.

2. L’us turistic és incompatible amb I'us residencial.”

Norma 7.1.4.

Es substitueix integrament la redaccié de la norma 7.1.4. (“Edificios Fuera de
ordenacion”) a fi d’adaptar-ho a la Llei 8/1988, d’Edificis fora d’ordenacié. Aixi
mateix i en coheréncia amb aquesta llei, es déna una nova redaccié al régim
d’edificis existents que s’hi incloia al final d’aquesta norma.

“7.1.4. Régim dels edificis existents
1. Es consideren exclusivament fora d'ordenacio:

a) Les edificacions o instal-lacions que estiguin afectats pel
sistema viari i/o els espais lliures, excepte els xamfrans i les
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petites afeccions que no arribin al 5 % de la superficie del
solar.

b) Les edificacions o instal-lacions que ocupen, total o parcialment
sol destinat a equipaments i espais lliures publics, si I'is resulta
disconforme amb el que preveu el Pla General a les
esmentades zones.

c) Les edificacions o instal-lacions situades a sol subjecte a
operacions de reforma interior, que requereixin la seva total
demolicié.

d) Les edificacions ocupades per usos d'industria o tallers
prohibits a cada zona.

e) Les edificacions o instal-lacions que es construeixin o s'hagin

construit en contra de les determinacions contingudes al Pla
General, aixi com les construides en contradicci6 amb la
legislacié urbanistica vigent, mentre no siguin legalitzades
encara que no hagi transcorregut el termini de prescripcié de la
infraccié.

En els edificis o instal-lacions qualificades fora d'ordenacio, en virtut dels
paragrafs a) al d) de l'apartat 1 d'aquest article, no es podran realitzar
obres de consolidacié, d'augment de volum, de modernitzacié o
d'increment del valor d'expropiacio, pero si les petites reparacions que
exigeixin I'higiene de les persones que els han d'ocupar, justificades en
les exigencies d'habitabilitat contingudes en aquestes Normes.

En els edificis o instal-lacions qualificats fora d'ordenacié en virtut del
paragraf e) de l'apartat 1 d'aquest article, no es podra realitzar cap tipus
d'obra mentres es mantinguin en situacié de fora d'ordenacio.

En tot cas, als edificis qualificats fora d'ordenaci6 es permetran les obres
encaminades a adequar-los a l'ordenanca que els correspongui o, al
manco, a aproximar-s'hi de manera que canvii el tipus de situacié en qué
es classifiquin, passant a la situacié 12 o 22 segons es defineixen en el
seglient article sobre obres a realitzar en els edificis existents.

Als edificis o instal-lacions que es construeixin a partir del 28 de juny de
1988 i que quedin qualificats fora d'ordenacié d'acord amb el que preveu
aquest article, no podran obtenir la nova contractacié dels serveis de
subministrament d'energia eléctrica, gas, aigua, fems, clavegueram ni de
telefon. Per aixo, les empreses subministradores rebutjaran la dita
contractacio.

2. En els edificis existents construits a I'empara d'anterior normativa i
sempre que no es trobin a cap dels suposits prevists a l'apartat anterior,
podran realitzar-se les obres regulades a continuacio per a cada una de
les seglients situacions:

Situaci6 1a: Edificis la superficie edificada dels quals excedeixi de
la permesa per les ordenances de cada zona en menys del 100
%, encara que incompleixin alguna o algunes de les restants
limitacions de l'ordenanca general a cada una de les zones. A
aquests edificis es permetran els segients tipus d'obres:

a) Obres parcials i circumstancials de consolidacio,
modernitzaci6 o millora de les seves condicions
estetiques, higieniques o de funcionalitat.

b) Reformes i canvis d'us, fins i tot totals, sempre que el
nou us previst estigui inclos a la relacié dels
permesos a la zona.
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c) En casos degudament justificats, obres d'ampliacio
fins a un 10 % de la superficie edificada actual,
exceptuant soterranis, compensant ['esmentada
ampliacié amb la demolicié d'una superficie doble de
I'ampliada i amb la condicié de que la dita ampliacié
no podra augmentar l'altura ni I'ocupacié actual de
l'edifici, devent respectar tots els parametres de la
normativa vigent.

d) Obres d'adequaci6 de I'edifici a alguna de les
situacions dels apartats segiients.

Situacié 2a: Edificis la superficie edificada dels quals no excedeixi del
permes per les ordenances de cada zona, encara que
incompleixin alguna o algunes de les restants limitacions de
l'ordenancga general a cada una de les zones.

Es permetran les obres referides a I'apartat corresponent a la
regulacié de la situacié 1a, aixi com les d'ampliacié fins el
maxim de la superficie edificable permesa per [l'ordenanca
general a cada zona. L'ampliacié s'haura d'ajustar a la resta de
parametres de la zona. Es permetran aixi mateix les obres
necessaries per adequar I'edifici a la situacié segdient.

Situacié 3a: Edificis que no incompleixin cap limitacié imposada per les
Normes per a cada zona per a edificis de nova planta.

Les reformes i obres d'ampliacié s'ajustaran als limits imposats
per I'esmentada ordenancga.

3. Totes les obres d'ampliaci6 i reforma s'hauran de realitzar adequant-se a
la tipologia de la resta de I'edifici i a la seva correcta integracio a I'entorn,
sense perjudici de les condicions especials de proteccié aplicables als
edificis catalogats. En cap cas les obres d'ampliacié podran augmentar
l'altura, I'ocupacio, o les reculades permeses a la normativa vigent.”

Norma 7.2.3.

S’afegeix un 9¢é apartat a la norma 7.2.3. (“Objetivos y condiciones de ordenacion
para todas las areas de suelo urbano remitidas a planemiento posterior”) per a
recollir els objectius i condicions relatius al PERI que l'article 22 POOT obliga a
redactar en I'area de reconversié preferent de la Sub-zona turistica 01.2 - Platja
d’en Bossa:

9. El Pla Especial de Reforma Interior de Platja d’en Bossa té com
objectiu preveure les possibles operacions de reconversio i d’intercanvi
d’aprofitament dins l'area de reconversié preferent de la sub-zona
turistica 1.2 - Platja d’en Bossa, d’acord amb les previsions del POOT
d’Eivissa i Formentera.

Mentre no estigui en vigor aquest PERI, no es podran atorgar al seu
ambit llicencies d’obra o de canvi d’us que impliquin augment del numero
de places turistiques.”

Norma 7.4.60.

S’introdueix una nova norma per a regular la nova sub-zona anomenada “Hotelera”,
creada per donar compliment a I'article 8 del POOT, que obliga al PGOU a establir
la segregacié espacial dels usos residencial i turistic. Es concep com a una

MEMORIA JUSTIFICATIVA / JULIOL 2005 50



AJUNTAMENT D’EIVISSA ADAPTACIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL A LES D.O.T.

sub-zona en la qual tots els parametres son idéntics a la zona on s’ubiqui llevat de
les especificitats propies de l'autoritzacio de I'Us turistic per part de la Conselleria de
Turisme. Coherentment, no se li assigna codi numéric de zona propi. Per tal de
mantenir el mateix format que la resta de les zones d’ordenancga, s’afegeix una
nova Sub-secci6 al Capitol 7€ de les Normes Urbanistiques del PGOU,:

“SUB-SECCIO 142, CONDICIONS PARTICULARS DE LA SUB-ZONA
‘HOTELERA”

“7.4.60. Sub-zona Hotelera

1. Compren les arees assenyalades com a tals als planols d’ordenacié “U”.
L’as caracteristic és I'us turistic. Esta prohibit I'is residencial.

2. Les condicions d’aprofitament urbanistic sén las mateixes de la zona
d’'ordenanga on estigui ubicada, sense perjudici de les condicions
especifiques exigides per la normativa sectorial turistica.

3. En aplicaci6 del POOT, la Sub-zona turistica 1.1-Casc Antic-Passeig
Maritim queda subjecta a I'exoneracio prevista a I'apartat 6 de l'article 18
del POOT.”
Norma 9.1.1.

Queda redactada de la seguent manera, en aplicacio de I'article 9 de la Llei del Sol
98 (i el RDL 4/2000 que la modifica) i la Llei del Sol Rustic:

“9.1.1. Definicio i delimitacioé del sol rustic

El sol rastic constitueix la classe de sol que el Pla General considera que
s’ha de preservar de qualsevol utilitzaci6 que quedi fora de la seva
naturalesa i desti natural o rural, tot prohibint nous camins, parcel-lacions
urbanistiques, restringint la seva edificacié residencial i regulant
especificament el regim de les construccions existents, i esta constituit
pels seglients terrenys:

a) Sols sotmesos a qualsevol regim de proteccié per lleis, normes
o plans de rang supramunicipal, pel seus valors paisatgistics,
historics, arqueologics, cientifics, ambientals, culturals, de riscs
naturals o per mor de la proteccié del domini public.

b) Sols que pels seus valors agrologics, hidrogeologics, forestals,
ramaders, paisatgistics, per les seves riqueses naturals o
historiques mereixen un especial tractament i proteccio a nivell
local.”

Norma 9.1.2.

S’elimina I'apartat 3er d’aquesta norma com a causa de revisid6 0 modificacioé del
planejament i es substitueix per la condicié general limitativa de I'Us turistic que
estableix 'article 19 POOT:

“3. En aplicaci6 del previst en larticle 19 del POOT, només podran
autoritzar-se establiments d'Us turistic en sol rustic quan s'estableixin a
edificis existents de caracter tradicional, edificats abans de l'any 1940 i
destinats a una oferta de gran qualitat, comptant a tal efecte amb
l'informe preceptiu de la Conselleria de Turisme justificatiu d'aquest
extrem i amb la corresponent declaracio d'interes general.”
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Norma 9.2.4.

S’elimina aquesta norma (“Nucleo de poblacié”) per haver quetdat sense contingut
amb la regulacio establerta per la Llei del Sol Rustic”.

Normes 9.3.1.i 9.3.2.

Es substitueixen aquestes dues normes (“Usos caracteristicos” i “Usos permitidos”)
per la regulacié d’'usos a sol rustic establerta a la Matriu de regulacié del sol
rustic de I'’Annex | de les DOT, corregida per la Llei 9/1999, de Mesures Cautelars,
una vegada adaptada a les arees especifiques de sol rustic que hi ha al PGOU
d’Eivissa:

“9.3.1.-9.3.2. Matriu del Sol Rustic

A sol rustic, la comptabilitat dels usos es regira per la seglient matriu:

SECTOR PRIMARI | SECTOR SECUNDARI | EQUIPAMENTS ALTRES
é o 2 Ne) ‘g g é —
28|28 |2€| ©8 & &= 0 S 3 |28| 5 |yT|oes
£3|23|22| €5 35 25| 85|Ss5| 8 |2&5|885%
25| 85|28 385 =l s | G2 |2s| £ |SE|L€5S
2E|22|2g 2E¥| ES |25 | T3 [2%| & |R5|885
S = s £ =
s ANP 1 2 3 3 3 3 3 3 3 3 2
R| PF 1 2 2 3 3 2 3 3 2 3 1
P
PT 1 2 2 2 3 2 3 3 2 3 1
E{ AT 1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 1
C| RG 1 1 2 2 2-3 2 2 23 | 2 2 1
Regulacié dels usos en la matriu anterior:

1: Admeés o permes (segons definicié de l'article 19.1 de la Llei
del Sol Rustic), sense perjudici del compliment de la normativa
especifica.

2: Condicionat (segons definici6 de l'article 19.2 de la Llei del Sol
Rustic) d’acord amb el que estableixi el Pla Territorial Insular.

2-3: Prohibit (segons definicio de larticle 19.3 de la Llei del Sol
Rustic) amb les excepcions que estableixi el Pla Territorial
Insular.

3: Prohibit (segons definicié de larticle 19.3 de la Llei del Sol
Rustic).

Norma 9.3.3.

Es substitueix integrament aquesta norma (“Edificaciones permitidas”) per una
redacci6 adaptada a la Llei del Sol Rustic:
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“9.3.3. Construccions que guarden relacié amb la naturalesa rustica
de les finques

1. Als efectes prevists en l'article 20 de la Llei del Sol 6/98 i en l'apartat 2on
de larticle 21 de la Llei 6/1997 de sol rustic, només es consideraran
“construccions destinades a explotacions agraries que guarden relacio
amb la naturalesa i desti de la finca” les seglents: edificacions i
instal-lacions agraries auxiliars, hivernacles, aljubs, casetes d'eines i
construccions rustiques tradicionals existents.

2. Les obres de nova planta, reforma i ampliacié de les construccions
definides en aquest article hauran de ser les estrictament necessaries i
adequades per al desenvolupament de les activitats agraries o de
conservacio i defensa del medi natural, i no podran suposar la
transformacio de la destinacio i caracteristiques essencials del terrenys.
En tot cas, haura d’incorporar-se a I'expedient informe favorable de la
Conselleria d’Agricultura sobre el compliment de les condicions anteriors.

3. Les sollicituds de llicencia d'obres referides a aquestes construccions
compliran els parametres edificatoris que a cada area de SR se
determinen en aquest Pla General, hauran d'anar acompanyades d'una
justificacié de la superficie i del volum que es pretén construir en funcié
de les necessitats agropecuaries de la finca i, en el seu cas, el projecte
técnic d'explotacio agraria degudament justificat. D’acord amb el previst
en la Disposicié Addicional 162 de les DOT, els edificis i instal-lacions
considerats com vinculats a les activitats relacionades amb el desti o
naturalesa de les finques rustiques queden eximits d'aportar la previa
declaracioé d'interes general de 'activitat.

4. S'entendra per edificacié i instal-lacié agraria auxiliar, totes aquelles
construccions que sense estar destinades ni condicionades a l'estancia
de persones, sén necessaries per a I'explotacié agropecuaria d’una finca
rustica, aixi com les destinades a 'emmagatzament de productes agraris
de o per a producci6é propia (sestadors, pallers, diposits de maquinaria
agricola, magatzems agricoles, etc...).

Les edificacions i instal-lacions auxiliars s’ajustaran a les condicions
generals d’edificacié per a sol rustic, a les condicions particulars de I'area
on estiguin incloses i a les condicions particulars seglients:

a) Només tindran una planta d’altura, amb una altura total
estrictament ajustada a les necessitats funcionals de I'is agrari
a que es destini, el limit maxim de la qual sera de 5,00 m (cinc

metres).

b) Els buits dil-luminacié i ventilaci6 es situaran a una altura
superior als 2 m (dos metres).

c) Si fora necessari construir una escala, aquesta sera sempre
exterior i descoberta, llevat del suposits del sub-apartat
seglient.

d) Per a edificacions o instal-lacions que, pel seu desti o funcio,

mereixin  notoriament un tractament singular (molins,
magatzems de gra, instal-lacions d’aprofitament d’energies
alternatives, efc...) s’admetran les condicions particulars de
disseny, volumetria i acabats apropiats a la seva finalitat,
sempre que es respectin tots els parametres reguladors,
excepte els referits a 'altura de I'edificacio.

e) Les instal-lacions destinades a animals hauran de realitzar les
obres d’impermeabilitzacié del sol sobre els que s’instal-len, per
tal d’impedir que els residus organics puguin contaminar les
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aigties freatiques. Els residus liquids s’abocaran a un sistema
depurador de dimensions i caracteristiques adequats a la
quantitat que es generi. Els residus solids, en tant no es
distribueixin com a abonament per a la finca,
s’emmagatzemaran en un lloc amb pavimentacié impermeable.

5. Els hivernacles son aquelles construccions, provisionals o fixes,
transparents o translucides destinades a la proteccié de conreus d’altura
maxima inferior a tres metres i cinquanta centimetres (3,50 m). Als
efectes d’aplicar les condicions d’edificacié de cada qualificacié del sol
rustic, els hivernacles no computaran com superficie edificada, ni com
volum, ni com ocupacio.

6. Els aljubs o safaretjos son diposits daigua destinats a [I'us
agricola-ramader construits generalment per damunt de la rasant. Es
procurara la utilitzacié de tecniques tradicionals en el seu acabat
exterior.

7. Les casetes per a eines son petites construccions destinades a la
guarda i emmagatzament d'eines i utils per a I'explotacié agraria de la
finca. Es caracteritzen per complir tots els parametres segients:

- emplagament adossat a qualque partié de la finca (no fa falta
permis del propietari confinant);

- superfficie construida maxima: 20 (vint) m2.

- planta rectangular;

- estructura portant de murs de carrega;

- coberta de teula arab a un sol aiguavés;

- un maxim de dos buits situats exclusivament a la fagana
allargada de menor altura;

- una sola porta d'accés; i

- maxima dimensié horitzontal dels buits menors: 0,80 m
(vuitanta centimetres).

8. Les construccions rustiques tradicionals tals com barraques de roter,
barraques de carboner, safaretjos, canaletes, sinies, pous, molins,
aljubs, casetes per eines, etc., s'hauran de conservar.

Es podran realitzar totes les restauracions i modificacions que tendeixin
a conservar la funcionalitat de les construccions rustiques tradicionals
sempre que no estiguin catalogades i no s'alterin substancialment les
seves caracteristiques estetiques.”

Norma 9.3.4.

Es modifiquen els parametres d’aprofitament de la norma 9.3.4. “Condiciones de
aprovechamiento para las edificaciones permitidas”, per a ajustar-la a 'article 28 de
la Llei del sol rustic. A tal efecte s’alteren els dos primers apartats:

“1. Edificabilitat maxima sobre parcel-la: 0,04 m2 const/m2
2. Ocupacié maxima: 5,00 % tant a sobre com a sota
rasant.”
Norma 9.3.5.
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S’afegeix un darrer apartat a la norma 9.3.5. “Condiciones estéticas”, per a recollir
I'exigéncia de la D.A.92 de les DOT de prohibir la publicitat exterior a sol rustic:

“..)2.

Norma 9.4.1.

Queda prohibida la publicitat exterior en sol rustic, llevat dels rétols de
caracter informatiu ubicats a la mateixa finca on es desenvolupi I'activitat
anunciada, els cartells que assenyalin llocs d’interés public no comercials
i les indicacions d’ordre general”

Es suprimeix la norma 9.4.1. “Divisién del suelo no urbanizable”, per innecessaria, i
es substitueix integrament per la seglent que introdueix la regulacié de les arees

d’ANP:

“9.4.1. Sol rustic protegit d’alt nivell de proteccié (SRP-ANP)

1.

Es consideren sdls rustics protegits d'alta proteccié (SRP-ANP) les
arees de sol rustic protegit assenyalades com a tals en els planols
d'ordenacié corresponents. Les SRP-ANP soén les arees menys
humanitzades del terme municipal, amb gran interés natural, forestal i
paisatgistic, i comprenen les arees qualificades com a d’alt nivell de
proteccié per la Llei d'Espais Naturals (LEN), aixi com aquelles altres
que el Pla General protegeix per valoracié propia i per raons de
coherencia territorial, en aplicacié dels seus objectius generals de
planejament.

Als sols rustics protegits d'alta proteccié només es permetran els usos
seglents, d’acord amb la requlacié establerta a la Matriu del Sol Rustic
del Pla General:

a) Rural: en totes les seves subclasses excepte l'extractiu. L'us
agricola sols es permetra quan es demostri la seva
compatibilitat amb ['us forestal existent o amb I'Us
mediambiental.

b) Espais lliures.

Es prohibeixen I'is residencial i els restants usos no inclosos als dos
apartats anteriors.

No es permetran obres de nova planta. Només es permetran les
seglients obres i Gnicament a edificis i instal-lacions existents que no
estiguin en situacié de fora d'ordenacio:

a) Obres de conservacio, rehabilitacié, restauracié i consolidacié
d'edificis que no estiguin en situaci6 de fora d'ordenacio,
sempre que no comportin augment de volum.

b) Dotacions subterranies de serveis per a edificis existents, amb
restitucio integral de I'aspecte inicial del terreny.

Condicions de parcel-lacio:

A efectes edificatoris, només es permetran les actuacions de parcel-lacié
(segregacié i/o agregacié) que compleixin les condicions dels paragrafs
seglients:

a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat
d'aprofitament rural de les finques i que no impliquin I'aparicié
de noves parcel-les amb superficie inferior a 400.000 m2.
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Norma 9.4.2.

b) Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins
existents i grafiats a la cartografia del Pla General. La llargaria
minima de fagana al cami d'accés sera de 200 m.

Les parcel-les resultants d’actes parcel-latoris que, emparats en la
legislacié agraria, incompleixin alguna d’aquestes condicions, hauran de
fer constar en el Registre de la Propietat el seu caracter de “inedificable”
per a usos no agraris. En aquests supdsits sera preceptiu un informe
favorable de la Conselleria d’Agricultura respecte a l'adequacié de la
grandaria i demés caracteristiques de la parcel-la a les condicions de
I'explotacio agraria a realitzar.”

Se canvia el titol de la norma per el de “Sol rastic protegit de proteccié forestal
(SRP-PF)” i es substitueix integrament per la seglient que introdueix la regulacioé:

“9.4.2. Sol rastic protegit de proteccio forestal (SRP-PF)

1.

Norma 9.4.3.

Es consideren sols rustics protegits de proteccioé foretal (SRP-PF) les
arees de sOl rustic protegit assenyalades com a tals en els planols
d'ordenacié corresponents. Incouen les arees qualificats com a ANEI per
la LEN i que no estan incloses al SRP-ANP.

Als sols rustics protegits de proteccio forestal els usos estaran sotmesos
a la regulacio establerta a la Matriu del Sol Rustic del Pla General. La
part qualificada com a ANEI estara a més a més sotmesa a la regulacié
especifica establerta per a aquests sols.

Condicions d’edificacio:

A efectes edificatoris, s’hauran de complir els parametres reguladors de
parcel-la minima, forma i posicié de I'edificacio, i d’aprofitament recollits
al quadre de Condicions d’Edificaci6 i Parcel-lacié del Sol Rustic.

Les parcel-les resultants d’actes parcel-latoris que, emparats en la
legislacio agraria, incompleixin alguna d’aquestes condicions, hauran de
fer constar en el Registre de la Propietat el seu caracter de “inedificable”
per a usos no agraris. En aquests suposits sera preceptiu un informe
favorable de la Conselleria d’Agricultura respecte a l'adequacié de la
grandaria i demés caracteristiques de la parcel-la a les condicions de
I'explotacio agraria a realitzar.”

Se canvia el titol de la norma per el de “Sdl rdstic protegit de proteccio
paisatgistica (SRP-PT)”._ Es modifica integralment la norma 9.4.3 per a regular les
arees de proteccid territorial:

“9.4.3. Sol rastic protegit de proteccio territorial (SRP-PT)

1.

Compren els terrenys definits per les DOT (articles 9 i 19.1) subjectes a
I'afeccié de les xarxes de carreteres (PTC) i els terrenys compresos dins
la franja de 500 m amidada des del limit de la ribera del mar (PTL). Estan
regulades globalment a l'article 21 i la Matriu d'Ordenaci6é del Sol Rustic
recollida a I'Annex | de les DOT.

MEMORIA JUSTIFICATIVA / JULIOL 2005 56



AJUNTAMENT D’EIVISSA ADAPTACIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL A LES D.O.T.

Norma 9.4.4.

A les arees de sol rustic protegit de Proteccié Territorial, els usos estaran
sotmesos a la regulacié establerta a la Matriu del Sol Rustic del Pla
General.

Les arees SRP-PT es regularan per les mateixes condicions d'edificacié i
parcel-lacié que les zones de Sol Rustic sobre les que s'ubiquin.”

Es modifica el titol de la norma per el de “Sdl rdstic comu (SRC)” i es substitueix
integrament per la seglent redaccio:

“9.4.4. Sol rustic comu (SRC)

1.

Norma 9.4.5.

Es consideren sol rastic comu (SRC) les arees de sol rustic no protegit
assenyalades com a tals en els planols d'ordenacié corresponents.
Comprenen el sol rastic de Transicié (SRC-T) i el sél rustic de Régim
General (SRC-RG).

Als sOls rustics comuns els usos estaran sotmesos a la regulacié
establerta a la Matriu del Sol Rustic del Pla General.

Condicions d’edificacio:

A efectes edificatoris, s’hauran de complir els parametres reguladors de
parcel-la minima, forma i posicié de l'edificacio, i d’aprofitament recollits
al quadre de Condicions d’Edificaci6 i Parcel-lacié del Sol Rustic.

Les parcel-les resultants d’actes parcel-latoris que, emparats en la
legislacié agraria, incompleixin alguna d’aquestes condicions, hauran de
fer constar en el Registre de la Propietat el seu caracter de “inedificable”
per a usos no agraris. En aquests supdsits sera preceptiu un informe
favorable de la Conselleria d’Agricultura respecte a l'adequacié de la
grandaria i demés caracteristiques de la parcel-la a les condicions de
I'explotacio agraria a realitzar.”

S’afegeix una nova norma per a regular les zones de possibles riscs (ZPR):

“9.4.5. Zones de possibles riscs (ZPR)

1.

A les ZPR d’inundacié, sense perjudici de la regulacié que els sigui
d’aplicacié per mor de la qualificacié del sol corresponent, s’estableixen
les seglients condicions:

a) A les zones amb perill d’inundacio, l'autoritzacié dels usos
residencial i turistic quedara condicionada a l'informe favorable
de l'organisme gestor del domini public hidraulic, en el que
s’especifiqui que és raonablement assumible el possible risc
per a la seguretat personal dels usuaris. En aquestes zones
estara prohibit I'emmagatzament de substancies toxiques o
perilloses, segons les definicions del Reglament de Activitats
Molestes, Insalubres, Nocives y Perilloses.

b) En las franges de servitud s’estara al disposat per l'article 6 de
la Llei d’Aigiies de 2001, i concordants del seu Reglament.
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2. En les ZPR de risc alt o molt alt d’incendi, sense perjudici de la
requlacié que els sigui d’aplicacié per mor de la qualificacié del sol,
s’estableixen les seglients condicions:

a) Prohibici6 dels usos residencial i turistic.

b) Les construccions d’us residencial o turistic existents hauran de
disposar d’una franja perimetral de protecci6 de ample no
inferior a 30 metres. En aquesta franja no podra haver més del
75 % de Fracci6 de Cabuda coberta de vegetacié arboria que,
a més, haura d’ésser esbrostada fins una altura de 2,50 m. Els
arbustos i mates herbacies no podran superar la densitat del 20
% de la superficie coberta i no tindran una altura superior a 1
m. En cap cas podra afectar I'esmentada franja a qualsevol
area de flora protegida per la LEN ni a qualsevol altra espécie
de la flora protegida.

c) Les urbanitzacions d’Gs residencial hauran de comptar al
menys amb dos accessos rodats independents convenientment
separats entre si.

3. A les ZPR d’esllavissament, sense perjudici de la regulacié que els
sigui d’aplicacié per mor de la qualificacié del sol, estaran prohibits els
usos residencial i turistic aixi com tots aquells que impliquin permanencia
o afluéncia continuada de persones.

4. A les ZPR de risc alt d’erosio, sense perjudici de la regulacié que els
sigui d’aplicacié per mor de la qualificacié del sol, qualsevol alteracié de
la orografia o la cobertura vegetal del sol comportara les mesures
correctores oportunes tendents a que la actuacié disminueixi el nivell
preexistent de risc d’erosio.

5. A les ZPR de contaminacié d’aqiiifers, sense perjudici de la regulacié
que els sigui d’aplicacié per mor de la qualificacié del sol, s’estableixen
les seglents limitacions:

a) L’instal-lacié de fosses septiques, a més de complir amb els
requisits generals que en aquestes Normes i en la legislacié
sectorial s’estableixen, requerira d’una justificacié exhaustiva
de limpossibilitat de que els efluents puguin contaminar les
capes subterranies. Les fosses septiques hauran de ser
completament estanques | tindran tres compartiments
consecutius; els dos primers, utilitzats per a la depuracié de
l'aigua; i, el tercer, con a dipdsit d’emmagatzemament de
l'aigua depurada.

b) Les instal-lacions destinades a estabulacié d’animals tindran el
trespol impermeable destinat a impedir que els residus
organics puguin contaminar les aiglies freatiques. Els residus
liquids s’abocaran a un sistema depurador de dimensions i
caracteristiques adequades a la quantitat que s’hagi de
generar. Els residus sdlids, en tant no es distribueixin com
adob pel terreny, s’emmagatzemaran en Illocs amb
pavimentacio impermeable destinada a impedir que els residus
organics puguin contaminar les aigles freatiques.

c) Les instal-lacions destinades a I'is de venda de carburants al
por menor (benzineres) hauran de garantir Iimpossibilitat de
que fuites dels diposits puguin accedir al terreny, mitiangant els
sistemes precisos d’impermeabilitzacié i deteccié primerenca
de fuites.

6. Per a autoritzar qualsevol obra o instal-lacié a ubicar en aquestes zones
sera precis aportar por la propietat una justificacié de que s’han avaluat
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Norma 9.4.6.

els riscs considerats i es detallaran les mesures a prendre per a atenuar
els efectes de les activitats a implantar. L’Ajuntament podra exigir
informes mediambientals o avaluacions d’impacte ambiental si el
caracter o I'importancia de I'actuacioé aixi ho requeris.

Les mesures corresponents a les zones de possibles riscs d’incendi,
inundacié o erosié no tindran aplicacié als terrenys classificats com a sol
urba o urbanitzable.”

S’afegeix una nova norma per a regular les ampliacions i els canvis d'us a
edificacions rurals existents:

“9.4.6. Ampliacions i canvis d’us a edificacions rurals existents

1.

Norma 9.4.7.

A les cases de possessio, de lloc o de pagés d’arquitectura tradicional
existents al medi rural es podran realitzar petites obres d’ampliacio a per
fer-les habitables segons les necessitats de la vida moderna, sempre i
quan la nova edificacio s’integri en l'existent i, al seu cas, no danyi els
valors arquitectonics catalogats. Aquesta ampliacié no podra superar el
25 % de al superficie construida original ni arribar a 60 m2 construits, i
haura de complir les condicions de forma i posicié de I'edificacio dintre la
parcel-la, i d’habitabilitat i higiene vigents.

Sempre que hi estiguin permesos per I'ordenacié urbanistica, es podran
modificar els usos existents a aquestes edificacions, aixi com a altres del
medi rural, mitjangant la prévia declaraci6 d’interés general.

Les ampliacions i canvis d’is no es podran aplicar a edificis involucrats
en qualsevol expedient de infraccié urbanistica en tramitacio.”

S’afegeix una nova norma per a regular els casos de finques rustiques subjectes a
més d’una qualificacio del sol (article 25.5 LSR):

“9.4.7. Finques rustiques subjectes a distintes qualificacions

1.

Quan una finca estigui afectada per diverses qualificacions, la verificacio
del compliment del requisit de parcel-la minima s'efectuara comprovant
que la suma de percentatges de superficie de cada zona respecte a la
superficie exigible per a cadascuna d'elles sigui igual o superior a 100.

En aquests casos, es tindran en compte les seglients condicions:

a. L'edificacié haura de situar-se necessariament en la part de la
finca subjecta a menor proteccié.
b. L'edificabilitat i 'ocupaci6é seran la suma de les que resultin de

I'aplicacié de la seva respectiva normativa a la superficie de
cadascuna de les zones de que consti la parcel-la.

C. La resta de parametres i caracteristiques d'aplicacié seran els
corresponents a la zona en qué se situi I'edificacio.
d. Els terrenys en els quals, en virtut de la qualificaci6 que

tenguin, I'is pretes resulti prohibit no computaran a cap efecte.

MEMORIA JUSTIFICATIVA / JULIOL 2005 59



AJUNTAMENT D’EIVISSA ADAPTACIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL A LES D.O.T.

Norma 9.4.8.

S’afegeix una nova norma per a regular les condicions d’edificaci6 i parcel-lacié de

totes les arees de sol rustic:
“9.4.8. Condicions d’edificaci6 i parcel-laci6 a sol rustic

Les condicions d’edificaci6 i parcel-lacié de les distintes arees de sdl riustic es
resumeixen en el quadre segtient:

CONDICIONS D'EDIFICACIO | PARCEL-LACIO EN SOL RUSTIC
PROTEGIT (SRP) COMU (SRC)
PARAMETRES REGULADORS ALTA | PROTECCIO | PROTECCIO R REGIM
PROTECCIO FORESTAL TERRITORIAL GENERAL
AP PF PT T RG
‘2 | Superficie m? | 400.000 | 30.000 * 14.000 14.000
S
<
2
S | Front m 200 . *
Superficie minima de parcel{a | m? . 30.000 * 14.000 14.000
5 | Alturareguladora pl - 2 * 2 2
©
g Altura reguladora m - 7,00 ™ 7,00 7,00
o
o | Alturatotal m - 8,00 * 8,00 8,00
S
2 | Ocupacio % . 2,00 * 5,00 5,00
o
g Separaci6 a partions m - 10,00 ™ 10,00 10,00
O | Volum maxim per edifici m® - 1.500 * 1.500 1.500
Tipologia edificatoria - Aillada * Aillada Aillada
€
Q
€
2 | Edificabilitat maxima m?m? ; 0,04 ™ 0,04 0,04
o
a
<

(*) Les arees SRP-PT es regularan per les mateixes condicions d'edificacié i parcel-lacié i que les zones de
Sol Rustic sobre les que s'ubiquin.
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12 AUTORIA TECNICA

El contingut documental de I'Adaptacié del PGOU es basa en un dos tipus de
documents (escrits i grafics), la relacié dels quals es recull a continuacid, i ha
estat realitzat entre gener i setembre de 2002.

a) Documentacié escrita:
MEMORIA JUSTIFICATIVA
b) Documentacio grafica:

PLANOLS (E, J, Ui ZPR)

La responsabilitat técnica en la coordinacié de I'Adaptacié del PGOU correspon
a:

Angel Garcia de Jalén Lastra, arquitecte
Miquel Angel Escanelles Garau, geograf

La redaccié i produccié de la documentacié ha estat, en el fonamental, a carrec
d’Angel Garcia de Jalén Lastra i GaaT, S.L. (Gabinet d’Analisi Ambiental i
Territorial):

Angel Garcia de Jalén Lastra, arquitecte
Miquel Angel Escanelles Garau, geograf
Mercedes Garrido Salmeron, delineant
Cayetano Alberti Gil, delineant

Eivissa, juliol 2005.
Per I'equip redactor,

Sgt: Angel Garcia de Jalén Lastra
Arquitecte
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