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1. CONTINGUT | ABAST

El present Resum Executiu t¢ com a objectiu complir amb a I'article 25.3 del RDL
7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de la llei del sol i Rehabilitacio
urbana, el qual recullqgue en els procediments d'aprovacid6 o d'alteracid dels
instruments d'ordenacioé urbanistica, la documentacié exposada al public haura de
contenir un resum executiu expressiu dels seglients extrems:

a) Delimitacié dels ambits en els quals I'ordenacié projectada altera la vigente,
amb un planol de la seva situacio, i abast de I'esmentada alteracio.

b) En el seu cas, els ambits en els quals es suspenguin l'ordenacié o els
procediments d'execucié o d'intervencié urbanistica i la durada de I'esmentada
suspensio.

Atenent a l'anterior, la Revisié del Pla General ha desenvolupat la documentacio
necessaria per a la comprensio, analisi i estudi del model territorial planificat per part
dels interessats. En aquesta linia, en la Documentacié aprovada inicialment en data 18
d'abril de 2016 i exposada publicament, es pot analitzar els planols d'ordenacio del sol
urba on es reflecteix I'ordenacio projectada. Conseqliientment, aquest document recull,
a mode de fitxes, els canvis substancials sobre I'ordenacié urbana entre el PGOU1987
adaptat a les DOT i la Revisio del Pla General (PGOU2016).

Aixi mateix, també recull les indicacions sobre la suspensié de llicéncies durant la
tramitacié de la Revisio del Pla General.

2. ANTECEDENTS
21 Objecte de I'instrument de planejament

En virtut de l'article 3.4 del Llei 2/2014, de 25 de Maig, d'Ordenacio i Us del Sol,
aplicable en el marc territorial Balear, aquesta Revisié del Pla General té com a
objectiu planificar i exercir les seglients facultats:

“(..)
b. L'emplagament de centres de produccio i de residéncia que distribueixi la
poblacié de la millor manera possible.

C. La divisié del territori municipal en arees de sol, atenent a una organizacio
racional i d'acord amb l'interés general de I'ocupacié, segons la clessificacio
determinada en aquesta llei i I'assignacio de la qualificacié corresponent.

d. L'establiment de zones d'uss diferents segons la densitat de la poblacié que
les hagi d'ocupar, el percentatge de terreni que pugui ser ocupat per
construccions, volum, forma, nimero de plates, clesse i desti dels edificis,
amb criteris d'ordenacié generals uniformes per a cada clesse a tota la

zona.

e. La formulacié del tracat de les vies publiques i les infraestructures de
comunicacio.

f. L'establiment d'espais lliures per a parcs i jardins publics en la proporcio
adequada a les necessitats col-lectives.

g. L'emplacament i la definicié de les caracteristiques dels centres i els serveis

d'interés public i social, els centres docents i les infraestructures de
comunicacié, en els termes que, en el seu cas, determini la legislacio
sectorial aplicable.

h. La qualificacié de terrenis per destinar-los a la construccié d'habitatges
subjectes a algu regim de proteccié publica.
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i. La determinacio6 de les dimensions i la configuracié de les parcel-les
edificables, la limitacio de les edificacions i de I'is del sol, del subsol i del
vol.

J. La definicié o l'orientacié de la composicié arquitectonica de les edificacions

i la regulacié,en casos que siguin necessaris, de les seves caracteristiques
estétiques i constructives.

Es pretén dotar al municipi d'Eivissa d'un Instrument d'Ordenacié Urbanistica, adequat
a la dinamica sociourbanistica actual i adaptar-lo a la canviant incidéncia de les
normatives supramunicipals, definint un model territorial sostenible sobre la base d'un
creixement que s'ha de mantenir des d'un sostre raonable.

2.2 Legislacié urbanistica i ambiental aplicable

Amb posterioritat a I'entrada en vigor del PGOU 1987, han aparegut una série de
normes de divers rang que en tenen incidéncia directa. Son lleis, normes i plans que
inclouen disposicions que afecten directament al planejament urbanistic d'Eivissa. La
seva repercussioé sobre el PGOU és variable. Es citen a continuacido amb caracter no
exhaustiu i sense esmentar, en general, les seves respectives modificacions i
desenvolupaments, les disposicions al-ludides, entre d'altres:

a) Lleis i decrets estatals:

Régim del sol:

o Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el Text
Refés de la Llei del SOl i Rehabilitacié Urbana.

¢ Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de
Valoracions de la Llei del Sol.

o Reial Decret 2159/1978, de 23 de juni, pel qual s'aprova el Reglament de
Planejament Urbanistic.

o Reial Decret 3288/1978, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament de
Gestio Urbanistica

Costes:
o Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes, i el seu Reglament General (RD
876/2014, de 10 d’octubre).
e Llei 2/2013, de 29 de maig, de Proteccié i Us Sostenible del Litoral i de
modificacié de la Llei de Costes 22/1988.

e Text Refés de la Llei d'Agiies (RDL 1/2001, de 20 de juliol)

e Real Decreto 1290/2012, de 7 de setembre, pel qual es modifica el
Reglament del Domini Public Hidraulic

e RD 701/2015, de 17 de Juliol, pel qual s'aprova el Pla Hidroldgic de la
Demarcaci6 Hidrografica de les llles Balears

Navegacio aéria:

o Llei 48/60, de 21 de juliol sobre Navegacio Aéria (BOE 176, de 23 de juliol),
modificada per Llei 55/99 sobre Mesures Fiscals, Administratives i
d'Ordre Social, de 29 de desembre (BOE 312, de 30 de desembre).

o Llei 21/2003, de 7 de juliol, de Seguretat Aéria (BOE 162, de 8 de juliol).

o Decret 584/72, de 24 de febrer de Servituds Aeronautiques (BOE 69, de 21
de marg), modificat pel Decret 2490/74, de 9 d'agost (BOE 218, de 11
de setembre) i pel Reial Decret 1541/2003, de 5 de desembre (BOE
303, de 19 de desembre).

o Art 166, Llei 13/1998, de 30 de desembre, de mesures fiscals,
administratives i d’ordre Social (introduit per I'art 52 de Llei 18/2014,
de 15 d'Octubre, d’aprovacié de mesures urgents per al creixement,
la competitivitat i I'eficiéncia).
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Biodiversitat:
o Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat
Telecomunicacions:
o Llei 9/2014, de /2003, de 9 de maig, general de Telecomunicacions.
o RDL 1/1998, de 27 de febrer, sobre infraestructures comuns als edificis per
a l'accés als serveis de telecomunicacio
e Reglament aprovat per RD 346/2011, d'11 de marg.
e Ordre ITC 1644/2011/, de 10 de juliol.
o Llei 25/2009, de 22 de desembre, de modificacié de diverses lleis per a la
seva adaptacio a la Llei sobre el lliure accés a les activitats de serveis
i el seu exercici.
Avaluacié ambiental:
e Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluacié Ambiental.
Renou:
e Llei 37/2003, de 17 de novembre, de la remor
o Reial Decret 1513/2005, de 19 djoctubre, que desenvolupa la llei de remor
referent a avaluacié i gestioé de la remor ambiental.
e Reial Decret 1367/2007, de 16 de desembre, que desenvolupa la llei de
remor, relatiu a zonificacid acustica, objectius de qualitat i emissions
acustiques.

b) Lleis i decrets autonomics:

e Decret 20/1987, de 26 de marg, contra la contaminacié per emissié de
sorolls i vibracions.

o Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la CAIB.

o Llei 1/1991, de 30 de gener, d'Espais Naturals (LEN) i de Régim Urbanistic
de les Arees d'Especial Protecci6 de les llles Balears.

e Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de I'accessibilitat i supressio de
barreres arquitectoniques i Decret 110/2010, de 15 d'octubre, pel qual
s'aprova el seu Reglament.

o Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre Regulacié de capacitats de poblacio
en els instruments de Planejament general i sectorial.

e Llei 6 /1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic (i les seves modificacions
substancials derivades d'altres lleis posteriors - Llei 9/1997, de 22 de
desembre, Llei 9/1999, de 22 de desembre, etc...)

o Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions
d'higiene i habitabilitat de vivendes i expedici6 de cédules
d'habitabilitat.

o Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles Balears.

o Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacié Territorial (DOT) de
les llles Balears.

o Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'Ordenacié Territorial de les llles Balears
(LOT).

o Llei 11/2001, de 15 de juny, d'ordenacié de l'activitat comercial en les llles
Balears, reformada per la llei 8/2009, de 16 de desembre.

e Decret 49/2003, de 9 de maig, pel qual es declaren les zones sensibles en
les llles Balears, desenvolupat per

* Acord del Consell de Govern de 3 de mar¢ de 2006, pel
qual s'aprova definitivament la llista de
llocs d'importancia comunitaria (LIC)

Decret 28/2006, de 24 de marg, pel qual es declaren

zones d'especial proteccio per als ocells

(ZEPAS) en I'ambit de les llles Balears.

Decret 29/2006, de 24 de marg, pel qual s'aprova

I'ampliacié de la llista de llocs d'importancia comunitaria

(LIC) i es declaren més zones d'espacial proteccié per

als ocells a I'ambit de les llles Balears.

o Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les llles Balears.
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o Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia
ambiental.

e Llei 10/2005, de 14 de juny, de ports de les llles Balears.

e Llei 11/2006, de14 de setembre, d'avaluacions d'impacte ambiental i
avaluacions ambientals estratégiques a les llles Balears.

e Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acustica de les llles
Balears.

e Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears, modificada per

* Decret Llei 1/2013, de 7 de juni, de Mesures Urgents de

Caracter Turistic i d'impuls de les zones turistiques

madures.

Decret Llei 3/2014, de 5 de desembre, de mesures

urgents destinades a potenciar la qualitat, Ila

competitivitat i la desestacionalitzacio6 turistica en les llles

Balears.

e Llei 2/2014, de 25 de marg, d'Ordenacié i Us del Sol (LOUS), BOIB ndm. 43
de 29 de marg de 2014.

e Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria
urbanistica (completat puntualment pel Decret Llei 2/2016, de 22 de
gener).

o Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les llles Balears

c) Planejament supramunicipal:

Pla d'Ordenacio de I'Oferta Turistica de les llles d'Eivissa i Formentera
(POOT, Decreto 42/1997, de 14 de marzo; derogado por la Lei
8/2012, de 19 de julio, del Turismo de les Isles Baleares, pero cal
tenir-lo com a referéncia per a I'aplicacié de la DT42.5 de la citada llei.

o Pla Director Sectorial de canteres (Decreto 77/1997, de 11 de juni); revisat

pel Decret 61/1999, de 21 de maig).
e Pla Director Sectorial de carreteres (Acord del Ple del Consell Insular
d'Eivissa de data 29 d'abril de 2016).

o Pla Director Sectorial per la gestin de residus urbans d'Eivissa i Formentera
(Decret 46/2001, de 30 de marg).

o Pla Territorial Insular d'Eivissa i Formentera (PTI), de 21 de mar¢ de
2005, BOIB 31/03/2005).

¢ Pla Director Sectorial energétic (Decret 96/2005, de 23 de setembre, BOIB
27/09/2005).

e Pla Director Sectorial de telecomunicacions (Decret 22/2006, de 10 de

marg)

o Pla Hidrologic de les llles Balears (Reial Decret 701/2015, de 17 de juliol).

2.3 Una Revisi6 necessaria, convenient i oportuna

El Pla General de 1987 es va redactar en un moment (a mitjans dels anys 80) en el
qual no existia una base socioldgica amplia preocupada per les questions que motiven
I'actual Revisié: els limits de creixement, la capacitat d'acollida real del territori per als
usos que s'implaten, el consum de recursos (renovables o0 no), la generacié de residus
i la capacitat de reciclar-los, la preservacio del paisatge heretat, etc. Aixi, el disseny de
I'ordenacio del Pla no es va condicionar a cap d'aquestes referéncies i el seu consum
de territori i la seva capacitat d'acolliment residencial no es van contrastar amb els
actuals criteris de sostenibilitat.

En aquest sentit, cal ressaltar I'incompliment de les previsions del Programa d'Actuacio
del PGOU, que preveia uns ritmes de creixement excessius. L'increment previst de la
poblacié tampoc s'ha aconseguit, per excessiu.
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Per tot el que s'ha dit anteriorment i resumint, es fa patent la necessitat de revisar el
Pla General, sobretot pels seglents tipus de motius, la justificacié i I'analisi dels quals
es recullen en aquest capitol:

1) La insostenibilitat del model previst en el Pla General de 1987,
sobretot pel que fa a densitats i sostre poblacional.

2) Adopcié dels criteris de les DOT i I'Agenda Local 21 com a nova
estrategia global pel desenvolupament del municipi d'Eivissa;

3) La nova sensibilitat social amb relacio al procés d'urbanitzacié i de
creixement (la "moratoria urbanistica”);

4) Aparicio d'un conjunt de noves lleis estatals, autonomiques i plans
supramunicipals;

5) La conveniencia d'ajustar certes determinacions normatives del
PGOU, a la vista de I'experiéncia acumulada en la seva aplicacio; i

6) Adaptacio al Pla territorial insular.

Aquests arguments determinen no nomeés la necessitat de la revisid sin6é la seva
conveniéncia, vista la problematica platejada. Aixi mateix, a la vista de la Senténcia
anul-latoria, queda patent que és precisament ara el moment oportl per procedir-hi.

Amb tot I'anterior es déna conformitat al que estableix I'apartat 3r de l'article 58 de la
LOUS, sobre l'exigéncia al planejament general de recollir 'argumentacié justificativa
de la conveniéncia i oportunitat de procedir a la seva modificacio (i, per tant, també a la
seva revisio).

El diagnostic sintétic sobre els grans assumptes urbanistics del municipi queden
recollits en l'apartat 1.6 de la Memodria d'ordenacid, recolzant la conveniéncia i
necessitat de modificar el planejament municipal actual.

3. OBJECTIUS DE LA REVISIO

3.1 Objectius i criteris generals

Qualsevol actuacié que I'Administracié desenvolupi sobre el territori de la seva
competéncia haura de tenir com a objectiu fonamental la millora de les condicions de
vida dels seus ciutadans, millora que en grans linies passara per obtenir un augment
en el benestar, i tot relacionat amb la preservacio del medi ambient. Les propostes de
la Revisié del Pla General es dirigeixen per tant, per donar satisfaccié a aquests dos
macroobjectius que es troben intimament relacionats, perqué el desenvolupament
economic no és extern a la qualitat de vida i al medi ambient, en ser evident que un
habitat deteriorat suposi a curt-mitjan termini un fre al desenvolupament de les
activitats i serveis que sustenten la base econdmica local.

En linia amb els dos macroobijetius citats, cal no només la preservacio i millora de
I'entorn natural i paisatgistic del municipi, siné també la requalificacié ambiental
d'aquells espais urbans que amb el temps s'han anat degradant.

El Pla General, valorant les noves demandes col-lectives a la linia del que estableixen
les DOT i al PTI, considera oportu posar al dia les determinacions del planejament
municipal, revisant-lo amb I'objectiu que algunes de les seves previsions de
desenvolupament s'acomodin a les noves demandes socialment acceptades, amb la
finalitat ultima de controlar el desenvolupament urba i econdmic del municipi amb
criteris de sostenibilitat.

RESUM EXECUTIU - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 6 /65

|||| ||||||||||| APROV PROVISIONAL 9 ABRIL 2018
NGmero : 2018-0005 Data : 13/04/2018

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 65

Codi Validacio: 76Z2ZTZ49RXA9QAENI93HENKNA | Verificacio: http:/eivissa.sedelectronica.es/
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Per tant, el Pla General d'Eivissa que sorgeix de la Revisié del vigent déna suport als
seguents objectius generals:

Un desenvolupament socioeconomic equilibrat i compatible amb la proteccid i
millora del medi ambient i del patrimoni historicoartistic.

Una millora de la qualitat de vida dels ciutadans, garantint el seu accés a tota
mena d'equipaments i al medi natural.

Protegir la base econdmica local.
Defensar l'accés a I'hnabitatge permanent dels ciutadans del municipi.

Protegir els espais oberts del municipi de qualsevol utilitzacié que pugui alterar
els seus valors ecologics i paisatgistics..

Millorar la qualitat ambiental dels espais urbans.

Assegurar densitats globals que garanteixin la qualitat de vida.

La Revisié implementara els anteriors objectius mitjangant els seglents criteris de
planejament:

Condicionar el desenvolupament urbanistic a les exigéncies del medi fisic del
territori municipal i a les seves capacitats reals i raonables, i tot sempre sota la
perspectiva de les necessitats reals i raonables de desenvolupament..

Preservar la continuitat dels sistemes naturals i rurals.

Requalificar el nucli urba mitjangant el seu reequipament i reurbanitzacio, I'ajust
dels usos i les seves densitats a les condicions urbanistiques dels teixits
urbans.

Definir els ambits del municipi que, d'acord amb els seus valors ambientals,
agricoles, ecologics, paisatgistics, historics i d'altre tipus, hauran de ser objecte
de proteccié davant qualsevol tipus d'activitat que els pogués deteriorar -sense
perjudici, si escau, de la necessaria compatibilitzacié d'usos -, tot aixd establint
les mesures oportunes per a la preservacié dels recursos naturals i dissenyant
una ordenacio que eviti que quedin sols rustics condicionats de tal manera que
no puguin ser utilitzats per a aprofitaments agraris o per al gaudi naturalista. En
aquest sentit, cal considerar el control de I'estructura parcel-laria com una eina
fonamental en l'ordenacié del territori rural municipal.

Definir una malla d'interés ambiental i paisatgistic d'itineraris municipals, posant
en valor, de forma compatible amb la seva preservacio, el patrimoni natural i
cultural del territori municipal.

Promoure una utilitzacié racional dels recursos (aigua, energia, residus, etc.)
fomentant el seu estalvi i, si escau, el seu reciclatge.

Facilitar una gestio responsable de la proteccié del medi ambient, prenent partit
per una utilitzacio racional del territori i els usos que suporta.

Reduir la capacitat d'acollida del planejament.
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3.2 Linies mestres

Per a la consecucid dels objectius perseguits, la Revisio del Pla General es concep,
per tant, sobre la base de dues linies d'actuacié complementaries:

e Ajustaments puntuals per acomodar el planejament vigent a les noves
situacions, pel que fa a la classificacio i la qualificacié del sol.

o Aprofitament de noves oportunitats d'actuacié alla on es considerin oportunes i
desitjables des del punt de vista de l'interés general i d'acord amb els objectius i
criteris de la Revisi6.

D'acord amb tot I'anterior, la present Revisid del Pla General d'Eivissa cobreix els
objectius marcats prenent com a directrius els criteris de planejament exposats. Les
determinacions de la Revisié se sustenten en diverses linies mestres d'actuacié que, a
grans trets la caracteritzen:

1) En sol urba:

1a)

1.b)

Reestudiar la viabilitat general de les unitats d'actuacié delimitades
pel PGOU, desclassificant aquelles que no siguin viables o no hi hagi
interés o capacitat real de promocid urbanistica per part dels seus
propietaris, i readequant, requalificant i delimitant les que siguin
factibles per facilitar la seva gestié i execucié.

Modificar puntualment els limits del sol urba, en relaci6 amb el punt
anterior, recollint situacions contrastades per I'experiéncia municipal
en la gestié del Pla General vigent, entre d'altres, les seguents:

- Possibilitat de reclassificar com a sol rustic els terrenys que
no compleixin les condicions legals de sol urba.

- Ajustar la classificacio dels sols actualment urbans a les
feixes des Prat de Vila

- Possibilitar I'ampliacié el sol urba per incloure arees d'usos
dotacionals d'interés general i / 0 reordenar ambits concrets.

Reestudiar el sistema d'equipaments i espais lliures publics, per tal

d'adaptar-lo a les necessitats reals de la poblacio i a la realitat de la

seva situacié actual.

Delimitar nous espais destinats a aparcaments.

Completar el Cataleg d'edificacions i construccions protegides del

municipi

Reestudiar els parametres d'edificabilitat en les diferents

qualificacions de sol urba, per reduir I'edificabilitat existent en PGOU

actual.

2) En sol rustic:

2.a)

Nova regulacid del régim urbanistic del soOl rustic que abasta
aspectes com:

- Regulacié restrictiva de les condicions a aquelles zones amb
valors naturals més importants..

- Restringir I'Us de noves edificacions no agraries en tot el sl rustic
municipal.
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- Especificacié amb claredat de les condicions en qué pot intervenir
sobre el patrimoni edificat amb relacié a una casuistica objectiva
basada en parametres (que, en tot cas, hauran de ser
objectivables i comprovables) tals:

localitzacio en el territori;

tipologia edificatoria;

caracteristiques de la parcel-la;

antiguitat, estat, i caracteristiques de I'edificacio;

Us a qué es destina l'edificacié (agrari o no;

habitatge o no).

2.b) Nova regulacié de les segregacions parcel-laries en sol rustic i
d'obertura de nous camins. Restriccid del procés de parcel-lacio del
sol rustic, afavorint en canvi el procés contrari d'agregaciéo de
parcel-les. Restriccio de la possibilitat d'obrir nous camins..

2.c) Creacié d'una malla d'itineraris d'interés ambiental i paisatgistic del
municipi (camins i carreteres), incentivant I'Us recanvi de la xarxa
viaria i la mobilitat alternativa no motoritzada (vianants, ciclista, etc.).

3) A nivell general del PGOU:

3.a) Incorporacié del Cataleg d'Edificis i Elements Protegits com a
instrument per a la defensa del patrimoni heretat.

3.b) Establir les regulacions d'edificabilitat adequades per intentar reduir
el sostre de poblacié maxima.

3.c) Aclariment i ajust de les determinacions del vigent Pla General, tant
escrites com grafiques, aprofitant l'oportunitat que brinda I'expedient
de la Revisio per polir la documentacié del Pla General::

e adaptacié a les modificacions introduides en el marc normatiu de
I'edificacid, l'urbanisme i l'ordenacié territorial per la normativa
supramunicipal posterior a I'entrada en vigor del Pla General de
1987 (v. Gr .: garantir condicions d'accessibilitat a minusvalids,
normativa d'habitabilitat, etc.);

e fixacié d'interpretacions ja consolidades o no de les normes
urbanistiques vigents; - Nova definicid, classificacid i regulacio
dels diferents tipus d'usos

e definicié i classificacié dels diferents tipus d'obres.

e procurar, si escau, una millor adequacié dels parametres
reguladors de la tipologia arquitectonica, l'alcada i la intensitat a
les tipologies originaries de les diferents zones urbanes;

e dibuix de l'ordenacié del soOl urba sobre la nova cartografia
informatitzada (a escala de referéncia 1/500);

e dibuix de l'ordenacié del sol rustic sobre la nova cartografia
informatitzada (a escala de referéncia 1 / 5.000);

e correccio dels errors materials existents; etc.

| tot allo sobre la base de I'experiéncia de gairebé trenta anys en el
maneig d'aquesta documentacio.

Les presentes linies d'actuacié sén indicatives i poden ser ampliades, reajustades o
abandonades en el curs de la tramitacié subseglent d'aquesta Revisié, bé com a
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consequeéncia del procés de participacié publica o bé pel reestudi municipal de les
questions tractades o platejades.

En tot cas, per aconseguir els objectius genérics de la Revisio, com a objectius de la
politica urbanistica municipal, es necessiten d'actuacions complementaries de gestio
urbanistica, vinculades al planejament, que garanteixin la seva execucié gradual.

4, MODIFICACIONS DE L'ORDENACIO URBANA

Atenent als objectius anteriors, la Revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana de 1987
(en davant PGOU2016) examina en profunditat I'evolucié urbanistica dels diferents
ambits de sol rustic, urba i urbanitzable del Pla General d'Ordenacié Urbana de 1987
(endavnat PGOU1987) adaptat a les Directrius d'Ordenacié Territorial (anomenades
DOT) aprovades I'any 1999. Es pot confirmar que el territori alterat és la totalitat del
terme municipal, si tenim en compte que els sols transformats i consolidats per
I'edificacié (els indubitativament sols urbans segons la LOUS) modifiquen la seva
tiponomia i parametres de parcel-lacio, edificacio i aprofitament.

El PGOU1987 prové del desenvolupament anterior de 1973. Aix0 suposa la
incorporacié d'ambits com a Arees de Planejament Incorporades, a més de la
planificacié de sols urbanitzables i de canvi de tipologia de la zonificacié dels sols
urbans consolidats.

Durant la vigéncia del PGOU1987, aquestos APIs s'han anat consolidant per
I'edificacié i serveis (s'han anat transformant urbanisticament). Igualment s'han
gestionat i transformat arees de sol urba delimitades com a Unitats d'Actuacié, aixi
com a sOlIs urbanitzables programats. Més endavant s'aprova una norma cautelar de
densitats de poblacié que s'imposa al PGOU1987 una intensitat residencial aplicable a
la superficie de cada illa i/o parcel-la.

Amb posterioritat, I'any 2005 (21.05.2005), s'aprova definitivament |'Adaptacié del
PGOU1987 a les DOT, cosa que suposant canvis substancials als efectes de
planejament, com des-classificaci6 de determinats sectors de sol urbanitzable
programat.

En resum, aquest ultim instrument de planejament municipal és la base grafica per a la
indicacio de les modificacions o alteracions substancials de I'ordenacié urbana que
introdueix la Revisié del Pla General.

Relacionarem a continuacio les modificacions proposades, tipificant-les en funcioé de
les seves caracteristiques:

1.- Variacio de classificacié de sol.

2.- Canvi de zonificacio.

3.- Canvi d'ordenacio a sol urba. Actuacions de transformacio.
4.- Reconeixement del caracter patrimonial del municipi.

5.- Variacions de caracter ambiental.

4.1 Variacions de classificacio de sol.

Una de les modificacions substancials es produeix pel canvi de classificacid de
determinats ambits o terrenys, atenent a la seva nul-la transformacié urbanistica, la
normativa actual sobre la condicié de la classificacio, la capacitat de creixement del
municipi, els seu valor ambiental i paisatgistic, aixi com els objectius del model
territorial.
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Incloiem en segients sols 0 ambits del municipi:

PGOU1987 Adaptat a les DOT

REVISIO del PGOU (PGOU2016)

Ambits Classificacio Descripcio Classificacio Descripcié
A-1 SUNP Urbanitzable No Programmat, no SRP-EI Rustic Protegit, en categoria d'Especial Interés.
transformat
Urbanitzable No P t, - . A
A-3 SUNP roanitzable No Frogrammat, no . Una part com a Rustic Comu en la categoria d'Area de
transformat SRC-AT i L N N .
Urbanitzable No Proarammat. no SuU Transicio; altra part a Sol Urba, com a Actuacié de
A-4 SUNP roani 9 ’ Transformacio (UA).
transformat
Sector-2 SUP Urbanizable Programmat, no SRC-AT Rusti Comu en la categoria d'Area de Transicié
transformat
Sector-6 SRC-AT Rustic (Area deTransicid)
SRP-EI Rustic Protegit, en categoria d'Especial Interés.
UA-8 SuU Urba no transformat
UA-12 SuU Urba no transformat
Urba no transformat. localitzat a la Una part com a Rustic Protegit en la categoria
UA-13 SuU \ ’ SRP-Eli SU | d'Especial Interés; altra part en Sol Urba com a
zona d'Es Pratet e o
actuacio de transformacié (UA)
e Una part com a Rustic Protegit en la categoria
Zona 3 SuU Urba,' am_blt Sa Berenada, SRP-Eli SU | d'Especial Interés; altra part en Sol Urba; ambdues a
Necrépolis i Es Soto, no transformat T .
desenvolupar mitjangant Pla Especial
Urba no transformat, localitzat a la
Pol-16 SUP - RT zona de Se sFeixes des Prat de Ses SRP-EI Rustic Protegit, en categoria d'Especial Interés.
Mongues.

A continuaci6 es descriuen, de forma simplificada, la proposta de la Revisio del Pla per
a cadascun dels ambits:

411

41.2

Ambit A-1 del PGOU1987

La seva nul-la transformacid, aixi com la proposta de protegir i posar en
valor el sol rustic situat per damunt del segon cinturé de ronda (Autovia
de I'Aeroport - E-20), permet considerar-lo dins dels limits projectats
com a sol rustic protegit, dotant-lo del valor ambiental adequat al model
territorial municipal dins de la categoria d'Especial Interés. Es planifica la
seva total desclassificacio fins als limits del cami d'accés a Can Bufi.
(Vegeu annex I, Fitxa 001)

Ambit A-3 del PGOU1987

La seva nul-la transformacié no permet complir amb la condicié de sol
urba en part de la seva extensid. Per |la seva proximitat a zones urbanes
i no ser terrenys susceptibles de proteccié paisatgistica i ambiental es
plaifica la des-clessificaci6 com a sol Rustic Comu en la Categoria
d'Area de Transicié, complint amb el PTI.

Aixi mateix, es planifica com a sol urba per complir amb les
infraestructures I'ambit sotmés a actuacié de transformacié mitjancant
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41.3

414

41.5

4.1.6

Unitat d'Actuacié. El tractament d'aquestos terrenys queda justificat en
I'’Annex de la Memoria d'Ordenacio.
(Vegeu annex I, Fitxa 002)

Ambit A-4 del PGOU1987

La seva nul-la transformacié no permet complir amb la condicié de sol
urba en part de la seva extensio. Per la seva proximitat a zones urbanes
i no ser terrenys susceptibles de proteccié paisatgistica i ambiental es
planifica la desclassificaci6 com a sdl Rustic Comu en la Categoria
d'Area de Transicio, complint amb el PTI.

Aixdé no obstant, una part d'aquest ambit va ser objecte de modificacio
puntual del PGOU1987 on es classifica com a urbans els terrenys del
Recinte Firal. En la Revisié es manté tal classificacié per comptar amb
els seus serveis i estar consolidat per I'edificacio.

(Vegeu annex |, Fitxa 003)

Ambit Sector-2 del PGOU1987

La seva nul-la transformacié no permet complir amb la condicié de sol
urba en part de la seva extensid. Per |la seva proximitat a zones urbanes
i no ser terrenys susceptibles de proteccié paisatgistica i ambiental es
planifica la desclassificaci6 com a sol Rustic Comu en la Categoria
d'Area de Transicié, complint amb el PTI.

Aixé no obstant, una part d'aquest ambit conté edificacié que es
classifica com a sol urba.

(Vegeu Annex |, Fitxa 004)

Ambit Sector-6 del PGOU1987

La seva nul-la transformacié no permet complir amb la condicié de sol
urba. JA va ser desclassificat en I'Adaptacié del PGOU1987 a les DOT
I'any 2005, de Sol Urbanitzable Programat a Sol Rustic. Forma part del
conjunt de ses Feixes des Prat de Vila, objecte de proteccid per les
seves caracteristiques ambientals, paisatgistiques i etnologiques en el
model territorial municipal. La seva justificacié ve recollida en I'Annex de
la Memodria d'Ordenacio, i es planifica com a Sol Rustic Protegit dins de
la categoria d'Especial Interés.

(Vegeu annex |, Fitxa 005)

Ambit Sector-8 del PGOU1987

El Sector 8 eren uns terrenys classificats I'any 1987 com a Soal
Urbanitzable Programat per al | quadrienni que no va arribar a
desenvolupar-se ni transformar-se. En I'Adpatacié a les DOT en l'any
2005, se desclassifica com a Sol Rustic Proteqit, Area de Proteccio del
Litoral, llevat una escassa porcio de terreny que dona front amb el carrer
Alhauet, que es va mantenir com a Urbanitzable Programat.

El model territorial de la Revisio, per al Sol Rustic de ses Feixes des
Prat de ses Mongues planifica la seva Proteccidé de tots els terrenys
amb caracteristiques fisiques similars, considerant I'avinguda 8 d'Agost i
el carrer Alhauet el limit de I'esmentat sol. En consequléncia,
desclassifica aquesta escassa porcio de terreny urbanitzable, i li dona la
mateixa situacidé urbanistica que a la resta de terrenys confinants i
formant, tots ells, es Prat de ses Mongues.

La proteccié des Prat de ses Mongues queda justificada i raonada en
I'annex a la Memoria d'Ordenacio.

(Vegeu annex |, Fitxa 006)
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41.7

41.8

41.9

Ambits UA-8 i UA-12 del PGOU1987

La seva nul-la transformacié no permet complir amb la condicié de sol
urba (avalat per diverses senténcies judicials). Formen part del conjunt
de ses Feixes des Prat de Vila, objecte de proteccio per les seves
caracteristiques ambientals, paisatgistiques i etnoldogiques en el model
territorial municipal. La seva justificacid ve recollida en I'Annex de la
Memoria d'Ordenacid, plaificant-se com a Sol Rustic Protegit dins de la
categoria d'Especial Interés.

L'dnica parcel-la que s'incorpora al SOl Urba és la consolidada per
I'edificacié, junt amb la trama urbana, amb els serveis descrits per Llei
(edifici Bahia).

(Vegeu annex |, Fitxa 007)

Ambit UA-13 del PGOU1987

Es tracta d'un ambit semi-transformat, afectat en part per la proteccio
del Prat de ses Feixes de Vila, el que es tradueix en la desclassificacid
de la part nord-oest, mantenint la resta en la condicid6 de sol urba.
L'esmentat extrem nord-oest forma part del conjunt de ses Feixes des
Prat de Vila, objecte de protecci6 per les seves caracteristiques
ambientals, paisatgistiques i etnoldogiques en el model territorial
municipal. La seva justificacido ve recollida en I'Annex de la Memoria
d'Ordenacio, planificant-se com a Sol Rustic Protegit dins de la
categoria d'Especial Interés.

(Vegeu annex |, Fitxa 008)

Ambit des Puig des Molins - Sa Berenada - Es Soto, Zona 3 del
PGOU1987

Es tracta d'una zona semi-transformada, amb edificacions anteriors al
PGOU de 1987, pendent de completar la urbanitzacié i no consolidada
per l'edificacid en la seva totalitat. Per tant, llevat de les escasses
construccions, la resta no ha estat transformat segons planejament.
Forma part del conjunt histdric, com a Zona d'entorn de Proteccié de
Dalt-Vila, on es Soto es considera ja Paratge Natural.

Atenent a les exigéncies patrimonials del Consell Insular, aixi com la
seva rellevancia paisatgistica dins del Conjunt Historic, és objecte de
proteccio urbanistica en la Revisié. La seva justificacio ve recollida en
'Annex de la Memoria d'Ordenacio, planificant-se com a Sol Rustic
Protegit dins de la categoria d'Especial Interés.

Les uniques parcel-les que mantenen la condicié de Sol Urba sén les
consolidades per I'edificacio.

Es delimita un instrument d'ordenacié i gesti6: Pla Especial de
Proteccid, per desenvolupar-les en virtut de les seves caracteristiques i
dels objectius del nou Pla General.

(Vegeu annex |, Fitxa 009)

Ambit de Poligon 16 - Zona 1 del PGOU1987

La Zona 1 del Poligon 16 s'estén des de l'avinguda 8 d'agost fins al
passeig Joan Carles I, resultant que existeixen uns terrenys de cessio6 al
marge nord de |'avinguda citada.

El model territorial de la Revisid, per al Sol Rustic de ses Feixes des
Prat de ses Mongues planifica la seva proteccié de tots els terrenys amb
caracteristiques fisiques similars, considerant I'avinguda 8 d'Agost i el
carrer Alhauet el limit de I'esmentat sol. En conseqliéncia, desclassifica
els terrenys de cessié que, entre altres coses, no s'han consolidat per
I'edificacid, dotant-los de la mateixa situacié urbanistica que a la resta
de terrenys confrontats i formant tots ells es Prat de ses Mongues.
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La proteccié des Prat de ses Mongues queda justificada i raonada en
I'annex a la Memoria d'Ordenacio.
(Vegeu annex I, Fitxa 010)

4.2 Modificacié zonal (o categoritzacio) del sol urba.

En termes generals, el sol urba del PGOU1987 es delimita:

- amb distintes "Zones d'Ordenanc¢a" que van des de la Zona 1 fins a la Zona 12,
inclosos el sols que I'any 1987 estaven en vies de transformacié urbanistica mitjangant
Unitats d'Actuacio.

- tres zones considerades Arees de Planejament Incorporat (API) Pla Parcial de les
quals son anteriors a 1987.

Aixi mateix, els Sols Urbanitzables Programats planificats en el PGOU1987 queden
constituits per:

- aquells terrenys, el desenvolupament dels quals es du a terme amb Pla Parcial
anteriors a 1987, anomenats en Régim Transitori (SUP-RT),

- aquells terrenys el desenvolupament dels quals es du a terme amb Pla Parcial
planificat en 1987 (Sectors).

Alguns d'aquests Sols Urbanitzables Programats varen ser desclassificats ja en
I'Adpatacié del PGOU1987 a les DOT.

En la Revisié s'implanta una nova tiponomia i, en determinades zones d'ordenancga
també es modifiquen els parametres de parcel-lacid, edificacié i aprofitament. En
resum, s'identifica a continuaci6 un quadre de transposicié d'ordenances, del
PGOU1987 a la Revisio del PGOU:

PGOU1987 Adaptat a les DOT REVISIO del PGOU (2016)
Ordzeznaanga Descripcio Ordenanga Descripcio
Sol residencial, ambit historicoartistic Dalt-Vila i sa
Zona 1 Pen]a S'incorporen a la Revisiéo amb les
Parametres: segons PEPRI (*) d Soies dels Pl
Compatibilitat us: segons PEPRI (*) API (**) Er enances proples gels Fans
‘ - — 4 - specials de Proteccio i Reforma
Sol residencial, ambit historicoartistic de la Marina. Interior
Zona 2 Parametres: segons PEPRI (*) ’
Compatibilitat Us: segons PEPRI (*)
Sol destinat a Us residencial, ambit historic-artistic de Edificacio aillada o adossada
Zona 3 Puig des Molins UF-A Eixample en Edificacié Oberta
Parametres: Art 7.4.13 de les NNUU EO-3 Parametres: segons ordenanca
Compatibilitat Us: Art 7.4.14 de les NNUU Comp d'Us: segons ordenanca
Eixample en Edificacié intensiva, Us predominant
Zona 4 resigjencial . o .
Parametres: Art 7.4.18 de les NNUU Eixample en edificacio en illa
Compatibilitat Us: Art 7.4.14 de les NNUU EX-4 tancada.
Eixample en edificacié semi-intensiva, Us predominant EX-5 Parametres: segons ordenanca
Zona 5 residencial Compat d'Us: segons ordenanca
Parametres: Art 7.4.22 de les NNUU
Compatibilitat Us: Art 7.4.14 de les NNUU
Urpana -.Jardl en edificacio intensiva, us predominant EO-3 Eixample en Edificacié Oberta.
Zona 6 res@enmal EO-4 Parametres: segons ordenancga
Parametres: Art 7.4.27 de les NNUU EO-18 Compat d'is: seqons ordenanca
Compatibilitat s: Art 7.4.14 de les NNUU P - S€g ¢
Urbana - jardi en edificacié semi-intensiva, Us UF Edificacio aillada o adossada, a una
Zona 7 predominant residencial EO-3 part especifica.
Parametres: Art 7.4.31 de les NNUU EO-4 Eixample en Edificacié Oberta, a altra
Compatibilitat Us: Art 7.4.14 de les NNUU EO-2 part.
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UF Parametres: segons ordenances
Turistica en edificacio intensiva, Us predominant EO-4 Compat d'Us: segons ordenanca
Zona 8 residencial-turistic EO-16.6
Parametres: Art 7.4.36 de les NNUU EO-16.4
Compatibilitat us: Art 7.4.14 de les NNUU EO-15
EO-16
Turistica en edificacié extensiva, Us predominant
Zona 9 residencial-turistic UF
Parametres: Art 7.4.41 de les NNUU EO-3
Compatibilitat Us: Art 7.4.14 de les NNUU
Industria en Edificacid intensiva, Us predominant
Zona 10 industrial
Parametres: Art 7.4.45 de les NNUU Edificacio Industrial i de Serveis
Compatibilitat Us: Art 7.4.47 de les NNUU IN X .
Industria en Edificacié semi-intensiva, Us predominant IN-S Parametres: segons Ordenanca
industrial ’ Compat d'usos: segons Ordenancga
Zona 1l | porametres: Art 7.4.51 de les NNUU
Compatibilitat Us: Art 7.4.47 de les NNUU
Instal-lacions portuaries Sin Es manté 'ordenacion de I'ambit
Zona 12 Parametres: segons Pla Especial ) Ordenang | portuari a través del Pla Especial i el
Compatibilitat Us: segons Pla Director Us a Pla Director d'usos.
Pla Parcial antic Poligon 30 (anterior a 1987), ambit
de Can BUﬂ,' o . Edificacio Industrial i de Serveis
*hk Us caracteristic: industrial . :
API-1 (***) X ; . IN Parametres: segons Ordenanga
Parametres: segons Pla Especial (no desenvolupat) L
A : Compat de Uss: segons Ordenanca
Compatibilitat Us: segons Pla Especial (no
desenvolupat) .
Eixample en edificacié Oberta,
Pla Parcial antic Poligon 16 (anterior a 1987), ambit p—aramgtres: es mantenen en gran
. e EO-16.6 part, ajustant la resta al nou model
de Ribera Nord de Bahia d'Eivissa
e . o . . EO-16.4 del Pla General (ordenanca)
API-2 (***) | Us caracteristic: residencial o , i
N ) . EO-2 Compatibilitat d'usos: es mantenen,
Parametres: segons Pla Parcial " ) .
RARAS . EO-4 ajustant-se a la nova tiponomia de la
Compatibilitat Us: segons Pla Parcial s
revisio.
Pla Parcial antic Poligon 26 (anterior a 1987), ambit
sud-oest de Platja d'en Bossa Eixample en edificacié Oberta.
API-3 (***) | Us caracteristic: residencial EO-3 Parametres: segons ordenancga
Parametres: segons Pla Parcial Compat d'usos: segons ordenanca
Compatibilitat Us: segons Pla Parcial
SUP en RT, denominat Poligon Can Cant6-Es Porxet
Pol 7-8 Us caracteristic: residencial EO-7/8
Compatibilitat d'Us: segons Pla Parcial Eixample en Edificacio Oberta.
Pol 10 SUP en RT, denominat Poligon 10 Can Misses EO-10 Parametros: es manté llevat
d'apreciacions en art 160
Pol 16 SUP en RT, denominat Poligon 16-Zona 3 EO-16.6 Compat d'usos: segons ordenanca
Pol 28 SUP en RT, denominat Poligon 28 Cas Serres EO-28
Edificacio Aillada o adossada.
Pol32 | SUP en RT, denominat Poligon 32 Nova Eivissa UF-32 | Parametros: es mante llevat
apreciacions en art especific
Compat d'usos: segons ordenanca
Sector 1 SUP, a zona Blanca Dona IN
Edificacio Industrial i de Serveis
Sector 3 | SUP, a es Gorg Parametres: segons ordenancga
Us caracteristic: industrial IN-S Compat d'usos: segons ordenanga
Sector 4 | Compatibilitat d'ds: segons Pla Parcial
SUP, a sa Colomina Eixample en edificacio Oberta
Sector 5 | Us caracteristic: residencial EX-S5 Parametres: segons ordenanca

Compatibilitat d'Us: segons Pla Parcial

Comp d'usos: segons ordenanca

(*) Pla Especial de Proteccid i Reforma Interior
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

(**) Area de Planejament Incorporat: S'incorpora a la Revisié del Pla General (PGOU2016),
mantenint basicament els parametres, ordenaci¢ i gestié dels PEPRI
(***) Area de Planejament Incorporat en el moment d'elaboracio i aprovacié del PGOU de 1987.

En el quadre anterior, s'indiquen també els articles on es recullen els parametres
urbanistics per consultar les seves modificacions.

4.3 Modificacioé ordenacio detallada

Paral-lelament, es considera rellevant en aquest Resum identificar els canvis
d'ordenacié urbana substancials (canvis en tracat/alineacions, Us, qualificacions i
aprofitaments) entre els planejaments a comparar, generats per l'estratégia urbanistica
del nou model de Pla General. Es tracten de sols sotmesos a les propostes
d'actuacions de transformacié urbanistica que comporten cessions, alteracions
d'aprofitament, complecio d'urbanitzacié, etc...). A continuacié s'indiquen les fitxes de
gestio de les Actuacions:

1.- UA Can Bufi nord

2.- UA Can Bufi centre

3.- UA Can Bufi sud

4.- UA Can Bernat nord

5.- UA Can Bernat sud

6.- UA Ca na Glaudis

11.- UA Pere Matutes
12.- UA Mare Nostrum
13.- UA es Pratet

14.- UA Can Canto
15.- UA Cas Mut

17.- UA Besora

18.- UA sa Joveria

20.- UA Alt-Retir

21.- UA Can Sants
22.- UA sa Punta

23.- UA sa Bassa Roja
24.- UA Talamanca

31.- Sector 12 Est
32.- Sector 12 Oest
33.- Sector Cas Mut

41.- Pla Especial Puig des Molins
43.- Pla Especial Prat de Vila
44.- Pla Especial Prat de ses Mongues

50.- UA Subministraments

51.- UA es Pou Sant

52.- AA Mirador

53.- UA Xaloc

54.- UA Sant Francesc

55.- UA Jaume Serra

56.- UA Can Rafal

(Vegeu ANNEX Il Fitxes de modificacio ordenacié urbana)
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4.4 Variacions de caracter patrimonial

En el moment de la redaccio i elaboracié del PGOU1987 es contemplava com a unic
element patrimonial el Conjunt histéric declarat en 1969, constituit pels barris de sa
Penya, la Marina, eixample de Vara de Rey, Dalt-vila, el paratge des Soto i Puig des
Molins i barri de sa Capelleta (delimitacié incorporada en les Normes Urbanistiques de
la Revisié, en I'Annex VI). En aplicacié6 de la Llei de patrimoni, vigent en el seu
moment, la gestié i desenvolupament de part del Conjunt va quedar en mans dels
anomenats Plans Especials de Proteccio, establint-se en el PGOU1987 els seguents:
Pla Especial de Proteccié i Reforma Interior de sa Penya-la Marina-eixample Vara de
Rey, i Pla Especial de Proteccion i Reforma Interior de Dalt Vila-es Soto.

Amb l'entrada en vigor de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimonio Histdric
a les llles Balears, i sota I'oportunitat i necessitat de revisar el Pla General vigent, es
pretén dotar d'Instruments de proteccio la resta del Conjunt historic, aixi com a altres
ambits municipals dotats de caracteristiques patrimonials a protegir.

A més, s'han identificat elements amb valors patrimonials i culturals de diverses
categories i caracteristiques, tant als sols urbans consolidats com a les zones rurals.

En resum, les variacions de caracter patrimonial han consistit:
- Introduccié de la figura de PEPRI per a l'ordenacio de la resta de terrenys del
Conjunt histéric. La Memoria de Gestié de la Revisié del Pla General conté la fitxa
urbanistica corresponent als efectes de la seva analisi
- Redaccié i elaboracié d'un Cataleg Municipal de Patrimoni, incorporant-lo a la
documentacio escrita i grafica de la Revisié del Pla General. (Vegeu Anenx |l amb
la llista d'elements introduits)
- Introduccié de l'instrument de proteccid6 a ambits amb caracteristiques i valors
patrimonials, paisatgistics i ambientals. La Memoria de Gesti6 de la Revisio del Pla
General conté les fitxes urbanistiques corresponents als ambits de ses Feixes des
Prat de Vila i ses Feixes des Prat de ses Mongues, als efectes de la seva analisi.

4.5 Variacions de caracter ambiental

En el moment de la redaccié i elaboracio del PGOU1987 no hi havia obligacio
d'analitzar el desenvolupament urbanistic des d'una perspectiva ambiental.

Malgrat que no es considera una alteracié en l'ordenacié urbana, es considera idoni
indicar en aquest Resum Executiu que, partint d'una analisi de la situacio urbanistica
actual del Planejament municipal, i en virtut de la Legislacié estatal i autondmica, s'ha
elaborat un Estudi Ambiental per a la seva tramitacié conjuntament amb la resta de
documentacié. S'inclou un mapa de sorolls.

Durant l'exposicido publica de la Revisié s'ha pogut exposar i al-legar I'Evaluacio
Ambiental Estratégica considerada per a la seva tramitacio.

5. REGIM TRANSITORI APLICABLE

En aplicacié de I'art 50 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'Ordenacié i Us del Sol, "...
los 6rganos competentes para la aprobacion inicial de los instrumentos de
planeamiento urbanistico pueden acordar, con el fin de estudiar su formacién o la
reforma, la suspension de la tramitacion y la aprobacién de planes de desorrollo, de
instrumentos de gestion, asi como el otorgamiento de toda clase de autorizaciones y
licencias urbanisticas para areas o Usos determinados, y la posibilidad de presentar
comunicaciones previas...". En aquest marc, s'ha de recordar que ['Ajuntament
d'Eivissa va dur a terme una suspensiéo de llicéncies mitjancant Acord del Ple

extraordinari de data 10 d'abril de 2015 amb la intencié d'elaborar i publicar un Avang
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de la Revisié del planejament vigent, amb les salvetats que es determinaren en un
Acord posterior.

Mitjangant Acord del Ple extraordinari de data 21 de maig de 2015 s'aprova I'Avang
del Pla General finalitat del qual era obrir el debat sobre el futur model urbanistic del
municipi, fortament similar a I'anul-lada Revisié del PGOU aprovada I'any 2009.

Continuant amb la legislacié autondmica,"...2. La aprobacién inicial de los instrumentos de
planeamiento urbanistico determinara por si sola la suspension prevista en el apartado anterior
al menos en los ambitos en que las nuevas determinaciones supongan una modificacion del
régimen urbanistico. El acuerdo por el que se somete a informacion publica el instrumento del
planeamiento aprobado inicialmente, debe expresar necesariamente las zonas del territorio
objeto del planeamiento afectadas por la suspension. La publicacion del acuerdo de aprobacion
provisional de los instrumentos de planeamiento determinara por si sola la prorroga de la
suspension.

3. Mientras esté suspendida la tramitacion de procedimientos, el otorgamiento de licencias y la
presentacion de comunicaciones previas en aplicacion de lo establecido en esta disposicion, se
podran tramitar los instrumentos, otorgar las licencias o presentar las comunicaciones previas
que se basen en el régimen vigente i sean compatibles con las determinaciones del nuevo
planeamiento inicialmente o provisionalmente aprobado.

"

En virtut de I'anterior, I'aprovacié inicial de la Revisié del Pla General es realitza
mitjan¢ant Acord del Plen Ordinari de data 14 d'Abril de 2016. En I'esmentat Acord ja
es contempla la Suspensio de llicéncies, aplicable durant la tramitacié de I'esmentat
Instrument de Planejament.

La Supensio és aplicable a tot I'ambit del municipi i en els termes recollits en l'art
120 del Reglament de Planejament i art 50.3 de la Lei 2/2014. S'establi el regim
transitori d'atorgar llicéncies o presentar comunicacions prévias en els seguents
termes (BOIB n°® 50 de data 21.04.2016):

"...TERCER: Suspendre la tramitacio i I'atorgament de llicéncies, autoritzacions i la
possibilitat de presentar comunicacions previes relatives a obres d'edificacio, construccions,
instal-lacions i uss del sol i subsol que suposin increment de volum, ocupacio, algada,
edificabilitat i intensitat d’us residencial. Queden exonerats d'aquesta suspensio els actes
que es basin en el régim vigent i siguin compatibles amb les determinacions del nou
planejament inicialment aprovat.

Aquesta suspensio també sera aplicable als immobles que gaudeixin d'una proteccid
patrimonial inclosos en el Cataleg. En tot cas, es podran dur a terme actes que tinguin la
consideracio d'obres de manteniment i conservacio dels immobles.

- Suspendre la tramitacié i I'aprovacié dels instruments de gestié i desenvolupament
urbanistic i dels actes de parcel-lacié a sol urba i rustic, llevat dels actes que es basin en el
régim vigent i siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment
aprovat.

La suspensio tindra vigencia, a tot I'ambit del municipi llevat de les excepcions que es
descriuen a continuacio, durant dos anis o fins I'aprovacio provisional de l'instrument general
d'ordenacio, atenent a l'article 50.4.b de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’Ordenacié i Us.

Queden exonerats d'aquesta suspensio:

- Llicencies, autoritzacions i comunicacions previes que es duguin a terme en els ambits
dels Plas Especials de Protecci6 i Reforma Interior de Sa Penia-La Marina-Vara de Rei, i de
Dalt Vila-Es Soto, sempre que siguin compatibles amb les determinacions de caracter
patrimonial del nou planejament inicialment aprovat.

- Els projectes i/o actuacions d’iniciativa i interes public, ja siguin d’edificacié o
d’urbanitzacio.
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- Les llicencies, autoritzacions i comunicacions previes relatives a obres d'edificacio,
construccions, instal-lacions i uss del sol i subsdl d'establiments turistics existents
realitzades en base a la disposicié addicional quarta de la llei 8/21012, de 19 de juliol, de
turisme de les llles Balears, sempre i quan les obres de modernitzacié no suposin un
augment de l'algada maxima i nimero de plates existents a I'establiment, excepte
I'estrictament necessari per a la instal-lacié d'ascensors, escales d'emergencia, climatitzacio,
telecomunicacions, eficiéncia energética i homogeneitzacié d'elements a cobertes.

- Els actes que derivin de la resolucié d’expedients de disciplina urbanistica, a sol urba,
urbanitzable i rustic, amb la finalitat de demolir i/o legalitzar; en aquest cas ultim, atenent a
les determinacions del vigent i futur planejament

Tal régime transitori de suspensioé de llicéncies constinua vigent, atenent que no han
transcorregut els dos anys des de I'aprovacio inicial, ni s'ha produit I'aprovacié
definitiva del Document. Aquest régim transitori és recomenable en les seglients fases
de tramitacio de I'Instrument i en virtut de la legislacio aplicable.

6. AUTORIA

El present document ha estat redactat en base a la normativa aplicable i atenent a
l'informe del Consell Insular d'Eivissa. S'ha redactat tenint en compte la documentacio
presentada en Abril de 2016 per I'Equip Redactor de la Revisio del PGOU.

El redactor d'aquest Resum Executiu ha estat don Francisco José Salmerén Diaz
(arquitecte).

Eivissa, Febrer de 2018
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Ficha nam. 001

desclasificacion de suelo

clasificacion segin doc grafica del PGOU2016

Descripcion: desclasificacion del ambito denominado A-1 (Area de Suelo Urbanizable No
Programado). Esta Area no ha sido transformada urbanisticamente y se desclasifica,

incorporandose al medelo territorial de Suelo Ristico Protegido en la categorfa de Especial
Interés (SRP-EI).

. ZA\X FZ
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Ficha num. 002 desclasificacion de suelo

Descripcion: desclasificacion del ambito denominado Area-3 (Area de Suelo Urbanizable
No Programado). Esta Area no ha sido transformada urban(sticamente y se desclasifica,
incorpordndose al modelo territorial de suelo ristico comtn en la categorfa de Area de
Transicion (SRC-AT). Se mantieen como urbano lo consolidado legalmente por la
edificacién (Recmto Ferial) amparada en una Mod Puntual del PGOU1987.
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clasificacion segin doc grafica del PGOU2016
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Ficha nam. 003

desclasificacién de suelo

Descripcion: desclasificacion del ambito denominado Area-4 (Area de Suslo Urbanizable
Programado). Esta Area no ha sido transformada urbanisticamente y se desclasifica,

incorporandose al modelo territorial de suelo nistico comin en la categoria de Area de
Transicion (SRC-AT). Se incorpora al suelo urbano el frente de la calle Corona.

2 /:/ e r' ST / o TFr /’/ s

S s

clasificacién segtn doc grafica de la Adaptacién del PGOU1987 a las
DOT.
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clasificacion segin doc grafica del PGOU2016
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Ficha num. 004 desclasificacion de suelo

Descripcidn: desclasificacién del &mbito denominado Sector 2 (Area de Suelo Urbanizable

Programado para el primer cuatrienio). Esta Area no ha sido transformada
urbanisticamente y se desclasifica, incorpordndose al modelo territorial de suelo ristico

comin en la categoria de Area de Transicidn (SRC-AT).

clasificacién segln doc grafica de la Adaptacién del PGOU1987 a las
DOT.
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clasificacién segln doc grafica del PGOU2016
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Ficha nam. 005

desclasificaciéon de suelo

Interés (SRP-EI).

NS L s BT
2 Mﬂ!ll A

Descripcién: desclasificacion del ambito denominado Sector 6 (Area de Suelo Urbanizable
Programado para el primer cuatrienio). Esta Area no ha sido transformada
urbanisticamente y se desclasificé como Suelo Rustico en el afio 2005. En la Revision, se
incorpora al modelo territorial como Suelo Rustico Protegido en la categoria de Especial

r
"
¥
a
»
L}
L)
L]
+

L) o Ta: L2
clasificacion segln doc grafica del PGOU2016
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Ficha nam. 006

desclasificaciéon de suelo

clasificacion segin doc grafica del PGOU2016

ita Flana

clasificacidn segln doc grafica de la Adaptacién del PGOU1987 a las
DOT.

Descripcion: desclasificacion de una escasa extension del ambito denominado Sector 8
(Area de Suelo Urbanizable Programado para el primer cuatrienio). Este terreno no ha sido
transformado urbanisticamente. En la Revisién, se incorpora al modelo territorial como
Suelo Ristico Protegido en la categoria de Especial Interés (SRP-EI).

sl Flono
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Ficha nam. 007 desclasificacion de suelo

Descripcién: desclasificacion de los ambitos denominados UA-8 y UA-12 (Areas de Suelo
Urbano). Estas Areas no han sido transformadas urban(sticamente. En la Revision, se
incorpora al modelo territorial como Suelo Rustico Protegido en la categoria de Especial
Interés (SRP-EI).
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clasificacidn segln doc grafica de la Adaptacién del PGOU1987 a las
DOT.

clasificacion segin doc grafica del PGOU2016
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Ficha nam. 008 desclasificacion de suelo

Descripcion: desclasificacion de la parte noroeste del ambito denominado UA-13 (Area de
Suelo Urbano). Esta escasa porcién esta afectada por el Decreto 1/2007 que se limita a
establecer la base de proteccién del Prat de Vila. En la Revision, se incorpora al modelo
territorial como Suelo Rastico Protegido en la categoria de Especial Interés (SRP-EI).
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\ \ 7 :
clasificacidn segl.’m doc grafica de la Adaptacion del PGOU1987 a las
DOT.
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clasificacion segin doc grafica del PGOU2016
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Ficha nam. 009 desclasificacion de suelo

Descripcion: desclasificacion de terrenos situados en la Zona de Puig des Molins- Sa
Berenada - Es Soto, dentro de la Zona 3 del PGOU1987. Estos terrenos tiene especial
relevancia paisajlstica como entorno de proteccién de la zona Hist6rico-artistica del
Conjunto Histérico declarado en 1969. Tampoco se han trasnformado urbanisticamente
segun el PGOU. En la Revision, se determina la parte de dicho ambite que queda como
Suelo Rustico Protegido en |a categorla de Especial Interés (SRP-EI). El resto mantienne
su condicién de Suelo Urbano sometido a la gestion y desarrollo de un Plan Especial.

clasificacion segin doc grafica del PGOU2016
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Ficha nam. 010 desclasificacion de suelo

Descripcion: desclasificacion de terrenos situados en la Zona de Puig des Molins- Sa
Berenada - Es Soto, dentro de la Zona 3 del PGOU1987. Estos terrenos tiene especial
relevancia paisajlstica como entorno de proteccién de la zona Hist6rico-artistica del
Conjunto Histérico declarado en 1969. Tampoco se han trasnformado urbanisticamente
segun el PGOU. En la Revision, se determina la parte de dicho ambite que queda como
Suelo Rustico Protegido en |a categorla de Especial Interés (SRP-EI). El resto mantienne
su condicién de Suelo Urbano sometido a la gestion y desarrollo de un Plan Especial.

DOT.

clasificacion segin doc grafica del PGOU2016
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ANNEX Il
Llistat del Cataleg Municipal

CATALEG DE DALT VILA

Caodigo | Denominacion P’\rlcl)vteelc protce)gcailcs)nes Tipo | Plao

A001 | BALUARD DE SANTA TECLA A BIC 5 0.3.10
A002 CBBI(E)RR':II'IAI\_IFA ENTRE BALUARDS: STA. TECLA - ST. A BIC 5 0.3.10
A003 | BALUARD DE SANT BERNAT A BIC 5 0.3.10
A004 ?()OSSIINA ENTRE BALUARDS: ST. BERNAT - ST. A BIC 5 0.3.10
A005 | BALUARD DE SANT JORDI A BIC 5 0.3.10
A006 | CORTINA ENTRE BALUARDS: ST. JORDI - ST. JAUME A BIC 5 0.3.10
A007 | BALUARD DE SANT JAUME A BIC 5 0.3.10
A008 | CORTINA ENTRE BALUARDS: ST. JAUME - ST. PERE A BIC 5 0.3.10
A009 | BALUARD DE SANT PERE A BIC 5 0.3.10
A010 | PORTAL NOU A BIC 5 0.3.10
A011 | CAVALLER DE SANT LLUC A BIC 5 0.3.10
A012 | CORTINA ENTRE BALUARDS: ST. PERE - ST. JOAN A BIC 5 0.3.10
A013 | BALUARD DE SANT JOAN A BIC 5 0.3.10
A014 | SALAD'ARMES (MACE) A BIC 5 0.3.10
A015 | PORTAL DE SES TAULES | PATI D’ARMES A BIC 5 0.3.10
A016 | CORTINA ENTRE BALUARDS: ST. JOAN - STA. LLUCIA A BIC 5 0.3.10
A017 | BALUARD DE SANTA LLUCIA A BIC 5 0.3.10
A018 | ES POLVORI A BIC 5 0.3.10
A019 | TRAM ENTRE SANTA LLUCIA | ES REVELLI A BIC 5 0.3.10
A020 |ES REVELLI A BIC 5 0.3.10
A021 | TRAM DE SANTA TECLA CAP A SA PORTELLA A BIC 5 0.3.10
A022 | ESGLESIA | CONVENT DELS DOMINICS A BIC 2 0.3.10
A023 SﬁlF:/EELIIQ_éHI?E':: SALVADOR | SEU DE L’ANTIGA A BIC 24 | 0310
A024 | CATEDRAL A BIC 2 0.3.10
A025 | CASTELL- ALMUDAINA: EDIFICI DE SES VOLTES A BIC 5/4 | 0.3.10
A026 | CASTELL- ALMUDAINA: TORRE DE LHOMENATGE A BIC 5 0.3.10
A027 | CASTELL- ALMUDAINA: QUARTELS DE POULET A BIC 5 0.3.10
A028 | CASTELL- ALMUDAINA: CASA DEL GOVERNADOR A BIC 5/4 | 0.3.10
A029 | CAVALLER DE L’'ALMUDAINA A BIC 5 0.3.10
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CATALEG DE LA MARINA, SA PENYA | VARA DE REI

Codigo | Denominacion Pl:g\t/:(lzgign protgtt:rceifnes Tipo Plao
B001 |TEATRE PEREIRA A BIC 4 039
B002 |CASA BRONER A BIC 4 0.3.10
B003 |HOTEL MONTESOL A BC 4 039
B004 | FACANA EDIFICI CARRER BISBE TORRES,2 B BC 4 0.3.9
B005 | CAS SABONER B BC 4 0.3.9
CATALEG D'ARQUITECTURA URBANA D'EXTRAMURS

Codi Denominaci6 Nivel Otras Tipo |Plao

Proteccio | protecc

C001 | HOTEL ESPANA B 4 0.3.9

C002 | EDIFICI D’HABITATGES CAN CALBET B 4 0.3.9

C003 | EDIFICI D'HABITATGES IGNASI WALLIS, 14-18 B 4 0.3.9

C004 |EDIFICI GRUPO AVENIDA C 4 0.3.9

C005 |EDIFICI D'OFICINES MATUTES C 4 0.3.9

C006 | CONJUNT D’'HABITATGES VIA ROMANA, 1-3-5 B BC 4 0.3.10

C007 | HABITATGE UNIFAMILIAR JOAN XICO, 12 C 4 0.3.10

€008 | HABITATGE UNIFAMILIAR JOAN XICO, 14 C 4 0.3.10

C009 | VILLA ISABEL C 4 0.3.10

C010 | HABITATGE UNIFAMILIAR JOAN XICO, 18 C 4 0.3.10

C011 | HABITATGE UNIFAMILIAR TANIT, 3 B 4 0.3.10

C012 | HABITATGE UNIFAMILIAR TANIT, 8 B 4 0.3.10

C013 | CONJUNT D’'HABITATGES VIA ROMANA, 7-13 C 4 0.3.10

C014 | VILLA CONCEPCION C 4 0.3.10

C015 | CASA STRAUSS B 4 0.36

C016 | CASA KAUFMANN B 4 0.3.10

C017 | OBSERVATORI DEL PUIG DES MOLINS C 7 0.3.10

C018 |HOTEL CENIT C 4 0.36

C019 | COMANDANCIA MILITAR B BC 5 0.3.10

C020 | CAN VENTOSA B 4 0.3.9

C021 | CAN PACO DES SELLETER B BC 4 0.3.9

C022 |IES. SANTA MARIA (CAN CARAMUNT) D 4 0.3.9

€023 | EDIFICI D'HABITATGES BISBE CARRASCO, 4 C 4 0.3.9

C024 |VILLA PEPITA C 4 0.3.9

C025 |COL-LEGILA CONSOLACION D 4 0.3.9

C026 |COL-LEGI SA REAL D 4 0.3.5/10

C027 | CONJUNT D'HABITATGES LA EBUSITANA B 4 0.3.10

C028 | EDIFICI AVINGUDA D’ESPANIA, 33 D 4 0.3.10

C029 |EDIFICI D'HABITATGES CAN PATRICIET C 4 0.36

C030 |EDIFICI D’HABITATGES GRUP SANTA MARIA D 4 0.36
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C031 | EDIFICI D’HABITATGES ARAGON, 62 D 4 0.3.6
C032 |LAMUTUAL D 4 0.3.6
C033 | CEMENTIRI VELL C 2 0.3.6
C034 |HOTEL ES VIVER C 4 0.3.6
C035 | CONJUNT REINA SOFIA D 0.3.6
C036 | APARTAMENTS SANDIC B 4 0.3.6
C037 |CASASINZ B 4 0.3.12
C038 | CASA LOUIET-MAZI B 4 0.3.12
C039 | CASA PEARSON B 4 0.3.12
C040 |FAR DE BOTAFOC B 7 0.3.13
C041 | DIC DE LLEVANT | FAR B 7 0.3.9
C042 | CEMENTIRI NOU B 2 0.2
JACIMIENTS ARQUEOLOGICS
Codigo broec | protecones | | P20
J001 | CASTELL- ALMUDAINA A BIC 1 0.3.10
J002 | CATEDRAL | SAGRISTIA A BIC 1 0.3.10
J003 | PABORDIA — PALAU EPISCOPAL A BIC 1 0.3.10
J004 | SEU DE L’ANTIGA UNIVERSITAT A BIC 1 0.3.10
J005 | C.I. MADINA IABISA A BIC 1 0.3.10
J006 | JARDINS CURIA A BIC 1 0.3.10
J007 | BARRI PUNIC CARRER DE STA MARIA A BIC 1 0.3.10
J008 | CISTERNA PUNICA EN CAN BARDAXI A BIC 1 0.3.10
J009 | CASA GRIMES A BIC 1 0.3.10
J010 | HOSPITAL CIVIL A BIC 1 0.3.10
J011 | RONDA CALVI A BIC 1 0.3.10
J012 | CARRER DELS JUEUS A BIC 1 0.3.10
J013 | CASA MOUTAS A BIC 1 0.3.10
J014 | ANTIC HOTEL EL PALACIO A BIC 1 0.3.10
J015 | CARRER SANTA FAG A BIC 1 0.3.10
J016 | HABITATGES DEL CARRER SANT JOSEP, 7-9 A BIC 1 0.3.10
J017 | SA CARNISSERIA VELLA A BIC 1 0.3.10
J018 | CISTERNA PUNICA A LA RONDA FRATIN A BIC 1 0.3.10
J019 | BALUARD DE SANTA LUCIA A BIC 1 0.3.10
J020 | JACIMENT FENICIO-PUNIC AL MACE A BIC 1 0.3.10
J021 | MURALLA MEDIEVA: SANTA CREU, 14 A BIC 1 0.3.10
1022 JCA%‘II'VIIEé?lNES AL PEU DE MURALLA DEL CARRER A BIC ] 0.3.10
J023 | TEATRE PEREIRA A BIC 1 0.3.10
3024 EII_%TCI?AI?NA | COVES SOTA EL BALUARD DE STA. A BIC 1 0.3.10
J025 | ELEMENTS ARQUEOLOGICS AREA D’ES SOTO. A BIC 1 0.3.10
Jo26 | ELEMENTS ARQUEOLOGICS AREA SA PENIA | LA A BIC 1 0.3.9
MARINA 0.3.10
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J027 | NECROPOLIS DEL PUIG DES MOLINS A BIC 1 0.3.10
J028 | C.l. SA CAPELLETA A 1 0.3.10
J029 | EDIFICI MAIMO A BIC 1 0.3.10
J030 | CONSERVATORI DE MUSICA A BIC 1 0.3.10
J031 | HIPOGEUS AL CARRER LLE('), NUM 8 A BIC 1 0.3.10
o A
J032 QRJ,E?IES ARQUEOLOGIQUES SOTA AV. ESPANIA, BIC 1 0.3.10
J033 | ES CLOT DE BAIX A 1 0.3.10
J034 | NECROPOLIS DE CAN MISSES A 1 0.3.5
TRAM D'AQUEDUCTE DE CAN MISSES-SES A
J035 GALAMONES 1 0.3.5
J036 | TRAM D’AQUEDUCTE DE CAS FERRO A 1 0.3.8
J037 | BATERIA MILITAR DE CAS SERRES A 1 82?
J038 | BATERIA MILITAR DE S’ILLA GROSSA A 1 0.3.13
J039 | SITJES DE CAN COVES A 1 0.34
J040 | PUIG DES CONSUL- COVA ES SET FUMERALS A 1 0.2
J041 | TRAJECTORIA DE L’AQUEDUCTE ROMA A 1 0.2
J042 | ZONA ARQUEOLOGICA DEL PLA DE VILA A 1 0.2
J043 | VIA PUNICA, 34 A 1 0.3.6
CATALEG DE PATRIMONI RURAL
Codigo | Denominacion Nivel d.(? Otrqs Tipo |Plao
Proteccion protecmones
R001 |CAN FELIX B 4 |0.3.10
R002 |MOLID'EN FELIX A BIC 7 |0.3.10
R003 |MOLI D'EN TONI JOAN A BIC 7 10.3.10
R004 |CAN TONI JOAN C 4 [0.3.10
R005 |MOLI D'EN PEP JOAN A BIC 7 [0.3.10
R006 |CAN PEP JOAN B 4 [0.3.10
R007 |MOLIi DES PORXET A BC 7 |0.3.10
R008 |CAN COVA A 4 [0.3.10
R009 |MOLID'EN ROIG B BC 7 03.10
R010 |MOLI D'EN CANTO B BC 7 036
R011 |MOLI DE NA SECORRADA B BC 7 |0.36
R012 |MOLI DE SES COVES B BC 7 |0.36
R013 |CAS SERRES DE BAIX A BC 4 036
R014 |CAN CASALS B 4 1036
R015 |MOLI DE SA PUNTA B BC 7 0.3.7
R016 |CASA DE SA PUNTA DE DALT A BC 4 037
R017 |MOLI DE CAS SERRES B 7 0.37
R018 |CAS SERRES DE DALT C 4 0.3.6
R019 |HORT DES MIGRO B 6 0.3.3
R020 |HORT A CA LES ANIMES B 6 0.3.3
R021 |HORT AL CAMI VELL DE SANT JORDI B 6 0.3.3
R022 |CA LES ANIMES D 4 0.3.3
R023 |HORT DE CA N'ANDREUET B 6 0.3.3
R024 |CAN PARRA A BC 4 0.3.2
R025 |CA NA FERRASSA B 4 0.3.2
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R026 |CAN VICENT TONIO B 4 0.3.2
R027 |CA N'ESPERANCA DE CAN JOSEPET C 4 | 032
R028 |CAN TONIO VELL [ 4 |032
R029 |POU D'EN BASQUES A BC 6 | 0.32
R030 |CAN PERE CASALS C 4 | 032
R031 |CAN XICU CASALS C 4 |032
R032 |CAN XICU DE CAS MUT B 4 ] 031
R033 |ALJUBI|POU DE CAN XICU DE CAS MUT [ 6 |0.3.1
R034 |POU DE CAS MUT A 6 |0.3.1
R035 |CAS MUT B 4 031
R036 |CAN VICH C 4 [0.31
R037 |CAN CODOLAR B 4 102
R038 |ALJUB DE CAN CODOLAR B 6 |02
R039 |FORN DE CALC TORRENT D'EN CAPITA (1) B 6 |02
R040 |FORN DE CALC TORRENT D'EN CAPITA (2) B 7 |02
R041 |FORN DE CALC TORRENT D'EN CAPITA (3) B 7 |02
R042 |FORN DE CALC TORRENT D'EN CAPITA (4) B 7 |02
R043 |FORN DE CALC TORRENT D'EN CAPITA (5) B 7 |02
R044 |FORN DE CALC TORRENT D'EN CAPITA (6) B 7 |02
R045 |CAS CONSOL B 4 |0.31
R046 |POU DE CA N'ESCANDELL B 6 |0.35
R047 |SES CASES NOVES DE CAN TOMEU D 4 |035
R048 |ALJUB SES CASES NOVES DE CAN TOMEU C 6 |0.35
R049 |CAN TONI TOMEU D 4 |035
R050 |CAN TOMEU B 4 1035
R051 |POU DE CAN TOMEU B 6 |0.35
R052 |SA COLOMINA B BC 4 1035
R053 |HORT DE SA JOVERIA C 6 |0.35
R054 |SA JOVERIA B 4 1035
R055 |POU DE SA JOVERIA C 6 |0.35
R056 |ES PORXET B 4 1035
R057 |CAN PALAU DE BAIX [ 4 |0.34
R058 |CAN RAMON PALAU B 4 1034
R059 |CAN PANECA B 4 |0.34
R060 |CAN BOFILL C 4 1034
R061 |HORT DE CAN MURTERA B 6 [0.3.9
R062 |HORT DE CAS DOMINGUETS DE DALT B 6 |0.34
R063 |CAS FERRO C 4 10.3.8
R064 |HORT DE CAS FERRO C 6 |0.3.8
R065 |HORT DES RASPALLAR B 6 |0.3.8
R066 |CAL MANCO- S’ARMERIA C 4 |038
R067 |SA CONSERVA B 4 |038
R068 |CA NA TONA DE BAIX B 4 10.3.11
R069 |FEIXES AL PRAT DE SES MONGES A 6 |0.3.12
R070 |PORTAL DE FEIXA (1) B 6 |0.3.11
R071 |PORTAL DE FEIXA (2) B 6 |0.3.11
R072 |PORTAL DE FEIXA (3) B 6 |0.3.11
R073 |PORTAL DE FEIXA (4) B 6 |0.3.11
R074 |PORTAL DE FEIXA (5) B 6 |0.3.11
R075 |PORTAL DE FEIXA (6) B 6 |0.3.11
R076 |PORTAL DE FEIXA (7) B 6 |0.3.11
R0O77 |CASA SES FEIXES (I) B 4 [03.11
R078 |PORTAL DE FEIXA (8) B 6 |0.3.11
R079 |PORTAL DE FEIXA (9) B 6 |0.3.11
R080 |PORTAL DE FEIXA (10) B 6 |0.3.11
R081 |PORTAL DE FEIXA (11) B 6 |0.3.11
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R082 |CASA SES FEIXES (Il) o} 4 |0.3.11
R083 |PORTAL DE FEIXA (12) B 6 |0.3.11
R084 |PORTAL DE FEIXA (13) B 6 |0.3.11
R085 |PORTAL DE FEIXA (14) B 6 |0.3.11
R086 |PORTAL DE FEIXA (15) B 6 |0.3.11
R087 |PORTAL DE FEIXA (16) B 6 |0.3.11
R088 |PORTAL DE FEIXA (17) B 6 |0.3.12
R089 |PORTAL DE FEIXA (18) B 6 |0.3.12
R090 |PORTAL DE FEIXA (19) B 6 |0.3.12
R091 |PORTAL DE FEIXA (20) B 6 |0.3.12
R092 |CAN GUERRA C 4 0312
R093 |FEIXES PRAT DE VILA A 6 |0.39
R094 |PORTAL DE FEIXA AL PRAT DE VILA (1) B BC 6 |0.3.9
R095 |PORTAL DE FEIXA AL PRAT DE VILA (2) B BC 6 |0.3.9
R096 |PORTAL DE FEIXA AL PRAT DE VILA (3) B BC 6 |0.3.9
R097 |CAS MANCO [ BC 6 |0.3.9
R098 |PORTAL DE FEIXA AL PRAT DE VILA (4) B BC 6 |0.3.9
R099 |PORTAL DE FEIXA AL PRAT DE VILA (5) B BC 6 |0.3.9
R100 |PORTAL DE FEIXA AL PRAT DE VILA (6) B BC 6 |0.3.9
R101 |CAN PORTELL C 4 1039
R102 |PORTAL DE FEIXA AL PRAT DE VILA (7) B BC 6 |0.3.9
R103 |CAN CANTO C 4
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Ficha nim. 001 modificacién ordenacién urbana

Descripcién: La zona norte de Can Bufi pasa de tener una UA 2 a una UA-Can Bufi nord,
con nueva ordenacion fisica urbana.

¢ &
pree |

°
® o0 0000 09

e N
\’:  eVL-3;

ordenacion actual en la Adaptacion del PGOU1987 a las DOT.

ordenacion propuesta en el PGOU2016
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Ficha num. 002 modificacién ordenacién urbana

Descripcién: La zona centro de Can Bufi pasa de tener una UA 3 a una UA-Can Bufi
centre, con nueva ordenacion fisica urbana.

-

¢ [UAs]
é\ _,...'.,?w‘."-
e _
@ waal

ordenacion actual en la Adaptacion del PGOU1987 a las DOT.

T EeeTT—————=A Al
ordenacion propuesta en el PGOU2016
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Ficha num. 003 modificacién ordenacién urbana

Descripcion: La zona sur de Can Bufi pasa de tener una UA 4 a una UA-Can Bufi sur, con
nueva ordenacion fisica urbana.

- T

n la Adaptacion del PGOU1987 a las DOT.

ordenacion actual e
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ordenacion propuesta en el PGOU2016
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Ficha num. 004 modificacién ordenacién urbana

Descripcién: El poligono Can Bernat es una zona industrial cuyo conjunto se ordena
actualmente mediante una UA-9 con Plan Especial (sin distribucion especifica), siendo que
la zona norte pasa a crdenarse en la Revisién del PGOU (PGOU2016) mediante una UA
denominada Can Bemat norte.

Mo L9 el —
ordenacisn actual en la Adaptacién del PGOU1987 a las DOT.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 005 modificacién ordenacién urbana

Descripcién: El poligono Can Bernat es una zona industrial cuyo conjunto se ordena
actualmente mediante una UA-9 con Plan Especial (sin distribucion especifica), siendo que
la zona sur pasa a ordenarse en la Revisién del PGOU (PGOU2016) mediante una UA
denominada Can Bemat sur.

E{"" h,. = ” =i
ordenacisn actual en la Adaptacién del PGOU1987 a las DOT.

_ [UASUMINISTRO

ordenacion propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 006 modificacién ordenacién urbana

Descripcion: La Zona del Sector-4 "Es Gorg", como Suslo Urbanizable Programado, se ha
transformado siguiendo las directrices del Plan Parcial. En la Revisién del Plan
(PGOUZ2018) una pequeiia parte del antiguo Sector-4 queda re-ordenada con UA Ca Na
Glaudis.

ordenacion propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha nim. 011 modificacién ordenacién urbana

Descripcién: El ambito de la UA-17 del PGOU1987 pasa a re-ordenarse como UA Pere
Matutes en la Revision del Plan (PGOU2016).

uesta en al PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha nim. 012 modificacion ordenacién urbana

Descripcion: El ambito de la UA-14.] del PGOU1987 pasa a re-ordenarse como UA Mare
Nostrum en la Revisién del Plan (PGOU2016).

e

ordenacion actual en la

Pas oo
+“ | UA MARE k\
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ordenacidn propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 013 modificacién ordenacién urbana

Descripcién: El ambito de Es Pratet esta actualmente ordenado mediante UA-13 del
PGOU1987. Queda afectado por la proteccion de SesFeixes des Prat de Vila, sienod
objeto de re-ordenacion urbana en la Revisién del Plan mediante UA Es Pratet.

S.G.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 014 modificacién ordenacién urbana

Descripcion: La zona de Can Cantd- Es Purxet ha estado ordenada y ejecutada por
aplicacion de un Plan Parcial. No obstante, parte de la finca Can Cant6 de baix queda
sometida a una alteracion de la ordenacion urbana, pasando a ser re-crdenada en la
Revisién del Plan mediante una UA Can Cantd.
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ordenacion propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha nam. 015

modificacion ordenacion urbana

Descripcion: La zona de Cas Mut se proyecta con una doble clasificacién. La zona
consolidada por la edificacion esta actualmente ordenada mediante UA-1 del PGOU 1987,
pasando a ser re-ordenada en la Revisién del Plan mediante una UA Cas Mut.
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ordenacion propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 017 modificacién ordenacién urbana

Descripcién: La zona de Can Cant6 estd actualmente ordenada mediante UA-20 del
PGOU1987. En la finca Can Besora se propone alterar la ordenacion urbana, pasando a
ser re-ordenada en la Revisién del Plan mediante una UA Can Besora.

an z X 4 ¥,

ordenacion propuesta en
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 018 modificacion ordenacién urbana

Descripcion: La zona de Sa Joveria esta actualmente ordenada mediante Suelo
Urbanizable No Programado, siendo que el frente de la calle Corona queda clasificado
como urbano, pasando a ser re-ordenado en la Revisién del Plan mediante una UA Sa
Joveria (fuertemente desarrollada durante la vigencia de la Revision del PGOU aprobada
en el afio 2009).
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b 4o
ordenacién actual en la Adaptacién del PGOU1987 a las DOT.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha nam. 020 modificacion ordenacién urbana

Descripcion: La manzana conformada por las calles Retir y Alt es objeto de alteracién en su
ordenacién urbana. Actualmente se esta tramitando una modificacién puntual para
consolidar la subsodicha alteracién. En el PGOU1987 queda crdenada por el PEPRI de Sa
Penya-La Marina i Vara de Rei, pasando a ser re-ordenado on la Revisidén del Plan
mediante una UA Alt - Retir
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ordenacidn propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha nam. 021

modificacion ordenacion urbana

PGOU1987, cuyo desarrollo no acaba de term
re-ordenada en la Revisién del Plan mediante
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ordenacion propuesta en el PGOU2016

Descripcién: La zona de Can Escandell esta actualmente ordenada mediante UA-20 del

'

g U iy

inar en la zona QOeste, pasando a ser
una UA Can Sants.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 022 modificacién ordenacién urbana

Descripcion: La calle Sa Punta, conjuntamante con las parcelas lindantes estan ordenadas
medianta UA-16 y zona de ordenaza directa en el PGOU1987, pasando a ser re-ordenada
en la Revision del Plan mediante UA Sa Punta.
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ordenacion propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 023 modificacién ordenacién urbana

Descripcién: La zona de Can Cant6 estd actualmente ordenada mediante UA-20 del
PGOU1987. La calle Sa Basa Rotja es objeto de mejora de la ordenacién urbana, pasando
a ser re-ordenada en la Revisién del Plan mediante una UA Sa Basea rotja.

ordenacion propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 024 modificacién ordenacién urbana

Descripcién: La zona Suroeste del barri de Ses Figueres esta actualmente ordenada
mediante UA-117, pasando a ser re-ordenada an la Revisién del Plan mediants UA
Talamanca.

e -

ordenacion propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 031 modificacién ordenacién urbana

Descripcion: El Sector, como Suelo Urbanizable, no estaba ordenado en el PGOU1987,
pasando a ser suelo urbanizable directamente ordenado en la Revision del Plan a través

de su Plan Parcial.
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ordenacion propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha nam. 032

modificacion ordenacion urbana

Descripcion: El Sector, como Suelo Urbanizable, no estaba crdenado en el PGOU1987,
pasando a ser sualo urbanizable directaments ordenado en la Revision del Plan a través
de su Plan Parcial.
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ordenacion propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 033

modificacién ordenacién urbana

Descripcion: La zona de Cas Mut se proyecta con una doble clasificacion. La zona NO
consolidada por la edificacién est4 actualmente ordenada mediante UA-1 del PGOU1987,
pasando a ser re-ordenada en la Revision del Plan mediante Suslo Urbanizable
directamente ordenado, mediante su Plan Parcial.
= w{;‘; i . i
“g;;,-% s00eee®
) \"\VL':

|

v
o?

o*

(1 ef
e
LAY

ordenacién actual en la Adaptacién del PGOU1987 a las DOT.
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ordenacidn propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha nam. 050 modificacién ordenacién urbana

Descripcion: El poligono Can Bernat es una zona industrial cuyo conjunto se ordena
actualmente mediante una UA-8 con Plan Especial {sin distribucién especifica). Los
terrenos de la nave "suministros ibiza" se encuentran dentro de este conjunto. No obstante,
la division del Pollgono para su desamollo permite que estos terrenos se re-ordenen en la
Revisién del PGOU (PGOU2016) mediante una UA denominada Suministros Ibiza.

o s Sdi
AR i = iy 5
AR e

ordenacién actual en la Adaptacién del PGOU1987 a las DOT.

ordenacidn propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha nim. 051 modificacién ordenacién urbana

Descripcién: El poligono Can Misses es una zona residencial ordenada actualmente
mediante su Plan Parcial. Algunas manzanas no han acabado de consolidarse por al
edificacidn siendo objeto de alteracion de la ordenacidn. Es el caso de la Manzana -X del
Plan Parcial que pasa a re-ordenarse en la Revisiéon del PGOU (PGOU2016) mediante una
UA denominada Es Pou Sant.
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ordenacisn actual en la Adaptacién del PGOU1987 a |
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ordenacion propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 052 modificacién ordenacién urbana

Descripcion: Se trata de una parcela cuya ordenacion actual del PGOU1987 viene dada
por aplicacién directa de su ordenanza {(Zona 3). En la Revisitn se cambia de calificacién
para incorporaria al dominio publico y revalorizar la zona de Puig des Molins, pasando a
re-ordenarsa con una Actuacién Aislada (AA) denominada Mirador.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 053 modificacién ordenacién urbana

Descripcion: Se trata de un conjunto de parcelas cuya ordenacién actual viene dada en el
PGOU1987 por aplicacién directa de la zona de erdenanza. En la Revisién del Plan se
altera ligeramente quedando re-ordenada mediante una UA denominada Xaloc.

N

#

a Adaptacién del PGOU1987 a las DOT.

MR
ordenacidn propuesta en el PGOU2016
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 054 modificacién ordenacién urbana

Descripcion: Se trata de una parcela cuya ordenacion actual viene dada en el PGOU1987
por aplicacién directa de la zona de ordenanza de la UA 16. En |la Revisién del Plan se
altera ligeramente quedando re-ordenada mediante una UA Sant Francesc.

ordenacién actual en la Adaptacién del PGOU1987 a las DOT.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 055 modificacion ordenacién urbana

Descripcion: La Zona del Sector-4 "Es Gorg", como Suelo Urbanizable Programado, se ha
transformado siguiendo las directrices del Plan Parcial. En la Revisién del Plan
(PGOU20186) una pequeria parte del antiguc Sector-4 queda re-ordenada con UA Jaume
Serra.

"g @ . = . ,“

ordenacién actual en la Adaptacién del PGOU1987 a las DOT.

Numero : 2018-0005 Data : 13/04/2018

ordenacidn propuesta en el PGOU2016

MMBATORTNTAADTNIR APROY FROVISIONAL 9 ABRIL 2018

RESUM EXECUTIU - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 64 /65

Codi Validacié: 7622ZTZ49RXA9QAEN93HENKNA | Verificacio: http://eivissa.sedelectronica.es/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 64 de 65



AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISION DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ficha num. 056 modificacién ordenacién urbana

Descripcion: Se tratan de unos terrenos clasificados como Suelo Urbano, ordenados en el
PGOU1987 por aplicacién directa de la zona de erdenanza. En la Revisién del Plan se
desclasifica una parte y quada re-ordenada el resto (que se mantiene como urbano)
mediante una UA denominada Can Rafal.

ordenacién actual en la Adaptacién del PGOU1987 a las DOT.

ordenacidn propuesta en el PGOU2016
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