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Pla general d’ordenacio urbana d’Eivissa, aprovades per la Comissié Provincial d’Urbanisme de
Balears a la sessio de data 10 de desembre de 1987

Ateés I’escrit presentat amb data 24 de marg de 2015 per I’ Ajuntament d’Eivissa, en que se sol-licita la publicacié de les Normes urbanistiques
i de la cartografia A, B-1 i B-2 de la revisi6 i adaptaci6 del Pla general d’ordenacié urbana d’Eivissa, aprovades per la Comissié Provincial
d’Urbanisme de Balears en la sessio de data 10 de desembre de 1987, el conseller executiu del Departament de Territori, per Resolucié de
data 24 de marg de 2015, ha disposat que, d’acord amb I’article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local, en
relacié amb I’article 103.1 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes Balears, es procedeixi a la publicaci6
en el BOIB de les Normes urbanistiques i de la cartografia A, B-1 i1 B-2 de la revisio i adaptacio del Pla general d’ordenacio urbana d’Eivissa,
que foren aprovades definitivament (amb prescripcions) en data 10 de desembre de 1987 per acord de la Seccié Insular d’Eivissa i
Formentera de la Comissio Provincial d’Urbanisme de Balears (publicat al BOCAIB num. 15, de 04/02/1988). Aixi mateix, es fa constar que
la mateixa Secci6 Insular de la Comissié Provincial d’Urbanisme de Balears, en sessié de data 19 d’abril de 1989, va adoptar 1’acord de
donar per acomplides les prescripcions assenyalades en I’acord anteriorment referit del mateix organ, excepte les tres segiients prescripcions,
que va qualificar com d’escassa entitat:

“1°) Falta grafiar la zona de servicios del Puerto, segiin delimitacion oficial. Para su cumplimiento, el Ayuntamiento debera remitir los planos
a la Junta del Puerto y, posteriormente, debidamente sellados, remitirlos a este Organismo para su incorporacion a la documentacion restante;
2°) En la pagina 228 bis, apartado b), de las Normas Urbanisticas, debe afiadirse el siguiente parrafo: “... y excepto en la Zona 9 de la Illa
Plana, en la que la altura maxima sera de dos plantas y siete metros”; 3°) Debe incluirse dentro de la normativa una clausula que signifique
que para que en el supuesto de que exista discrepancia entre dos normas o parametros establecidos en el Plan General de Ordenacion Urbana,
regira siempre el mas restrictivo”.

Cal posar de manifest que, segons comunica 1’Ajuntament d’Eivissa en el seu escrit de data 24 de mar¢ de 2015, la segona i tercera
prescripcié han estat degudament acomplides i, pel que fa a la primera, s’haura d’atenir a la delimitacié de la zona de serveis del Port que
consti en la delimitacié oficial que correspongui.

Aixi mateix, es fa avinent que el régim urbanistic aplicable sera en tot cas I’establert, no només al present Pla general d’ordenacié urbana
d’Eivissa, sind també el que es derivi de tota la normativa posteriorment aprovada que pugui prevaler sobre el present Pla.

I en compliment de I’anterior, es fa public el text complet de les Normes urbanistiques de la revisio i adaptacié del Pla general d’ordenacio
urbana d’Eivissa, junt amb la cartografia A, B-1 i B-2, aprovades definitivament en data 10 de desembre de 1987 per acord de la Seccid
Insular d’Eivissa i Formentera de la Comissi6 Provincial d’Urbanisme de Balears (publicat al BOCAIB num. 15, de 04/02/1988).

Eivissa, 24 de marg de 2015

La secretaria técnica de I’Area de Presidéncia
Rebeca Miguel Climent

Annex:

Normes urbanistiques i cartografia A, B-1 1 B-2 de la revisi6 i adaptacio del Pla general d’ordenacio urbana d’Eivissa (aprovades per la CPU
el 10 de desembre de 1987).
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REVISIO I ADAPTACIO DEL ]
PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO D'EIVISSA

NORMES URBANISTIQUES
INDEX

INTRODUCCIO
Objecte de la Normativa
Contengut i simbologia empleada

GLOSARI DE TERMINOLOGIA

TITOL I. NORMES DE CARACTER GENERAL

CAPITOL 1r. GENERALITATS

1.1. Naturalesa i ambit territorial

1.2. Vigencia

1.3. Efectes

1.4. Documents i valor relatiu dels mateixos

1.5. Principis generals per al procés de desenvolupament urba
1.6. Grau de vinculacio

CAPITOL 2n. CLASSIFICACION DEL SOL
2.1. Classificacié del sol

2.2. Ambits de planejament de segon grau
2.3. Usos del sol

CAPITOL 3r. DESENVOLUPAMENT DE PLANS i PROJECTES
3.1. Regles generals

3.2. Desenvolupament de sol urba

3.3. Desenvolupament de sol urbanitzable

3.4. Desenvolupament de sol no urbanitzable

CAPITOL 4t. CONTINGUT DE PLANS i PROJECTES
4.1. Programes d'actuaci6 urbanistica

4.1.1. Redacci6 i tramitacid

4.1.2. Determinacions

4.1.3. Insercio en I'estructura urbanistica existent
4.1.4. Ambit de redaccié

4.1.5. contingut documental

4.2. Plans Parcials

4.2.1. Redaccio6 i tramitacid

4.2.2. Programacio

4.2.3. Insercio6 en I'estructura urbanistica existent
4.2.4. Respecte del P.G. pels P.P.

4.2.5. Contingut conceptual i documental dels P.P.
4.3. Plans Especials

4.3.1. Redacci6 i tramitacid

4.3.2. Ambit de redaccié del P.E.

4.3.3. Respecte del P.G. pels P.E.

4.3.4. Contingut conceptual i documental dels P.E
4.4, Estudis de detall

4.4.1. Objecte

4.4.2. Finalitats

4.4 3. Limitacions

4.4.4. Documentacid

4.5. Projectes d'urbanitzacid

I | %@@g%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

l‘

il BOIB

e Butlleti Oficial de les llles Balears

-:;'..'i

Ndam. 43

26 de mar¢de 2015

Fascicle 68 - Sec. I. -

Pag. 13406

4.5.1. Objecte

4.5.2. Serveis urbans minims exigibles

4.5.3. Documentacio

4.5.4. Condicions i garanties

4.5.5. Projectes d'obres.

4.6. Projectes d'edificacio

4.6.1. Contingut

4.6.2. Direcci6 Facultativa

4.6.3. Demolicions i projectes de nova edificacio

4.7. Format de la documentacié i nombre d'exemplars

CAPITOL 5¢. CONDICIONS PER A L'ACTUACIO URBANISTICA
5.1. Intervencio dels particulars en la gestio i desenvolupament del pla.
5.2. Régim urbanistic del dret de propietat del sol

5.3. Deures i carregues urbanistiques

5.4. Deures dels propietaris del sol

5.5. Deures d'associacio per al compliment de deures urbanistics
5.6. Normes de procediment

5.6.1. Tramitaci6 de Planejament

5.6.2. Actes subjectes a obtencio de llicéncia municipal
5.6.3. Informacio

5.6.4. Cédula urbanistica

5.6.5. Sol'licitud de permisos

5.6.6. Ocupaci6 de via publica

5.6.7. Obtencio6 de la llicéncia

5.6.8. Termini de concessio de la llicéncia

5.6.9. Reserva de dret de tercers i jurisdiccio

5.6.10. Obres de caracter urgent.

5.6.11. Concessid o denegacio de llicéncia.

5.6.12. Documentaci6 en la obra

5.6.13. Renovacio i modificacio de llicencies

5.6.14. Caducitat de las llicéncies

5.6.15. Vigilancia i inspeccio

5.6.16. Danys per obres

5.6.17. Obres autoritzades provisionalment

5.6.18. Recurs de reposicid

5.6.19. Instal-lacions industrials

5.6.20. Obres oficials

5.6.21. Obres afectades per altres organismes

5.6.22. Obres inacabades

5.6.23. Comunicacio finalitats

5.6.24. Inspecci6 finalitats

5.6.25. Taxacio de las llicéncies

CAPITOL 6¢. NORMES GENERALS DE DISSENY, QUALITAT I US
SECCIO 1a. Normes Sobre disseny i qualitat de la urbanitzacid

6.1.1. Sistema Viari

6.1.2. Abastiment d'aigua

6.1.3. Xarxa d'evacuacio

6.1.4. Xarxa de subministrament d'energia eléctrica

6.1.5. Tractament dels espais lliures d'us piblic

SECCIO 2a. Normes técniques de disseny i qualitat de I'edificacid
6.2.1. Algada de I'edificacio

6.2.2. Algada en la intersecci6 de dos carrers de diferent amplada

6.2.3. Casas amb faganes oposades a carrers de diferent amplada

6.2.4. Casas amb fagana a una placa

6.2.5. Profunditat maxima en queé es conserva l'alcada de les edificacions
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6.2.6. Algada en patis de parcel-la

6.2.7. Algada en edificacio oberta

6.2.8. Construccions permeses per damunt de l'algada
6.2.9. Paraments al descobert

6.2.10. soterranis i semisoterranis

6.2.11. Entre-plantes

6.2.12. Amidament de I'edificacid

6.2.13. Tipologia d'edificacio

6.2.14. Patis i espais lliures interiors d'illa

6.2.15. Patis de parcel-la tancada

6.2.16. Patis oberts

6.2.17. Patis mancomunats

6.2.18. Tancament de patis

6.2.19. xemeneies de ventilacio

6.2.20. condicions dels locals

6.2.21. Portals

6.2.22. Escales

6.2.23. Entrants, sortints i vols

6.2.24. Cossos volats tancats, miradors 1 terrasses
6.2.25. Balcons, cornises i rafecs

6.2.26. Passatges comercials

6.2.27. Tancament de solars i parcel-les no edificats a sol urba
6.2.28. Cubs d'escombraries

6.2.29. Servei de carteria

6.2.30. Senyalitzacio de finca

6.2.31. Accessos a coberta

6.2.32. Parets mitgeres

6.2.33. Aparcaments obligatoris

6.2.34. Tancament d'obres

6.2.35. Condicions estétiques

SECCIO 3a. Tipus de projectes d'edificacio

6.3.1. Classes d'obres d'edificacio

6.3.2. Obres en els edificis

6.3.3. Obres de demolicio

6.3.4. Obres de nova edificacio

6.3.5. Condicions comuns dels projectes d'edificacio
6.3.6. Documentaci6 especifica dels projectes d'obres als edificis
6.3.7. Documentacio especifica dels projectes de demolicid
6.3.8. Documentacio especifica dels projectes de nova edificacié
SECCIO 4a. Condicions de seguretat als edificis
SECCIO 5a. Condicions generals dels usos

TITOL II. NORMES PARTICULARS PER A CADA TIPUS DE SOL

CAPITOL 7¢. CONDICIONS PARTICULARS PER AL SOL URBA, ORDENENCES DE L'EDIFICACIO i
US DEL SOL

SECCIO 1la. Ordenances comuns a totes les zones

7.1.1 Definicio

7.1.2. Ambit territorial d'aplicacié

7.1.3. Coneixement obligat de les ordenances

7.1.4. Edificis fora d'ordenacio

7.1.5. Classes d'arees

SECCIO 2a. Unitats d'Actuacié i Arees remeses a Planejament i/o gestio posterior a sol urba

7.2.1. Definicio

7.2.2. Desenvolupament i gestio

7.2.3. Objectius i condicions particulars d'ordenacié i edificacio per a totes les arees de sol urba remeses a
planejament posterior

SECCIO 3a. Condicions particulars per a la proteccié del patrimoni
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7.3.1. Definicio
3.2.Protecci6 del Patrimoni
7.3.3. Proteccio del patrimoni edificat
7.3.4. Nivells de proteccid individualitzada
7.3.5. Régim d'usos
7.3.6. Condicions dels tipus d'obres a incloure en les ordenances del Pla Especial de Proteccio i conservacio del
Patrimoni edificat de les zones historicoartistiques
7.3.7. Proteccio de parcel-la
7.3.8. Obres permeses en el nivell A
7.3.9. Obres permeses en el nivell B
7.3.10. Tractament de les fagcanes corresponents a les plantes baixes
7.3.11. Documentacio per a sol-licitud de llicéncies
SECCIO 4a. Condicions particulars de cada zona
SUBSECCIO 1a. Condicions particulars de la zona 1 “historicoartistica de Dalt vila- Sa Penya”
7.4.1. Ambit i usos caracteristics
4.2.0bres permeses
4.3.Condicions per a obres de nova edificacio
4.4 Criteris estetics per a la composicio de faganes i cobertes
4.5.Compatibilitat i localitzacié dels usos no caracteristics
SUBSECCIO 2a. Condicions particulars de la zona 2 “Historicoartistica de La Marina”
7.4.6. Ambit i les seves caracteristiques
7.4.7. Obres permeses
7.4.8. Condicions per a obres de nova edificacio
7.4.9. Criteris estetics per a la composicid de faganes i coberta
7.4.10. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics
SUBSECCIO 3a. Condicions particulars de la zona 3 “Historicoartistica de Puig des Molins”
7.4.11. Ambit i usos caracteristics
7.4.12. Obres permeses
7.4.13. Condicions per a obres de nova edificacio
7.4.14. Compatibilitat i localitzacio d'usos no caracteristics
SUBSECCIO 4a. Condicions particulars de la zona 4 “Eixample en edificaci6 intensiva”
7.4.15. Ambit i usos caracteristics
7.4.16. Arees remeses a planejament i/o gestio posterior
7.4.17. Obres permeses
7.4.18. Condicions particulars per a obres de nova edificacio
7.4.19. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics
SUBSECCIO 5a. Condicions particulars de la zona 5 “Eixample en edificacié semi-intensiva”
7.4.20. Ambit i usos caracteristics
7.4.21. Obres permeses
7.4.22. Condicions particulars per a obres de nova edificacio
7.4.23. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics
SUBSECCIO 6a. Condicions particulars de la zona 6 “Urbana-Jardi en edificacié intensiva”
7.4.24. Ambit i usos caracteristics
7.4.25. Arees remeses a planejament i/o gestio posterior
7.4.26. Obres permeses
7.4.27. Condicions particulars per a obres de nova edificacio
7.4.28. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics
SUBSECCIO 7a. Condicions particulars de la zona 7 “Urbana-Jardi en edificacié semi-intensiva”
7.4.29. Ambit i usos caracteristics
7.4.30. Obres permeses
7.4.31. Condicions particulars per a obres de nova edificacio
7.4.32. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics
SUBSECCIO 8a. Condicions particulars de la zona 8 “Turistica en edificacié intensiva”
7.4.33. Ambit i usos caracteristics
7.4.34. Arees remeses a planejament i/o gestio posterior
7.4.35. Obres permeses
7.4.36. Condicions particulars per a obres de nova edificacio
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7.4.37. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics

SUBSECCIO 9a. Condicions particulars de la zona 9 “Turistica en edificacié extensiva”
7.4.38. Ambit i usos caracteristics

7.4.39. Parcel‘lacio

7.4.40. Obres permeses

7.4.41. Condicions particulars per a obres de nova edificacio

7.4.42. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics

SUBSECCIO 10a. Condicions particulars de la zona 10 “Industria en edificacié intensiva”
7.4.43. Ambit i usos caracteristics

7.4.44. Obres permeses

7.4.45. Condicions particulars per a obres de nova edificacio

7.4.46. Prevenci6 d'incendis

7.4.47. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics

SUBSECCIO 11a. Condicions particulars de la zona 11 “Turistica en edificacié semi-intensiva”
7.4.48. Ambit i usos caracteristics

7.4.49. Arees remeses a planejament i/o gestio posterior

7.4.50. Obres permeses

7.4.51. Condicions particulars per a obres de nova edificacio

7.4.52. Prevencié d'incendis

7.4.53. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics

SUBSECCIO 12a. Condicions particulars de la zona 12 “Instal-lacions portuaries”

7.4.54. Ambit i usos caracteristics

7.4.55. Obres permeses, Condicions particulars per a obres de nova edificacio i Compatibilitat i localitzacio
d'usos no caracteristics

SUBSECCIO 13a. Condicions particulars de las Arees de Planejament Incorporat

7.4.56. Ambit i usos caracteristics

7.4.57. Obres permeses

7.4.58. Condicions particulars per a obres de nova edificacio

7.4.59. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics

CAPITOL 8¢. NORMES A SOL URBANITZABLE
SECCIO 1a. Normes generals

8.1.1. Definicio i delimitacio

SECCIO 2a. Normes generals

8.2.1. Definicio

8.2.2. Desenvolupament del sol urbanitzable no programat
8.2.3. Drets i obligacions dels propietaris

8.2.4. Ambit dels programes d'Actuacié Urbanistica

8.2.5. Condicions urbanistiques de les arees

SECCIO 3a. S0l Urbanitzable Programat

8.3.1. Definicio

8.3.2. Revisiod del programa

8.3.3. Desenvolupament del sol urbanitzable programat
8.3.4. Régim urbanistic de la propietat

8.3.5. Aprofitament mig global

8.3.6. Actuacions a sol urbanitzable programat previ al desenvolupament dels sectors
8.3.7. Requisits per poder edificar

8.3.8. Condicions particulars dels sectors

8.3.9. Intensitat d'is lucratiu

CAPITOL 9¢. NORMES PER LA SOL NO URBANITZABLE
SECCIO 1a. Definicio classificacio

9.1.1. Definicio i delimitacio

9.1.2. Régim urbanistic

SECCIO 2a. Condicions generals

9.2.1. Parcel-lacions rastiques

9.2.2. Condicions de les parcel-lacions rustiques

9.2.3. Prevencio de las parcel-lacions urbanistiques
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9.2.4. Nucli de poblacié

SECCIO 3a. Condicions d'us i edificacié

9.3.1. Usos caracteristics

9.3.2. Usos permesos

9.3.3. Edificacions permeses

9.3.4. Condicions d’aprofitament per a les edificacions permeses

9.3.5. Condicions estetiques

SECCIO 4a. Condicions especifiques de les distintes categories

9.4.1. Divisi6 del sol no urbanitzable

9.4.2. Régim del sol no urbanitzable amb proteccio6 forestal

9.4.3. Régim del so0l no urbanitzable amb proteccid paisatgistica
4.4.Régim del sol no urbanitzable comt

DISPOSICIO FINAL

APENDIX A LES NORMES URBANISTIQUES

CALCUL DELS APROFITAMENTS MITJANS A SOL URBANITZABLE PROGRAMAT DEL PRIMER I
SEGON QUATRIENI

ANNEX | A LES NORMES URBANISTIQUES

ANNEX 2 A LES NORMES URBANISTIQUES

PLANOLS

INTRODUCCIO

OBJECTE DE LA NORMATIVA

L'objecte de les presents Normes Urbanistiques ¢és establir les condicions que han de complir totes i cadascuna
de les actuacions urbanistiques a realitzar en desenvolupament del Pla General d'Ordenacié Urbana del Terme
Municipal d'Eivissa.

CONTINGUT I SIMBOLOGIA EMPRADA

Les Normes Urbanistiques s'organitzen en dos titols 1 un total de nou capitols repartits sis en el primer titol i
tres en el segon.

El Titol I conté les Normes de Caracter General derivades dels preceptes legals i reglaments d'aplicacio. Es
desenvolupa en els sis capitols segiients:

Capitol primer:
"Generalitats” que conté les Normes relatives a naturalesa, ambit, vigéncia, efectes, contingut
documental i principis generals per al procés de desenvolupament urba.

Capitol segon:
"Classificaci6 del sol", defineix a més les Unitats d'Actuacio i els tipus d'usos per a cada classe de sol.

Capitol tercer:

"Desenvolupament en plans i projectes", que conté les normes per les quals es regulen, per a cada classe
de sol, els instruments de planejament de nivell inferior que hauran de redactar-se en desenvolupament
del Pla per a la seva concrecio final i aconseguir l'executivitat dels principis establerts per aquest.

Capitol quart:

"Contingut de Plans i Projectes”, estableix les condicions comunes per les quals es regula la redaccio,
documentacio i tramitacié dels diferents instruments de planejament necessaris per dur a terme el
desenvolupament del Pla General.

Capitol cinque:
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"Condicions per a I'Actuacié Urbanistica", fixa les condicions que regulen la intervencio dels
particulars, els seus drets i deures, enfront de l'activitat urbanistica quant al régim urbanistic del dret de
propietat del sol.

Capitol sisé:
"Normes Generals de Disseny, Qualitat i Us", estableix les normes que regulen I'execuci6 tant de la
urbanitzacié com de 'edificacio i els usos contemplats en el Pla General.

El Titol II comprén, en tres capitols, les normes particulars aplicables a cadascuna de les classes de sol
establertes pel Pla, de la forma que s'indica a continuacio:

Capitol primer:
Es refereix al sol urba en el seu conjunt i desenvolupa la normativa d'aplicacié a cada zona d'aquest,
establint-la a nivell d'ordenances de l'edificacio i s del sol.

Capitol segon:
Conté les normes propies del Sol Urbanitzable, tant per al sol programat com per al no programat.

Capitol tercer:

Tracta de la normativa d'aplicacid al sol no urbanitzable, incloent una regulacié de les arees d'especial
proteccio, del nucli de poblacio, construccions agraries, proteccid del paisatge i medi ambient i proteccid de
carreteres.

Tenint en compte que aquestes Normes tenen com a base legal els preceptes continguts en la legislacio
urbanistica vigent que se cita a continuacio, s'acompanya la seva relaciéo amb les sigles que li corresponen i que
s'utilitzaran en endavant en el present text.

- Llei sobre régim del sol i ordenaci6 urbana, de 12 de maig de 1975 (LS)

- Reglament de planejament (RD 2159/78, de 23 de juny BOE 18-9-78) (RP)

- Reglament de disciplina urbanistica (RD 2187/78, de 23 de juny, BOE 18-9-78) (RD)

- Reglamento de gestid urbanistica (RD 3288/78, de 25 d'agost, BOE de 31-1-79 i 1-2-79) (RG)
- Pla general municipal d'ordenacié urbana (PG)

- Programa d'actuaci6 urbanistica (PAU)

- Pla parcial d'ordenaci6 urbana (PP)

- Pla especial (PE)

- Pla especial de reforma interior (PERI)

- Estudi de detall (ED)

GLOSSARI DE TERMINOLOGIA

A lefecte del present Pla General quantes vegades s'emprin els termes definits en aquest glossari de
terminologia tendran I'exacte significat que s'expressa en aquestes definicions.

Aixi mateix, la seva utilitzacidé en el planejament i projectes que desenvolupin aquest Pla General tendra
obligatoriament aquest significat.

Sense perjudici de 1'anterior, els plans i projectes que es redactin en desenvolupament del PG, poden, si fos
necessari, per insuficiéncia d'aquesta terminologia, emprar nous conceptes que s'hauran d'acompanyar de la
seva exacta definicio referida als termes i el seu significat aqui

definits.

SISTEMES GENERALS.
Conjunt de sol reservats per a viaris, zones verdes, equipament i altres serveis generals, i estructurat per
atendre les necessitats del conjunt de la poblacio.

SISTEMES LOCALS:
Conjunt de sols reservats per a viaris, zones verdes, equipaments i altres serveis que, a més dels sistemes
generals, haura de contenir cadascun dels sectors, i I'organitzacio espacial dels quals o bé es regula en el sol
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urba del propi Pla General o es regulara en el planejament de rang inferior que es redacti per al
desenvolupament de les previsions d'aquell.

SECTOR:
Superficie que es configura com a unitat minima de tramitacid de plans parcials que desenvolupin el Pla
General en so0l urbanitzable programat.

POLIGON:
Unitat d'execuci6 dels plans i programes d'actuacio urbanistica, la delimitacié de la qual estara regulada pels
articles 1171 118 de la Llei del sol.

UNITAT D'ACTUACIO:
Idem. en sol urba.

ZONA:
Superficie de planejament homogeni en la qual s'aplica una ordenanga determinada.

ILLA:
Unitat de divisi6 del sol delimitada per alineacions oficials de vies o espais publics.

PARCEL-LA:
Porci6 de terreny, I'aptitud del qual per a l'edificacio queda regulada en I'ordenacio.

PARCEL-LA MINIMA:
Superficie minima admissible en el procés de parcel-lacio i edificacio

SOLAR:

Es la superficie de sol urba apta per a l'edificacid i urbanitzacié conformement a les normes minimes
establertes, en cada cas, pel planejament, i si aquest no ho concretés es precisara que la via a la qual la parcel-la
de davant estigui pavimentada, tengui encintat d'acer, si les hi hagués, i disposi dels serveis suficients de
subministrament d'aigua, desguas i enllumenat public.

EDIFICABILITAT:
1. Es designa amb aquest nom la mesura de 1'edificacié permesa en una area determinada del sol.

2. Es pot especificar de qualsevol de les segiients formes:

a) Per la xifra absoluta del "volum total edificat", expressada en m3.

b) Per la xifra absoluta de la "superficie total edificada", expressada en m3.

¢) Per la xifra relativa obtinguda com a quocient entre el "volum total edificat" i la

superficie de ""espai edificable de parcel-1a", de l'illa neta o a eixos de carrers, o de la zona de qué es tracti.

d) Per la xifra relativa obtinguda com a quocient entre la "superficie total edificada" i la superficie de I"'espai
edificable de parcel-la", de 1'illa neta o a eixos de carrers, o de la zona de queé es tracti.

e) Per definicid de les magnituds caracteristiques del solid capag¢ que compreén 1'edificacio.

3. La superficie sobre la qual s'aplica I'edificabilitat vendra sempre perfectament definida quant a la seva
precisa delimitacio, de tal forma que no pugui induir a error.

DENSITAT:
Es el quocient entre el nombre d'habitatges autoritzat i la superficie de sol en qué situen expressada en
hectarees: son valides aqui les mateixes matisacions que en el concepte anterior.

HABITATGE COL-LECTIU:
Tipologia d'edificacié en que els habitatges se situen en edificis en els quals comparteixen l'accés i les
comunicacions horitzontals i verticals.

ILLA TANCADA:
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Tipologia urbana en la qual I'edificacié ocupa totalment el davant de les alineacions dels carrers que la
delimiten. Pot ser ILLA TANCADA COMPLETA en la qual I'edificacid ocupa la totalitat de la seva superficie
exceptuant els patis de parcel-la o, ILLA TANCADA AMB PATI D'ILLA en que¢ l'edificacié ocupa solament el
fons edificable definit entre les alineacions exteriors i interiors.

BLOCS OBERTS:
Tipologia urbana en la qual I'edificacio es disposa en blocs aillats entre si separats per espais lliures.

HABITATGE UNIFAMILIAR:
Tipologia d'edificacio en la qual cada habitatge es disposa en una parcel-la independent.

HABITATGES UNIFAMILIARS ADOSSATS:
Son aquells que fins i tot ocupant parcel-les independents comparteixen la superficie d'una de les seves
mitjanes en la fita adjacent.

HABITATGES UNIFAMILIARS EN FILERA O FILA:
Son aquells que fins i tot ocupant parcel-les independents comparteixen la superficie de les seves mitjanes amb
els dos habitatges adjacents, formant desenvolupaments lineals.

EDIFICI EXCLUSIU:
Es aquell en tots els locals del qual es desenvolupen activitats contemplades dins del mateix Us.

ALINEACIONS:
Son les linies que separen sobre el terreny l'espai public de la propietat privada. Es distingeixen els segiients
tipus:
- ALINEACIONS ACTUALS. Son les fites de les finques amb els espais publics exteriors.
- ALINEACIONS OFICIALS. Son les que es defineixen en el planejament. Poden ser: alineacions
exteriors 1 alineacions interiors.
- ALINEACIONS EXTERIORS O DE FACANA. Son les que en el Pla fixen el limit de la parcel-la
edificable amb els espais lliures publics exteriors, vies, carrers, places 1 zones verdes.
- ALINEACIONS INTERIORS. Soén les que fixen els limits dels espais edificables de parcel-la amb
I'espai lliure interior public o privat.

FINQUES FORA DE LINIA:
Son aquelles en les quals 1'alineaci6 oficial no coincideix amb l'actual.

RECULADES:
Son les faixes de terreny compreses entre les alineacions oficials i les fites de la parcel-la.
La superficie aixi definida constitueix els espais de parcel-la no edificable.

PARCEL-LA EDIFICABLE:
Es la part del solar compresa dins de les alineacions oficials.

PATI D'ILLA:
Es I'espai de parcel-la no edificable en planta definit per les alineacions oficials interiors.

PATI DE PARCEL-LA:

Son els patis situats als espais edificables de parcel-la, es divideixen en dos grups:
- PATIS TANCATS. Tancats en tots els seus costats.
- PATIS OBERTS. Oberts en un o més dels seus costats.

RASANTS OFICIALS:
Son els perfils longitudinals de les calgades o voreres de les vies, places o carrers, definits en els documents de
planejament o projecte d'urbanitzacio.

RASANTS ACTUALS:
Son els perfils longitudinals de les vies existents o del terreny per I'eix de la via en projecte.
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ALTURA DE L'EDIFICACIO:

Es la distancia vertical des de la rasant de la vorera o del terreny natural, si escau, en contacte amb l'edificacio,
a la linia de trobada de la fagcana amb el planol inferior de 1'altim forjat mesurada en el punt mitja de la facana.
Podra completar-se especificant el nombre de plantes autoritzat.

ALTURA DELS PISOS:
Es la distancia entre les cares inferiors de dos forjats consecutius.

ALTURA LLIURE DE PISOS:
Es la distancia entre la cara inferior del sostre i el paviment del pis totalment acabat.

OCUPACIO:
Es la relacio entre la superficie ocupada per l'edifici en planta baixa i la de la parcella expressada en
percentatge.

SUPERFICIE OCUPADA: Es la compresa dins dels limits definits per la projeccio sobre un planol horitzontal
de les linies externes de tota la construccio.

Els aparcaments subterranis, als espais oberts i lliures i en les condicions que es fixin en cada cas, no es
computaran com a superficie ocupada.

SUPERFICIE EDIFICADA EN PLANTA:

Es la superficie tancada per la linia exterior dels murs de tancament, incloent la superficie de volades
integrament, si estan tancats per tres o més dels seus costats, i en el 50% de la seva superficie si estan tancats
solament en un o dos dels seus costats.

SUPERFiCIE TOTAL EDIFICADA:
Es la resultant de la suma de les superficies edificades en cadascuna de les plantes.

VOLUM EDIFICAT PER PLANTA:
Es el producte de la superficie edificada en planta per l'altura de pis corresponent.

VOLUM TOTAL EDIFICAT:
Es la suma dels volums edificats per planta.

SOTERRANTI:
Es considera com a soterrani tota planta la cara inferior de la qual del sostre es trobi en algun dels seus punts a
un metre o menys per sobre de la cota de rasant de la vorera o del terreny natural en contacte amb I'edificacio.

SEMISOTERRANI:
S'entén per semisoterrani la planta, la cara inferior de la qual del sostre es troba en algun dels seus punts a més
d'un metre sobre la rasant de la vorera o del terreny natural en contacte amb l'edificacio.

PLANTA BAIXA:

Es considera plana baixa aquella que la seua cara superior del sol es troba en totsels seus punts a igual o
superior altura de la de la rasant de la vorera o del terreny natural en contacte amb l'edificacio i mai a més d'un
metre. Quan per les necessitats de I'edificacid, o per les caracteristiques del terreny en qué s'assenta hagi
d'escalonar-se la planta baixa, el mesurament d'altures es realitzara de forma independent en cadascuna de les
plataformes que la componguin sense que aquest escalonament pugui traduir-se en excés d'altura.

ENTREPLANTA:

No s'admetran entre les diferents possibles plataformes diferéncies de cotes superiors a 0,50 metres.

Es considera com a entreplanta el forjat construit en I'ambit comprés entre els forjats de planta baixa i planta
primera de pis que no ocupa la totalitat de la superficie de la primera i que respecta altures lliures per damunt i
per sota que permeten 1'Gs dels espais creats amb la seva construccid. Aquestes altures mai seran inferiors a
2,20 metres.
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PLANTA DE PIS:
Es consideren plantes de pis totes aquelles que estan per sobre de la planta baixa, abans definida, a excepciod
dels atics.

ATIC:
Es considera com a atic I'iltima planta d'un edifici quan esta realitzada amb facana reculada respecte a
I"'alineacio6 de fagana" d'aquest.

PORTAL:
Es el local que es desenvolupa entre la porta d'entrada de I'edifici i les escales o ascensors, si n'hi hagués.

PASSATGES:
Son espais coberts en planta baixa d's public per a accés exclusivament a locals comercials i connexio6 per als
vianants entre espais d'is public.

PECA HABITABLE:
S'entén com a pega habitable aquella on es desenvolupin activitats d'estada, repos o treball que requereixen la
permanencia perllongada de persones.

PATT MANCOMUNAT:
Es el pati de parcel-la que es troba situat sobre dues o més propietats, sempre i quan préviament els propietaris
s'hagin obligat fefaentment d'acord quant a les seves carregues i beneficis.

XEMENEIES DE VENTILACIO:
Es denominen xemeneies de ventilacio els espais verticals buits interiors a 'edificacié que desemboquen en
coberta i tenen una superficie en planta inferior a un metre quadrat.

ENTRANTS, SORTINTS I VOLS:

1. Es denominen entrants els espais no tancats que, situant-se a l'interior de 1"™alineacio oficial exterior",
obliguen a recular la linia de fagana de la planta en qué es produeixen sobre aquesta alineacio.

2. Es denominen sortints els espais tancats que, situant-se a l'exterior de 1"alineacio oficial exterior”, fan
avangar la linia de fagana de la planta en que produeixen sobre aquesta alineacio.

3. Es denominen vols tota classe de construccions que es realitzen per fora de "alineaci6 oficial exterior".

BALCONADES, CORNISA I RAFECS:

1. Es denominen balconades les construccions volades, constituides per un forjat de sol visitable, cobert o
descobert, protegit per una barana o ampit massis o calat.

2. Es denomina cornisa al cos volat generalment ornamental, amb motllures o sense elles, que serveix de
rematada a un edifici.

3. Es denominen rafecs les parts volades de la coberta que serveixen per desviar les aigiies de pluja.

TANCA:
Es denomina tanca el tancament massis o calat, que situat en l'alineaci6 oficial, separa I'espai public del privat.

TIiTOL I - NORMES DE CARACTER GENERAL

CAPITOL 1r.—- GENERALITATS
1.1. NATURALESA I AMBIT TERRITORIAL

El Pla General d'Ordenacié Urbana d'Eivissa es redacta amb el contingut i abast previst en els articles 10, 11 i
12 del titol 1, capitol I de la vigent LS i en els articles 14 al 42 del capitol IV del titol I del RP.

L'ambit d'aplicacio del Pla General comprén la totalitat del territori del terme municipal.

1.2. VIGENCIA
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El Pla General entra en vigor amb la publicacio de 1'acord de la seva aprovacid definitiva i tendra vigéncia
indefinida, sense perjudici de la seva revisié o modificacio.

1. Als (8) anys de vigencia del Pla General, I'Ajuntament verificara 1'oportunitat de procedir a la seva revisio, la
qual es produira en qualsevol altre moment, anterior o posterior, si es produis alguna de les circumstancies
seglients:

a) Si s'aprova un Pla d'ordenacio d'ambit supramunicipal que comprengui el terme municipal d'Eivissa i
que aixi ho disposi o faci necessari.

b) Si les previsions dels nivells de dotacié urbanistica exigissin una major superficie de sol destinat a
equipaments publics pertanyents a Sistemes Generals, sigui per la propia evolucié demografica.

¢) Quan circumstancies sobrevingudes alterin la hipotesi del Pla quant a les magnituds basiques de
poblacio, dinamica de l'ocupacié o mercat de I'habitatge, de manera que obliguin a modificar els criteris
generals de 1'ordenacio expressats en la Memoria i al Programa d'Actuacio.

d) Si s'han de tramitar modificacions concretes de les determinacions del Pla que donin lloc a
alteracions que incideixin sobre l'estructura general del territori del municipi o sobre les determinacions
substancials que la caracteritzen.

e) Quan altres circumstancies sobrevingudes d'analoga naturalesa i importancia els justifiquin, per
afectar els criteris determinants de 1'estructura general i organica del territori o de la classificacio del sol, i aixi
ho acordi motivadament el Ple de 1'Ajuntament.

2. El Programa d'Actuacio del Pla General sera revisat transcorreguts quatre anys des de I'entrada en vigor i, en
qualsevol cas, al moment en que es produeixi alguna de les circumstancies segiients:

a) Quan I'Ajuntament o altres organismes publics necessitin iniciar obres, inversions o accions no
contemplades al Programa, en forma i quantia que impedeixin o alterin substancialment el compliment de les
previsions d'aquest, ja sigui en el seu conjunt o referent a sectors determinats d'inversio.

b) Quan la inversi6 compromesa per I'Ajuntament i altres organismes publics sigui un vint- i- cinc
per cent (25%) superior o inferior, com a mitjana de dos anys consecutius, a les previsions establertes en
l'estudi economic i financer.

3. La revisi6 del Pla s'ajustara a les normes de competéncia i procediment de I'article 157 del Reglament de
planejament.

1.3. EFECTES

El Pla General, conforme als articles 55, 56 1 57 de la LS, és un document public, executiu i obligatori.

La publicitat suposa el dret de qualsevol ciutada a consultar la totalitat de la seva documentacid, en exemplar
degudament integrat i diligenciat en els termes de l'article 164 del RP i a aquest efecte estara a la disposicio del
public on assenyali I'Ajuntament.

L'executorietat porta amb si la immediata eficacia de les determinacions del Pla, una vegada definitivament
aprovat.

L'obligatorietat significa el deure, juridicament exigible per qualsevol persona, fisica o juridica, del
compliment d'aquestes determinacions, tant per administracio publica com pels particulars administrats.

1.4. DOCUMENTS I EL SEU VALOR RELATIU

El present Pla General consta de la segiient documentacio, el contingut i abast de la qual es detallen aixi
mateix:

A) MEMORIA GENERAL
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Assenyala els objectius generals de 'ordenacio i expressa i justifica els criteris que han conduit a 1'adopcio de
les diferents determinacions. Es I'instrument basic per a la interpretacio del Pla en el seu conjunt i opera
supletoriament per resoldre els conflictes entre altres documents o entre diferents determinacions, si resultassin
insuficients per a aixo les disposicions de les presents normes.

B) PLANOLS D'ESTRUCTURA GENERAL DEL MUNICIPI

A escala 1:5.000, expressen el model resultant de l'ordenacio establerta i la imatge de l'estructura general i
organica del territori, incloses les grans infraestructures i reflecteixen la dinamica de desenvolupament del Pla
General. Son planols sense eficacia ordenadora propia, que

serveixen de referéncia per destriar, en cas de dubte, aquelles propostes de modificacid del Pla que puguin
implicar la seva revisio.

C) PLANS D'ORDENACIO PER A LA CIUTAT D'EIVISSA

a) Planols de classificacio, qualificaci6 i regulacio del sol i I'edificacio.

A escala 1:2.000, a més de contenir la classificacio del sol i definicid dels sistemes generals, estableix la
zonificaci6é d'aquest, l'assenyalament dels usos i régim edificatori propis de cada zona, fins i tot els usos
detallats dels Sistemes Generals i els ambits del planejament de desenvolupament. Com a termini d'ordenacié
preval en les seves materies especifiques sobre els altres planols.

b) Planols de Regim, Programacio i Gestio del Sol.

A escala 1:2.000, conté la classificacio del sol, la delimitacio dels ambits de planejament i gestid
posterior i el detall detallat de les accions a desenvolupar, incloses al Programa d'Actuacié. Es un planol
d'ordenacio i les seves determinacions grafiques en les matéries del seu contingut especific prevalen sobre
qualsevol dels restants planols.

¢) Planols de Xarxa Viaria, Alineacions i Rasants.

A escala 1:2.000, recull la classificacio jerarquica del viari i la definicio d'alineacions i rasants d'aquells
elements del sistema de comunicacions que siguin de nova creacid. En el seu contingut especific prevalen
sobre qualsevol dels restants planols.

d) Planols d'Infraestructures Basiques.
Recullen a escala 1:2.000 la proposta del Pla en relacio amb les infraestructures basiques de proveiment
d'aigua, sanejament, distribucié d'energia eléctrica i enllumenat public.

D) PROGRAMA D'ACTUACIO

Determina l'ordre normal de desenvolupament i execucid del Pla General, tant en el temps com en l'espai
d'acord amb els objectius generals de 1'ordenacié. Les seves previsions referent a la realitzacié dels Sistemes
Generals, a l'execucio del sol urbanitzable i a les actuacions en sol urba, completades amb les majors
especificacions contingudes en la Memoria i en les presents Normes, vinculen 1'Ajuntament d'Eivissa com a
administraci6é responsable del compliment del Pla, aixi com els agents publics i privats en les seves respectives
actuacions urbanistiques.

E) ESTUDI ECONOMIC-FINANCER

Recull el contingut d'avaluacié economica i assignaciéo de les inversions que estableix l'article 42 del
Reglament de Planejament Urbanistic. Les seves especificacions s'entenen com a compromisos assumits quant
a les obligacions d'inversio que expressament assigna a I'Ajuntament d'Eivissa i com merament estimatives pel
que fa a les restants previsions d'inversio, publica o privada, i a I'avaluacié de costos.

F) NORMES URBANISTIQUES

El present document constitueix el cos normatiu especific de 1'ordenacié urbanistica del municipi d'Eivissa.
Prevalen sobre els restants documents del Pla per tot el que en elles es regula sobre desenvolupament, gestio i
execucio del planejament, i quant al régim juridic propi de les diferents categories de sol i dels aprofitaments
publics o privats admissibles sobre aquest. Per alld no previst en elles s'estara al que disposa l'ordenament
juridic general de I'Estat i en I'autonomic de Balears.
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G) INFORMACIO URBANISTICA, DIAGNOSTIC I AVANC
La resta de la documentacié del Pla presenta un caracter informatiu i manifesta quins han estat les dades i
estudis que han servit per fonamentar les propostes del Pla General.

1.5. PRINCIPIS GENERALS PER AL PROCES DE DESENVOLUPAMENT URBA

La gestid que desenvolupi el contingut i determinacions del PG ha de tendir a eliminar les deficiéncies
existents a cada classe de sol sense incorrer en noves deficiéncies, entenent per tals qualsevol manca de
planejament urbanistic, urbanitzacié o equipament previstos al PG.

Les actuacions urbanistiques en qualsevol tipus de sol, hauran de cobrir en tot cas, i successivament o
simultaniament, etapes completes del procés de desenvolupament urba, tal com es defineixen a continuacio:

a) Etapa de planejament; compren:
- Programacio.
- Redaccio de Planejament: Parcial, Especial o Reforma interior
- Redaccio de 1'Estudi de Detall.

b) Etapa de reparcel-lacio; comprén:
- Organitzacié administrativa de 1'0rgan gestor, si escau.
- Redaccio del Projecte de reparcel-lacio-compensacio.
- Cessions del sol a I'Ajuntament i contribucio als costos d'urbanitzacio.

c¢) Etapa d'urbanitzacié; compren:
- Redaccio Projecte d'Urbanitzacio.
- Execuci6 de la infraestructura general.
- Execucio de la Urbanitzaci6 Interior.
- Cessiod de les obres d'urbanitzacio.

d) Etapa d'Edificacid; comprén:
- Projecte d'Edificacio.
- Execucio de les obres: Obra de Nova Planta, Restauracio, Remodelacio, Demolicid.

e) Etapa d'ocupacio i us de l'edificacio; compren:
- Ocupacio de I'edificacio.
- Manteniment de la urbanitzacio.
- Manteniment de I'edificacio.

Qualsevol actuacié urbanistica que no comprengui l'execucid completa d'una d'aquestes etapes ha de
considerar-se com a deficient.

1.6. GRAU DE VINCULACIO

Totes i cadascuna de les normes que concorren en una actuacié urbanistica tenen caracter vinculant, és a dir,
son d'obligat compliment i aplicacio, sense que el compliment d'unes impliqui la no aplicacié de qualsevol de
les altres.

CAPITOL 2n — CLASSIFICACIO DEL SOL

2.1. CLASSIFICACIO DEL SOL

A T'efecte del régim urbanistic del sol, aquest es divideix per a la seva classificacio en tres classes de sol:

- Urba

- Urbanitzable
- No Urbanitzable
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El régim del sol urba ve regulat en les Ordenances d'edificacié i s del sol urba, que es contenen en el titol II
d'aquestes normes, i en les quals es fixen els usos detallats, edificabilitats i altres condicions técniques, tant
dels terrenys com de les construccions i del seu entorn.

Aixi mateix, en els capitols successius s'estableixen per a cadascuna de les classes de sol abans citades, la
delimitacio exacta del qual es contempla en el planol corresponent, B-1, les condicions de desenvolupament.

2.2. AMBITS DE PLANEJAMENT DE SEGON GRAU

A fi d'establir les condicions especifiques d'actuacid, dins de cada classe de sol s'han definit alguns o tots dels
segiients tipus d'ambit de planejament de segon grau:

a) UNITAT D'ACTUACIO
Que ¢s la unitat minima per a I'execucio6 del planejament definit pel PG en el sol urba mitjangant estudis
de detall. Coincideix en general amb la unitat minima de gestio per a repartiment de carregues i beneficis.

b) SECTOR
Que ¢és la unitat minima d'actuacio per a l'execucid del planejament definit pel PG en sol urbanitzable

programat.

c) ZONA
Que ¢s la superficie de caracter homogeni quant a ordenacio i s del sol.

d) ILLA

O conjunt de parcel-les compreses en un area tancada limitada per alineacions oficials de vies o espais
publics.

¢) PARCEL-LA

Que ¢és la superficie de terreny unitari sota una mateixa propietat, l'aptitud de la qual per a I'edificacio
queda regulada en I'ordenacio.
2.3. USOS DEL SOL
En el sol urba s'han definit els usos detallats.
En sol urbanitzable es defineixen per a cada sector els usos globals i les seves intensitats.

A aquest efecte es defineixen els usos principals, compatibles i prohibits o excloents.

Sén usos principals els que predominen sobre els altres en quantitat i qualitat, i donen les seves caracteristiques
a l'ambit al qual s'apliquen.

Son usos tolerats o compatibles aquells que s'admeten en I'ambit considerat en proporcié sempre inferior a la
de 1'as principal amb el qual sén compatibles.

Son usos prohibits els que es consideren incompatibles amb el dominant dins de I'ambit considerat.

Per calcular i obtenir la INTENSITAT D'US GLOBAL es tendra en compte exclusivament la superficie
ocupada per aquest, fent exclusio de les superficies de terrenys destinades a Sistemes Generals.

La intensitat d'us es fixa en tots els casos com a edificabilitat bruta em M2. de construcci6 per M2. de sol.
CAPITOL 3r - DESENVOLUPAMENT DE PLANS I PROJECTES

3.1. REGLES GENERALS
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El PG es desenvolupara segons les diferents classes de sol com s'indica a continuacio:

a) EN SOL URBA

Mitjancant plans especials de reforma interior, plans especials de proteccid de les zones
historicoartistiques de Dalt Vila — sa Penya i arqueologica, estudis de detall, projectes d'urbanitzacidé o bé
directament mitjangant llicéncia d'edificacio en el cas de solars

ajustats a Pla, atorgada al corresponent projecte d'edificacio.

b) EN SOL URBANITZABLE

b.1. EN SOL URBANITZABLE PROGRAMAT

Mitjangant plans parcials, projectes d'urbanitzacio, estudis de detall i llicéncies d'edificacio.
b.2. EN SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT

Mitjancant elaboracio de programes d'actuacio urbanistica i a continuacié com l'apartat b.1.
anterior.

¢) EN SOL NO URBANITZABLE
Exclusivament mitjangant llicéncia d'edificacio per als casos establerts a I'art. 86 de la Llei.

d) SISTEMES GENERALS
Podran desenvolupar-se mitjancant plans especials, qualsevol que sigui la classificacio del sol, projectes
d'urbanitzacio i/o d’edificacio.

e) SISTEMES LOCALS
En so0l urba podra desenvolupar-se mitjangant plans especials, projectes d'urbanitzaci6 i/o d'edificacid

3.2. DESENVOLUPAMENT A SOL URBA

a) Per a aquells solars que tenguin, d'acord amb la definici6 establerta a l'article 82 de la LS apartats 1 1 2,
assenyalament d'alineacions i rasants i el grau d'urbanitzacio exigible, és a dir, serveis de subministrament
d'aigiies i energia eléctrica i escomesa de sanejament a peu de parcel-la, a més de donar enfront de carrer amb
calcada pavimentada i encintat de voreres, l'actuacid se cenyira exclusivament a I'edificacié mitjancant
I'oportuna llicéncia d'obres, ajustada a les normes particulars que li corresponguin segons les ordenances
establertes en el titol II d'aquesta normativa.

b) En les superficies de sol urba la urbanitzacié del qual no aconsegueixi els nivells que es defineixen en el
capitol 5¢, com a minim, és obligatoria la redaccid, tramitacido i aprovacidé del corresponent projecte
d'urbanitzacié amb el contingut que sigui necessari.

¢) En els casos en qué segons el grau de desenvolupament aconseguit a 1'area que es tracti, sigui necessari
adaptar, reajustar o establir alineacions i rasants, completant les ja definides en el Pla General en les condicions
fixades per aquest, o bé efectuar l'ordenacido de volums d'acord amb les especificacions del propi PG o
completar, si escau, la xarxa de comunicacions amb aquelles vies interiors que resultin necessaries per
proporcionar accés als edificis resultants de l'ordenacio de volums, sera obligatoria la redaccid i aprovacid
d'estudis de detall en els termes establerts a la LS i RP.

Sempre que es pretengui actuar sobre arees que abastin més de la meitat d'una illa completa sera també
obligatoria la redaccio d'estudi de detall.

d) En l'ambit de les zones historicoartistiques del Conjunt historicoartistic d'Eivissa s'haura de redactar,
conforme al que preveu l'article 20 de la vigent Llei del patrimoni, un pla especial de proteccid que estableixi,
amb la necessaria previsio, la defensa del patrimoni edificat i el conjunt d'actuacions que hagin de dur-se a
terme amb vista a la revitalitzacio i recuperacio de la zona.

3.3. DESENVOLUPAMENT A SOL URBANITZABLE

a) DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
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Les previsions del PG per a aquesta classe de sol hauran de desenvolupar-se mitjangant la redacci6 i tramitacio
de plans parcials per sectors complets definits pel PG.

Al seu torn aquests plans parcials poden ser desenvolupats per ED i PU.
En casos necessaris, per al desenvolupament d'infraestructures corresponents als sistemes generals que
componen l'estructura general i organica d'aquest, es redactaran i aprovaran PE i PU.

b) DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT

En aquesta classe de sol no podran aprovar-se plans parcials sense que préviament o simultaniament s'aprovi el
corresponent programa d'actuacié urbanistica (PAU), que haura d'abastar la magnitud minima establerta per
aquestes normes com a unitat urbanistica integrada

(4.1.4), coincident amb les arees per a redaccido de PAU definides en els plans B-1.

L'ulterior desenvolupament dels PP podra realitzar-se com en el cas anterior mitjangant la redaccio d'ED i PU
aixi com per PE d'infraestructura.

3.4. DESENVOLUPAMENT A SOL NO URBANITZABLE

D'acord amb les prescripcions de la LS en el sol no urbanitzable, no sén possibles altres actuacions que les
derivades de l'aplicacio de l'article 86 de la LS d'acord amb la regulacié continguda en les normes especifiques
d'aquest PG.

Podran redactar-se plans especials per a la creacio de sistemes generals o equipaments compatibles amb aquest
tipus de sol.

CAPITOL 4t —- CONTINGUT DE PLANS I PROJECTES
4.1. PROGRAMES D'ACTUACIO URBANISTICA
4.1.1. Redaccio i tramitacio.

La redaccid, documentacio i tramitacié dels programes d'actuacio urbanistica s'ajustara al previngut en la LS en
aquesta normativa i en les altres disposicions aplicables vigents.

4.1.2. Determinacions.

Els PAU que es redactin per al desenvolupament del sol urbanitzable no programat contindran les segiients
determinacions:

a) Desenvolupament dels sistemes de l'estructura general de l'ordenacid urbanistica del territori que
corresponguin a l'area de que es tracti segons s'estableix al titol II de les presents normes.

b) Assenyalament d'usos i nivells d'intensitat amb expressio de l'aprofitament mitja de l'area objecte del
PAU.

c) Tracat de les xarxes fonamentals de serveis.

d) Pla d'etapes per al seu desenvolupament.

e) Estudi economic-financer que justifiqui la viabilitat del PAU en funci6 dels recursos de finangament
de l'adjudicatari o de 1'd0rgan urbanistic actuant.

4.1.3. Insercio en I'estructura urbanistica del PG.

Els PAU justificaran I'adequada inserci6 de les seves xarxes d'infraestructura i sistemes generals aixi com la
seva connexio amb els existents o previstos pel present PG.

4.1.4. Ambit de redaccié.
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Els PAU que es redactin abastaran unitats urbanistiques integrades; es consideren com a tals els ambits que es
defineixen al capitol 8¢ de les normes particulars del titol II de la present normativa, d'acord amb l'establert a
l'article 71.2 del RP.

4.1.5. Contingut documental.

Sera el corresponent al grau d'especificacio que exigeix l'article 74 del RP.

4.2. PLANS PARCIALS

4.2.1. Redaccié i tramitacio.

La redaccio, documentacio i tramitacié dels PP s'ajustara al previst en la Llei del sol, en aquestes normes
urbanistiques i en les altres disposicions aplicables vigents.

4.2.2. Programacio.
A fi de garantir la coordinaci6 de les inversions publiques i privades necessaries, els PP hauran de contenir
obligatoriament les segiients determinacions de Programacio:

a) Desenvolupament dels sistemes d'estructura general que se li assignin en el present Pla General,
incloent les necessaries connexions amb els sistemes i xarxes existents.

b) Tragat de les xarxes fonamentals de proveiment d'aigua, clavegueram, teléfons, energia eléctrica,
comunicacions i altres serveis previstos.
4.2.3. Insercié en I'estructura urbanistica existent.
Els PP hauran de contenir aixi mateix la justificacio de la necessitat de 1'actuacio i de les determinacions
assenyalades a l'apartat anterior, acompanyant la seva memoria dels annexos necessaris que avalin els seus
aspectes essencials i especificament els que es refereixen a les
obligacions a assumir pels propietaris per garantir I'adequada insercié del planejament parcial en 1'estructura
urbanistica existent.

4.2.4. Respecte del PG pels PP.

Els PP no podran modificar en cap cas les determinacions del present PG d'acord amb I'establert per l'article
13.1LS.

4.2.5. Contingut conceptual i documental dels PP
Sera I'especificat per a aquests en la LS i el RP.

4.3. PLANS ESPECIALS

4.3.1. Redaccié i tramitacio.

La redaccio, documentacid i tramitacié del PE s'ajustara al previngut a la LS, en aquest PG i en les altres
disposicions aplicables vigents.

4.3.2. Ambit de redacci6 de PE.
Els PE es redactaran amb 1'ambit que la seua finalitat exigeixi.
4.3.3. Respecte del PG pels PE.

a) Els PE no inclosos a l'article 17.2. de la Llei del sol desenvoluparan les previsions contingudes en
aquestes normes.
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b) Els PE que contemplin operacions de reforma interior no previngudes pel PG no podran modificar
I'estructura fonamental d'aquest, 1 hauran de justificar la seva necessitat o conveniéncia i la seva coheréncia i
incidéncia sobre aquest, d'acord amb I'establert per l'article 23.3. LS.

¢) A aquests efectes, es considera estructura fonamental dels PG l'estructura general i organica i els usos
globals amb les seves intensitats previstes en aquestes normes.

4.3.4. Contingut conceptual i documental dels PE.
Seran I'especificat per a aquests a la LS i el RP.
4.4. ESTUDIS DE DETALL

4.4.1. Objecte.

a) Els Estudis de Detall podran redactar-se d'acord amb la Llei del sol que els regula en els articles 6.3 i
14, com un instrument de definicié detallada dels ultims extrems del planejament, situant-se entre els
plans d'ordenacié que contenen determinacions de nivell de Pla Parcial i les llicéncies d'edificacio.

b) Els Estudis de Detall només podran redactar-se, en el sol urba, per a aquelles arees que disposin de
les especificacions a les quals fan referéncia els apartats b,c,i i f del punt 2.1 de I'art. 12 de la Llei, o bé
tinguin definitivament aprovat un Pla Especial de Reforma Interior, aixi com en el sol urbanitzable quan
existeixin plans parcials aprovats.

4.4.2. Finalitats.

a) Els Estudis de Detall tenen com a finalitat completar alguna de les determinacions del Pla fins al
nivell exigit en els punts c i1 f del paragraf 2.1 de l'article 12 de la Llei, referent a alineacions, rasants i
ordenacio de volums, respectant sempre les especificacions d'altura maxima, volum i aquelles que es
fixin en el Pla General o en els PP.

b) També poden redactar-se per fixar l'ordenacidé concreta dels volums de cada parcellla en
desenvolupament del planejament d'ordre superior definitivament aprovat.

4.4.3. Limitacions.

Els estudis de Detall no podran en cap cas utilitzar-se per a:

a) Canviar la qualificacio del sol.

b) Proposar 'obertura de vies d'is public que no estiguin previstes en el Pla que desenvolupen.

¢) Establir noves ordenances.

d) Reduir les superficies destinades a vials o espais lliures.

e) Originar augment de volum en aplicar les ordenances al resultat del reajustament o a l'actuacié que es
realitzi.

f) Augmentar el percentatge d'ocupacio del sol, les altures maximes i volums maxims d'edificacio
permesos o la densitat o intensitat d'us autoritzades.

g) Alterar 1'is exclusiu o dominant establert pel planejament superior.

4.4.4. Documentacid.
Els Estudis de Detall hauran d'estar composts de Memoria i Planols.

- A) Memoria. La memoria constara de:
a) Justificacio6 de la procedéncia de la seva redaccio i de la solucid adoptada.
b) Si es tracta d'establir alineacions i rasants, completant les ja assenyalades en sol urba o reajustant i
adaptant les previstes, es fara referéncia al tipus de planejament o norma en queé es recolza, ressenyant
quins son les condicions que aquests documents fixen per al seu desenvolupament.
¢) Justificaci6 que no se redueixen els espais destinats a vials ni es modifiquen les superficies
corresponents a espais lliures.
d) Si es tracta d'ordenar volums en sol urba, indicara quines especificacions desenvolupa, bé referides al
Pla General, Pla Parcial o Especial, segons els casos.
e) Justificacié demostrativa que no s'augmenten els volums edificables permesos, ni I'ocupacié de sol ni
les altures, ni s'incrementa la densitat de poblacio, aixi com que no s'alteren els usos establerts pel Pla.
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f) Quan es tracti d'Estudis de Detall la necessaria redacci6 del qual figura expressament en Planejament,
justificaran adequadament el compliment de les seves determinacions.

g) S'incloura en tot cas, i com a annex, una expressa referéncia a les condicions en qué s'ha realitzat la
informacio publica, els seus resultats i la decisio que, com a conseqiiéncia, hagi adaptat la Corporacio.

- B) Planols. A escala minima d'1:500. En funci6 de les previsions i abast de 1'Estudi de Detall, aquest

incloura com a minim:

a) Planol de situacid en relacié amb la ciutat.

b) Planol parcel-lari o de delimitacio.

¢) Planol d'ordenaci6 vigent.

d) Planol de l'estat actual dels terrenys i de I'edificacio.

e) Planols, degudament fitats, que reflecteixin detalladament 'ordenacié projectada, incloent
com a minim les alineacions de la xarxa viaria.

4.5. PROJECTES D'URBANITZACIO
4.5.1. Objecte.

a) Els Projectes d'Urbanitzacio son projectes d'obres la finalitat dels quals és portar a la practica, en sol
urba, les determinacions dels PG i en sol urbanitzable, la realitzacié material de les propies dels PP.

b) També podran redactar-se Projectes d'Urbanitzacié per a l'execucié de PERI i dels Sistemes
Generals.

c) Els Projectes d'Urbanitzacié constituiran instruments per al desenvolupament de totes les
determinacions que el planejament prevegi quant a obres d'urbanitzacio.

d) En cap cas els Projectes d'Urbanitzacid podran contenir determinacions sobre ordenacid, régim de
s0l o de l'edificacio.

4.5.2. Serveis urbans minims exigibles.

Els serveis urbans minims exigibles, son els de proveiment d'aigua, evacuaci6 de residuals, subministrament
d'energia eléctrica, enllumenat public, pavimentacio i plantacié d'arbrat, i s'hauran de dimensionar les voreres
de manera que s'hi puguin disposar les canalitzacions de tots els serveis urbans, fins i tot teléfons, d'acord amb
les exigencies del capitol 6¢ d'aquestes normes, sobre disseny i qualitat de la urbanitzacio.

4.5.3. Documentacio.

La documentaci6 dels Projectes d'Urbanitzacid s'ajustara a més dels requisits legals i reglamentaris vigents, al
contingut de les instruccions existents en la matéria.

4.5.4. Condicions i garanties.

En els Plecs de Condicions Econdmic-facultatius hauran de fixar-se els terminis i etapes de realitzacio i
recepcid de les obres i recollir les condicions i garanties que I'Ajuntament jutgi necessaries per a la seva
perfecta execucio, i s'haura de fixar també que es realitzaran a carrec del promotor les proves i assajos técnics
que s'estimin convenients.

4.5.5. Projectes d'obres.

Constitueixen projectes la finalitat dels quals és portar a la practica obres d'urbanitzacié de caracter puntual o
d'infraestructures o serveis amb caracter parcial. Contindran les determinacions dels Projectes d'Urbanitzacio
que siguin necessaries en funcid de la seva finalitat especifica.

4.6. PROJECTES D'EDIFICACIO

4.6.1. Contingut.
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Els Projectes d'Edificacio, ja siguin d'obres de reforma o de nova planta, s'ajustaran quant a forma 1 contingut,
a l'establert a les disposicions vigents, i hauran d'anar subscrits per técnic competent i amb visat col-legial.

4.6.2. Direcci6 facultativa.
La Direcci6 facultativa de les obres previstes sera duta a terme per técnics legalment capacitats.
4.6.3. Demolicions i projectes de nova edificacio.

No podran autoritzar-se demolicions d'edificis que no vagin acompanyades del compromis de nova edificacio,
excepte en aquells suposits en els quals la demolicié no comporti o pugui portar aparellada aquesta. Per a aixo,
sera necessari tramitar simultaniament tots dos projectes, de

demolicié i nova edificacio, a l'efecte de I'atorgament, aixi mateix simultani, si escau, d'ambdues
autoritzacions.

4.7. FORMAT DE LA DOCUMENTACIO I NOMBRE D'EXEMPLARS

Tota la documentacid expressada als anteriors apartats 4.1 4.6 es presentara ajustant-se a la norma DIN A-4, i
sera per tant la grandaria de documents dels expedients plegats de 210 x 297 mm.

Tota la documentacid es presentara per triplicat. Contra aquesta presentacio, a peticid6 de l'interessat,
I'Ajuntament estendra I'oporta rebut fent-hi constar la data d'entrada en el Registre.

CAPITOL 5¢ - CONDICIONS PER A L'ACTUACIO URBANISTICA
5.1. INTERVENCION DELS PARTICULARS EN LA GESTIO I DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Els particulars podran redactar PP, PE i ED en desenvolupament d'aquest PG, i en els termes concretats per les
presents normes urbanistiques.

Els PP i PE d'iniciativa particular hauran de contenir les prescripcions exigides pels articles 53.2 de la LS. i 46
i 64 del RP.

5.2. REGIM URBANISTIC DEL DRET DE PROPIETAT DEL SOL

El PG concreta el régim urbanistic en relacio amb els limits de les facultats del dret de propietat del sol i de les
construccions, sense perjudici del necessari desenvolupament, si escau, en PP dins del marc del que es disposa
als articles 76 a 88 LS, tots dos inclusivament.

5.3. DEURES I CARREGUES URBANISTIQUES

Son deures i carregues urbanistiques, depenent de la classificacid del sol, segons I'establert a la resta de la
Normativa i a la Llei, els que s'estableixen als segiients apartats del present article:

A) Efectuar les cessions gratuites segiients:

a) en les unitats d'actuacié previstes en sol urba s'haura de cedir gratuitament a 1'Ajuntament els
terrenys destinats a vials, parcs, jardins publics i centres d'educacid general basica al serveis d'aquelles,
conforme a l'establert a I'art. 83 de la LS.

b) Terrenys destinats a sistemes generals, en el sol urbanitzable programat, la compensacio del qual esta
prevista a través del mecanisme de 'aprofitament mitja.

c¢) Terrenys destinats a sistemes locals, la quantia dels quals mai podra ser inferior a la qual resulti de
I'aplicacid dels estandards establerts en les condicions de qualitat de les presents Normes i, si escau, en '"Annex
al Reglament de Planejament, que comprendran els destinats a:

1) Sistema viari (carrers, places i aparcaments).

2) Sistema d'espais lliures de domini public: parcs i jardins publics.

3) Centres docents i culturals publics.

4) Instal-lacions esportives publiques i d'esbarjo i expansio, de caracter public.
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5) Dotacions per a altres serveis publics necessaris.
d) El sol necessari per edificar el 10% de l'aprofitament reconegut al sector, degudament urbanitzat, en
el sol urbanitzable.

B) Pagar la urbanitzacié conformement a I'establert pels articles 59, 60, 61 i 66 R.G., tant en allo relatiu als
sistemes locals del sector o unitat o actuacié com a la connexid de les xarxes corresponents amb les generals en
l'exterior d'aquests.

C) Preveure i, si escau, executar conforme al planejament, 1'equipament adequat a les dimensions i la finalitat
de l'actuacio.

D) Complir els terminis previstos per al desenvolupament del planejament i la seva gestid (compensacio,
reparcel-lacid, etc...) i execucié (urbanitzaci6 i edificacid), especialment, en aquest ultim aspecte, quant a la
construccid de les dotacions socials, comercials i escolars previstes. Per a aixo, s'estara a les segiients normes:

a) Els PP i, si escau, els PE, i Projectes d'Urbanitzacid, hauran d'establir amb precisio els terminis en
que hagi de produir-se la seva execucio, aixi com l'execucio de l'edificaci6. Aquests terminis, si no s'hagués
establert el contrari, comencaran a comptar-se des de l'endema al de la publicaci6 de la seva aprovacio
definitiva.

b) En el cas que no s'haguessin fixat en les figures de planejament citades, conformement a 1'establert
als apartats anteriors, s'aplicaran els segilients terminis maxims a comptar, excepte en 1'ultim cas, des de
I'endema a la publicaci6 de la seva aprovacio definitiva.

1) Constitucio i entrada en funcionament de 1'organitzacié corresponent al sistema d'actuacio; si
s'actués pel sistema de compensacio: 1 any.

2) Iniciacié de les obres d'urbanitzacié: 2 anys i mig. A aquests efectes no es considerara
interromput el comput del termini pel sotmetiment a aprovacid del Projecte d'Urbanitzacié quan aquest
incompleixi les determinacions legals o del planejament que desenvolupi.

3) Edificacio6: sol‘licitud de llicéncia: 4 anys.

4) Ultimacié de les obres d'edificacio: segons les especificacions de la llicéncia o el que
determina l'article 5.6.2. de les presents normes.

E) Complir qualssevol altres deures que s'imposin en el planejament de desenvolupament d'aquest PG.
5.4. DEURES DELS PROPIETARIS DEL SOL

Deures segons les classes de sol:
a) Els propietaris de sol urbanitzable estan subjectes a tots els deures i carregues especificats a l'article
anterior.
b) Els propietaris de sol urba estaran subjectes als deures i carregues segiients:
1) Els descrits a l'apartat 5.3. A a) anterior.
2) Els descrits als apartats 5.3. B), 5.3. C), 5.3- D) i 5.3. ]) anteriors.

5.5. DRETS D'ASSOCIACIO PER AL COMPLIMENT DE DEURES URBANISTICS

A l'efecte de 'adequat compliment pels propietaris de sol i restants titulars de drets i obligacions urbanistiques
afectats, es fomentara i, si escau, exigira la constitucié de les corresponents entitats col-laboradores en la gestio
urbanistica.

Aquestes entitats podran revestir no només les formes regulades en el Reglament de Gestio Urbanistica, sind
també les d'associacions de contribuents previstes en la legislacio de régim local, en el cas d'actuacions
aillades, amb imposici6 de contribucions especials, o d'associacions de régim general, en un altre cas. En tot
cas, a l'efecte del que es disposa a l'apartat anterior, se seguiran les segiients regles:

a) L'execucio dels Plans, quan es realitzi per compensacié o cooperacio, donara lloc, respectivament, a
la constituci6 de les corresponents Juntes de Compensacid o Associacions Administratives de Propietaris,
aquestes ultimes per iniciativa dels propietaris o de I'Ajuntament conforme al que disposa l'article 191.2 del
Reglament de Gestio Urbanistica.

I | %@@g%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

ol =

i BOIB
26 de mar¢de 2015

?
| F
[
:J”
Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 68 - Sec. |. - Pag. 13427

%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020

[

iz

b) L'execucio dels sistemes generals i de qualssevol altres analegs, quan per no realitzar-se en el context
de l'execuci6 dels corresponents PP, es dugui a terme a través de projectes d'obres ordinaries amb
imposicié de contribucions especials, podra donar lloc a la constitucido dels afectats en Associacid
Administrativa de Contribuents per intervenir en la distribucio i recaptacio d'aquestes contribucions.
¢) Tota nova unitat urbanistica resultant de la urbanitzacio i edificaci6 de poligons en sol urbanitzable o
de possibles operacions de reforma interior, han d'explicar, a la finalitzaci6 de 1'execucié del Pla corresponent,
amb la seva propia entitat de conservacio, creada ex novo o per transformacié de I'entitat o associacié que hagi
intervingut en aquella execucio.
5.6. NORMES DE PROCEDIMENT

5.6.1. Tramitacié del Planejament.

Les actuacions urbanistiques que requereixin de la formacio i aprovacio de plans o projectes, o d'algun tipus
d'autoritzacio prévia, hauran de subjectar-se a les normes de procediment legal i reglamentari previstes.

5.6.2. Actes subjectes a obtencié de llicéncia municipal.
a) Relacio:
D'acord amb I'establert a 1'article 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica vigent (RD) estaran subjectes a
l'obtencid prévia de llicéncia, sense perjudici de les autoritzacions que fossin procedents conformement a la
legislacio especifica aplicable, els segiients actes:

1) Les obres de construccié d'edificacions i instal-lacions de tota classe de nova planta.

2) Les obres d'ampliaci6 d'edificis i instal-lacions de tota classe existents.

3) Les de modificacid o reforma que afectin l'estructura dels edificis i instal-lacions de tota classe
existents.

4) Les de modificacio de l'aspecte exterior dels edificis i instal-lacions de tota classe existents.
5) Les obres que modifiquin la disposici6 interior dels edificis, qualsevol sigui el seu us.

6) Les obres que hagin de realitzar-se amb caracter provisional a les quals es refereix 'apartat 2 de l'art.
58 del text refos de la Llei del Sol.

7) Les obres d'instal-lacio de serveis publics.

8) Les parcel-lacions urbanistiques.

9) Els moviments de terra, tals com desmunts, explanacid, excavacié i terraplenat, tret que tals actes
estiguin detallats i programats com a obres a executar en un Projecte d'Urbanitzacié o d'Edificacié aprovat o
autoritzat.

10) La primera utilitzacio o ocupaci6 dels edificis i instal-lacions en general.

11) Els usos de caracter provisional als quals es refereix I'apartat 2 de I'article 58 de la Llei del Sol.

12) L'us del vol sobre les edificacions i instal-lacions de tota classe existents.

13) La modificacié de I'us dels edificis i instal-lacions en general.

14) La demolici6 de les construccions, excepte en els casos declarats de ruina imminent.
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15) Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcaments, activitats industrials, mercantils o
professionals, serveis publics o qualsevol altre Us al qual es destini el subsol.

16) La tala d'arbres integrats en massa arboria que estigui enclavada en terrenys per als quals existeixi
un Pla d'Ordenaci6 aprovat.

17) La col‘locacio de cartells de propaganda visibles des de la via publica.

18) I, en general, altres actuacions urbanistiques i altres actes que assenyalin els plans, normes o
ordenances.

- A lefecte d'aquestes normes, s'entenen per altres actuacions urbanistiques aquelles altres
construccions, ocupacions, actes i formes d'afectacio del sol, del vol o del subsol, que no estiguin incloses en
les seccions anteriors o que s'escometin amb independéncia dels projectes que s'hi contemplen.

- Aquestes actuacions urbanistiques s'integren en els segiients subgrups:

A) Obres civils singulars: Entenent per tals les de construccid o instal-lacid6 de peces
d'arquitectura o enginyeria civil, o d'escultures ornamentals, ponts, passarel-les, murs, monuments, fonts i
altres elements urbans similars, sempre que no formin part de projectes d'urbanitzacié o d'edificacio.

B) Actuacions estables: Quan la seva instal-lacidé hagi de tenir caracter permanent o durada
indeterminada. Comprén aquest subgrup a titol enunciatiu, els conceptes segiients:

a) la tala d'arbres i la plantacié de masses arbories.

b) Moviments de terra no afectes a obres d'urbanitzacié o edificacido incloses la
construccid de piscines i l'obertura de pous.

c) El condicionament d'espais lliures de parcel-la, i l'execucid de guals d'accés de
vehicles.

d) Nous tancaments exteriors de terrenys o modificacio dels existents.

e) Implantacio fixa de cases prefabricades o desmuntables i similars.

f) Instal-lacions lleugeres de caracter fix propies dels serveis publics o activitats
mercantils a la via publica, tals com a cabines, quioscs, punts de parada de transport, pals, etc.

g) Recintes i altres instal-lacions fixes propies d'activitats a l'aire lliure recreatives,
esportives, d'acampada, etc., sense perjudici dels projectes complementaris d'edificacié o urbanitzacié que, si
escau, requereixin.

h) Suports publicitaris exteriors, inclosos tots els que no estiguin en locals tancats.

1) Instal-lacions exteriors propies de les activitats extractives, industrials o de serveis, no
incorporades a projectes d'edificacio.

J) Abocadors de residus o enderrocs.

k) Instal-lacions de diposit o emmagatzematge a aire lliure, inclosos els diposits d'aigua i
de combustibles liquids i gasosos, i els parcs de combustibles solids, de materials i de maquinaria.

1) Instal-lacions o construccions subterranies de qualsevol classe no compreses en
projectes d'urbanitzacié o d'edificacio.

m) Usos o instal-lacions que afectin el vol de les construccions del viari o dels espais
Iliures, tals com a esteses aéries de cables i conduccions, antenes i altres muntatges sobre els edificis aliens al
serveis normal d'aquests i no prevists en els seus projectes originaris, teleférics, etc.

C) Actuacions provisionals: Entenent-se per tals les que s'escometin o estableixin per temps
limitat o en precari, i particularment les segiients:
a) tanques d'obres i solars.
b) Sondejos de terrenys.
c¢) Obertura de rases i cales.
d) Instal-laci6é de maquinaria, bastimentades i fitacions.
e) Ocupacio de terrenys per firals, espectacles i altres actes comunitaris a l'aire 1liure.

La realitzacié dels actes contemplats en aquest apartat 18) quan no estiguin emparats per
llicéncies d'urbanitzacio o d'edificacio, requerira llicéncia especifica que es tramitara conformement a les
disposicions d'aquest capitol.

b) Competéncia, procediment i efectes.
La competéncia per atorgar llicéncies correspondra a I'Ajuntament, excepte els casos previstos per la LS.
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Les llicencies s'atorgaran o denegaran d'acord amb les previsions i determinacions de la LS del PG, PAO i PP
legalment aprovats i la seva concessio o denegacio haura de ser motivada.

El procediment s'ajustara a l'establert en la legislaciéo de Regim Local.

En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra de les prescripcions de la LS o
del PG i altres normes reguladores.

Les llicéncies a les quals es refereix el punt 5.6.2. caducaran, excepte prorroga, als sis mesos de la seva
concessio, tret que en aquest termini s'hagi efectuat, com a minim, una part d'obra que correspongui al seu
10%, mesurat sobre el pressupost aprovat per la Corporaciéo Municipal.

5.6.3. Informacio.

Les persones que es proposessin realitzar actes subjectes a llicéncia i, en general, qualsevol administrat, tendra
dret al fet que I'Ajuntament i en termini d'un mes l'informi per escrit sobre el régim urbanistic, alineacions,
rasants o, en concret, sobre el d'edificacid corresponent a una finca o sector, mitjancant l'extensio de la
"CEDULA URBANISTICA".

5.6.4. Cédula Urbanistica.

L'Ajuntament haura d'expedir, mitjancant sol-licitud de l'interessat i en el termini maxim d'un mes la
"CEDULA URBANISTICA" de terreny o edifici com a document acreditatiu d'una finca o sector.

La CEDULA URBANISTICA s'expedira a sol‘licitud de qualsevol persona, descrivint-se en la peticio la finca
o sector de qué es tracti acompanyats de planols a escala 1:500 signats per técnic competent i peticionari on
s'indiqui: La configuracié del sol, altimetria, arbrat existent, situacié respecte vials propers, longitud de fagana
i distancia a edificacions adjacents o properes.

La CEDULA URBANISTICA descriura el régim sobre us del sol, qualificacio d'aquest, indicant la data
d'aprovacié dels plans urbans, normes o ordenances, corresponents.

5.6.5. Sol'licitud de permis.

Les llicéncies d'obra se sol‘licitaran per escrit dirigit a 1'll'lm. Sr. Alcalde com a president de I'Ajuntament i
signada pel propietari o representant legal, amb la corresponent certificacié6 de delegat per la propietat, i
I'Arquitecte o técnic competent que ha de dirigir-les, i en els casos en que, segons l'ordenanga 1.06, es
necessiti.

El peticionari fara sota la seva responsabilitat la declaracié de ser 1'amo de la finca o tenir poder bastant, i si el
signant no estigués en aquestes circumstancies, justificara a les seves costes i a satisfaccié de 1'Ajuntament, que
obra amb l'autoritzacidé de 1'amo i aquest assumira documentalment les responsabilitats subsidiaries efluents de
les obres de queé es tracta.

5.6.6. Ocupacio de la Via Publica.

En la sollicitud de llicéncia d'obres s'expressara si ha d'ocupar-se la via publica amb bastimentada o tanca
sense els quals no es permetra l'ocupacié per materials, enderrocs i altres impediments, excepte especial
llicéncia.

L'Ajuntament fixara les condicions i durada del permis d'aquesta ocupacid, acabat el qual hauran de retirar-se
les bastides, tanques i materials, i es restablira a satisfaccié municipal la via publica.

Podra obtenir-se nou permis d'ocupacié o prorroga del concedit, pagant la sobretaxa o penalitat si escau, que
acordi I'Ajuntament o estableixi la corresponent ordenancga d'exaccid

5.6.7. Obtencié de la llicéncia.
Per poder iniciar qualsevol tipus d'obra sera condicid i requisit indispensable posseir la llicéncia municipal
d'obres mitjancant el pagament de drets consignats a les ordenances d'exaccions municipals en els termes que

aquestes estableixin.

5.6.8. Termini de concessio de la llicéncia.
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Les llicéncies per a I'execucio de les obres de nova construccié o reforma d'edificis i1 industries, aixi com les
d'urbanitzacid, hauran d'atorgar-se o denegar-se en el termini de dos mesos comptats a partir de la data en que
la sol‘licitud hagués ingressat en el Registre General de 1'Ajuntament.

Si dels informes pertinents resultés 1'existéncia en les sol-licituds de deficiéncies esmenables, es notificara al
peticionari abans d'expirar els terminis abans indicats perqué dins dels quinze dies puguin esmenar-les. El
comput d'aquells terminis quedara suspesos durant aquests quinze dies, comptats a partir de la data de la
notificacio de les deficiéncies.

5.6.9. Reserva de dret de tercer i jurisdiccio.

Les autoritzacions i llicéncies s'entendran atorgades excepte el dret de propietat i sense perjudici del de tercer.
No podran ser invocades per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en la qual haguessin
incorregut els beneficiaris en l'exercici de les seves activitats.

5.6.10. Obres de caracter urgent.

Quan calgués realitzar obres la urgéncia de les quals no permeti subjectar-les de moment a la tramitacié normal
de llicéncia, podra obtenir-se 1'autoritzacid necessaria mitjangant compareixenca davant 1'autoritat municipal
que podra concedir aquesta autoritzacid en els termes i condicions que estimi procedents a la vista de les

al-legacions presentades i demanant informe, si ho estima oportu, als Serveis Técnics d'Arquitectura.

Aquesta autoritzacio sera provisional i no eximira la presentacio en el termini que es determini, de la sol-licitud
i documentaci6 ordinaria.

5.6.11. Concessié o denegacio de llicéncia.

Concedida la llicéncia d'obres, es retornara al sol-licitant un exemplar de la sol‘licitud i de cada planol
presentat, amb el segell de l'ajuntament i una copia fefaent de l'acord municipal i de les condicions imposades.

Un altre exemplar, estés en el paper del timbre corresponent, quedara unit a I'expedient.

En la mateixa forma es procedira en cas de negativa de la llicéncia sollicitada, fent-se constar a més, en forma
inequivoca en els planols.

Tota denegacio de llicéncia sera motivada.

5.6.12. Documentacio en 1'obra.

Les copies de qué parla la norma anterior i els planols retornats a l'interessat, estaran sempre en el lloc on les
obres es duguin a terme i seran exhibits a peticid dels técnics municipals o personal per ells delegat i que
podran tenir accés a les obres incondicionalment.

5.6.13. Renovacio i modificacio de llicéncies.

1. Les llicéncies d'obra podran ser renovades per periodes de sis mesos fins a dues vegades sempre que es faci
la sol‘licitud de prorroga abans de la data de caducitat de la llicéncia d'obres.

2. Requeriran expressa modificacio de la llicéncia d'obres les alteracions que pretenguin introduir-se durant
I'execuci6 material d'aquestes.

5.6.14. Caducitat de les llicéncies.
1. Les llicéncies d'obra caducaran:
a) Per desistiment del sol-licitant expressat en escrit dirigit a I'Alcaldia.
b) Per no haver retirat la llicéncia els tres mesos de la data de concessio d'aquesta.

¢) Pel no us de la llicéncia en el termini de sis mesos des de la seva obtencio.
d) Per interrompre les obres en un termini superior a sis mesos.
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e) Per no concloure les obres en el termini fixat per a la seva construccio.

f) Per haver infringit les normes o condicions imposades en la seva autoritzacio.

g) Per l'incompliment reiterat de les normes imposades quant a policia i conservacio o ocupacid de via
publica.

2. La decisio municipal sobre caducitat d'una llicéncia requerira sempre audiéncia prévia a l'interessat.
5.6.15. Vigilancia i inspeccié.

Tota obra sotmesa a llicéncia estara subjecta a vigilancia i inspeccio per 'Ajuntament durant la realitzacio, aixi
com a la comprovacio final, en la forma que més endavant es regula en la Norma 5.6.24.

5.6.16. Danys per obres.

Les llicéncies d'obres porten amb si el compromis d'abonar quantes despeses s'ocasionin com a conseqiiéncia
de I'obra a la via publica, en voreres, paviments, passejos, fanals, instal-lacions d'enllumenat, gas i aigua i tots
els objectes de servei public i particular que fossin deteriorats.

5.6.17. Obres autoritzades provisionalment.

En els casos que per causa d'utilitat publica o per la provisionalitat de I'obra (instal-laci6 de casetes de
comptadors d'obra, d'eines, etc.) es concedeixi una LLICENCIA D'OBRA A PRECARI, aquesta caducara als
sis mesos i s’hauran de tornar les coses al seu estat inicial tret que la llicéncia s'hagi renovat amb anterioritat.

5.6.18. Recurs de reposicid.

Contra l'acord de concessio o denegacio de llicéncia, els interessats podran interposar recurs de reposicio
davant la Comissid6 Municipal Permanent en el termini d'un mes comptat a partir de la data de notificacié de
l'acord.

5.6.19. Instal-lacions industrials.

Les llicencies per a obres d'instal-lacions comercials o industrials no prejutgen l'autoritzacio per a l'activitat de
qué es tracti, per a aix0 haura de sol-licitar-se la corresponent autoritzacid municipal, a més de les que
correspongui atorgar a altres organismes.

5.6.20. Obres oficials.

Quan les obres es projectessin per algun organ de 1'Estat o de I'Administraciéo Autonomica, estaran igualment
subjectes a llicéncia municipal, d'acord amb els procediments i excepcions regulats a l'art. 180 de la vigent Llei
del sol.

5.6.21. Obres afectades per altres organismes.

Quan l'obra que es pretén realitzar necessiti 1'autoritzacio d'altres organismes oficials, s'observaran tant en
projectar-ho, com en sol‘licitar la llicéncia i tramitar aquesta, les prescripcions d'aquestes normes i la de la
legislaci6 d'aquests organismes.

5.6.22. Obres inacabades.

Quan les obres no s'haguessin acabat en el termini concedit, 'autoritat municipal, podra rehabilitar la llicéncia,
previa peticié de l'interessat, fixant un termini per a represa de les obres i també per a la seva terminacio,
portant amb si la imposicid de les exaccions que, si escau, tingui establertes 1'Ajuntament a partir de la data en
qué va expirar el termini concedit en la llicéncia.

Al propi temps si l'estat de les obres afectés a 'aspecte public, I'autoritat municipal dictara les disposicions
necessaries per remeiar tal situacio, i podra manar que es practiquin, pels seus operaris, els treballs conduents a
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aix0 1 a costa de l'amo de l'immoble, el qual aixi com el solar, quedara subjecte directament a aquesta
responsabilitat.

5.6.23. Comunicacio final.

El peticionari haura de comunicar a I'Ajuntament la conclusié de les obres, acompanyant a aquest efecte
certificacid del facultatiu director d'aquestes, sense la comunicaci6 de les quals no es podra atorgar la llicencia
per ocupar, llogar, o utilitzar mitjancant la corresponent certificacido que s'expedeixi per 1'Ajuntament a les
indicades finalitats.

5.6.24. Inspecci6 final.

El técnic municipal, amb inspeccié previa de I'obra després de conclosa donara compte del resultat d'aquesta
inspeccio expressant:

1. Si el propietari s'ha subjectat a les seves condicions.

2. Si en la construcciod s'ha tingut en compte el previst en les presents normes.

3. Si s'ha ocupat amb l'edificacid més solar que el previst en les normes i projecte i si s'ha construit un
major volum que el sol-licitat i permes per les normes.

4. L'afirmacid que el particular ha reparat tots els danys i perjudicis causat a la via publica, aixi en el
pis, vorera o desguassos, com en el subsol, en clavegueram, canalitzacions d'aigua potable o bruta, gas, etc. i
en els cables eléctrics, tant aeris com subterranis i qualsevol altre desperfecte en servitud o propietats de
caracter public.

La concurréncia de dites circumstancies sera indispensable perque es pugui lliurar la certificacié expressada a
la norma anterior, la qual s'expedira en el termini maxim d'un mes, comptat a partir de la notificacié d'haver-se
acabat l'obra.

El termini per a aquesta inspeccid final d'obra sera el previst en el Decret sobre Cedules de la Comunitat
Autonoma.

5.6.25. Taxacio de les llicéncies.

Les taxes de les llicencies d'obres seran fixades per I'Ajuntament i podran ser revisades cada tres anys.

CAPITOL 6¢ - NORMES GENERALS DE DISSENY, QUALITAT I Us
SECCIO 1a. NORMES SOBRE DISSENY I QUALITAT DE LA URBANITZACIO
6.1.1. Sistema viari

Les caracteristiques de les vies de nova creaci6 del Sistema General Viari que es defineixen en el Pla General,
hauran de conservar les dimensions que s'especifiquen en el planol corresponent quant a perfil transversal i
reserves de sol i compliran a més les exigéncies contingudes en la vigent Llei de Carreteres.

Quant a les vies que sorgeixin de la redacci6 dels plans parcials en sol urbanitzable respondran a les necessitats
per les quals es projecten en relacié amb la intensitat, velocitat i tonatge del transit previst havent-se d’usar tant
a la xarxa viaria principal com a secundaria aglomerat asfaltic sobre solera de formigé hidraulic. L'amplaria
minima entre alineacions per a aquest viari sera de 8,00 m.

Les vies incorporades al nucli antic hauran d'acomodar el seu tractament i pavimentacié al seu caracter
tradicional.

A les vies existents del nucli antic no es permeten canvis en les alineacions ni rasants actuals, excepte els
previstos al PG o instruments que ho desenvolupin.

En I'execuci6 de voreres es tindra en compte el segiient:

a) Construcci6 de voreres.

La construccio de la vorera contigua amb la fagana d'un immoble és obligacid de la propietat, sempre que
limiti amb via publica en la qual estigui prevista la construccié o existéncia de voreres.
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Aquesta obligacido compren no solament la del paviment en general, sind també la de la col-locacié de la
corresponent vorada o encintat.

Per a la construccio de la vorera sera preceptiva l'ordre prévia de l'autoritat municipal o l'obtencié de la
corresponent llicéncia municipal, i, en els dos casos, sera assenyalada la rasant pels Serveis Técnics
Municipals.

En atorgar llicéncia d'obra nova, ampliaciéo o reforma, s'entendra concedida també la Ilicéncia per a la
construccid de les voreres corresponents.

No podra estendre's la certificacid6 municipal de terminacié d'obres de nova planta, ampliacié o reforma que
autoritzi I'as de lI'immoble, sense abans haver-se construit la vorera corresponent a la fagana de I'edifici de que
es tracti.

Tret que s'estipuli el contrari, la conservacio i reparaci6 de les voreres sera a carrec de 1'Ajuntament.

Si la vorera té, a I'espai compres entre l'alineacid oficial de la via publica i la vora exterior de I'encintat, un
ample superior a tres metres, l'import de la part que excedeixi d'aquest ample, sera abonat per I'Ajuntament al
propietari o propietaris que hagin procedit a la seva construccid, amb inspeccio i recepcié d'aquesta prévia per
I'Ajuntament.

b) Pavimentat de voreres.

Les rajoles de vorera seran dels models reglamentaris que en el seu dia s'aprovin.

Mentre no s'hagi establert el tipus reglamentari, les rajoles de vorera seran, normalment, quadrades, de vint
centimetres de costat, de ciment hidraulic i de quadricula, assegudes amb morter de ciment portland de dosatge
1:3 sobre una solera de formigd de ciment portland de deu centimetres d'espessor minim i dosatge 1:4:8.

En casos excepcionals i degudament justificats I'Ajuntament, a peticid de l'interessat, podra concedir permis
perque la vorera es pavimenti amb enllosat de pedres naturals o rajoles especials, previ diposit en els
magatzems municipals d'un 25% de rajoles corresponents a les voreres de que es tracti, en previsié de futures
substitucions o reparacions.

Les vorades o encintats de voreres seran normalment de pedra calcaria dura, la longitud minima de la qual
sigui de quaranta centimetres, la seva altura de trenta-cinc centimetres (inclos el seu encastament en el terreny)
i el seu ample minim de vint-i-cinc centimetres; la cara vertical vista no superara quinze centimetres. Les cares
vistes seran buixardades i les arestes a cisell. S'asseuran sobre formigd de ciment portland (1:4:8), 1 es travaran
i emplenaran les juntes amb morter de ciment portland (1:3).

En sectors de nova urbanitzacio, 1'Ajuntament, amb peticid prévia dels interessats, podra autoritzar la
col-locaci6 de vorada de formigd de 350 kg de ciment portland, i resisténcia caracteristica no inferior a 200
kg/cm? la cara exterior del qual en contacte amb la calgada formi talas I'angle del qual amb la vertical no sigui
superior a 20°. Les dimensions minimes d'aquestes vorades seran les mateixes que les establertes per a les
vorades de pedra calcaria.

c) Passos per a entrada de vehicles.

Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars, sobre les voreres, es realitzaran rebaixant la vorada i la
vorera amb un pendent maxim del 15% i donant-li forma de gual.

Es prohibeix expressament emplenar, d'una manera permanent de formigd i un altre material, el rierol de la
calcada en forma de planol inclinat que salvi el desnivell entre vorada i calgada, encara que es prevegi la
circulacio de les aigiies pluvials o mitjancant tubs i altres sistemes.

Els actuals passos d'entrada de vehicles existents i no realitzades en forma reglamentaria hauran d'adaptar-se a
les normes assenyalades al paragraf primer d'aquest article en termini maxim d'un any.

El paviment de la vorera en aquests passos de vehicles es realitzara amb rajoles i vorades de pedra de
resisténcia superior a les de la vorera i de color diferent.

6.1.2. Proveiment d'aigua

En les previsions dels plans i projectes d'urbanitzacio, el calcul del consum diari mitja es realitzara a base dels
dos components segiients:

a) Aigua potable per a usos domestics a radé de 200 1libres/habitant/dia.

b) Aigua per a destinacions secundaries segons 1'is de l'ordenacié que es prevegi amb un minim de 50
litres/habitant/dia.

El consum maxim per al calcul de la xarxa s'obtindra multiplicant el consum diari per 2,5.
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Els diametres interiors minims de la xarxa el disseny de la qual haura d'estar justificat en els calculs
corresponents seran:

- Canonada de distribucio................... 150 mm.
- Xarxa de r€g......coveeveeeeienieeieieeeieane 80 mm.
- Canonada de servei per hidrants........ 100 mm.

6.1.3. Xarxa d'evacuacio

Es prohibeix expressament 1'is de fosses séptiques en el sol urba i urbanitzable. Els projectes de les xarxes
d'evacuacio hauran de complir les segiients condicions minimes:

a) Velocitat de 1'aigua a seccid plena: 0,5 a 3,00 m/seg.

b) Cambres de descarrega automatiques en capgaleres amb capacitat de 0,5m3 per als embornals de
diametre igual o menys a 300 mm. i d'1,00 m3 per a les restants.

¢) Pous de registre visitables en entroncaments de brancs o en distancies superiors a 60m.

d) La secci6é minima de la xarxa sera de 200mm. i el seu tracat seguira el de la xarxa viaria i espais
lliures d'as public.

e) Els nous sectors d'us predominant industrial previstos a la classe de sol urbanitzable disposaran d'una
estacio depuradora per purificar les aigiies residuals abans del seu abocament a canal public.

f) Els sectors residencials de sol urbanitzable programat abocaran a la xarxa general de clavegueram,
mentre que els de sol urbanitzable no programat requeriran una estacié terminal depuradora prévia a
I'abocament d'aigties residuals al canal public.

g) Sera d'obligat compliment, amb caracter complementari, la normativa existent sobre materia
d'abocaments en 1'actual legislacio.

6.1.4. Xarxa de subministrament d'energia eléctrica.

El calcul de les xarxes de baixa tensio s'efectuara d'acord amb el contingut del Reglament Electrotécnic de
Baixa Tensio actualment vigent; tot aixo sobre la base d'una previsié de carregues minimes als edificis segons
el seu us, obtingudes per aplicacié de la Instrucci6 MI-BT-0-01 i en les Normes Técniques de Disseny i
Qualitat per a Habitatges Socials, en funcio del grau d'electrificacio corresponent.

Totes les instal-lacions electriques en sol urbanitzable es realitzaran mitjangant xarxes de distribucio
subterranies i satisfaran les condicions establertes en els reglaments i en les normes de la companyia
subministradora.

6.1.5. Tractament dels espais lliures d'uas public.

Els Projectes d'Urbanitzacié hauran de contenir obligatoriament les partides consignades en pressupost que
corresponguin a plantacidé d'arbrat d'espécies i port adequats, instal-lacions de bancs per a Gs public i zones de
joc d'infants, i xarxa d'enllumenat public amb nivell d'il-luminacié adequats.

SECCIO 2a. - NORMES TECNIQUES DE DISSENY I QUALITAT DE L'EDIFICACIO

Els habitatges i els serveis comuns dels edificis hauran de complir les condicions exigides per les Normes
Técniques de Disseny i Qualitat que s'expressen a continuacid. No obstant aixd, quan un promotor desitgi
construir habitatges acollits a la legislacié de proteccié d'un organisme oficial podran aplicar les normes i
reglaments especifics dictats per aquest organisme oficial, sempre que aquestes siguin més restrictives que les
contingudes en les presents normes.

6.2.1. Altura de I'edificacio.

1) S'estableixen dos tipus d'unitats per nombre de plantes i per distancia vertical. Quan les ordenances
de zona assenyalin tots dos tipus haura de complir-se el més restrictiu.

2) En aquelles ordenances de zona en que les escales d'altura s'assenyali en relacio amb l'ample dels
carrers, aquest ample es mesurara entre les alineacions oficials que corresponguin a la parcel-la de qué es tracti
ia la de l'altre costat del carrer.
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3) L'ample es prendra en la perpendicular a l'alineacié de la parcel-la en el punt mitja de la linia de
facana. No s'estimara augmentat 1'ample en la part corresponent a embocadures d'altres vies, sind que la seva
latitud es limitara per la linia que enllaci les alineacions de l'altre costat del carrer. Tampoc es computara
l'augment de I'ample per les reculades, encara que aquestes fossin obligatories.

4) Als carrers amb declivi I'altura de l'edificacio es mesurara en el punt mitja de la facana, si aquesta no
excedeix de 20 metres de longitud. Si sobrepassa aquesta dimensio, es mesurara des dels 10 metres, explicats
des del punt més baix, permetent-se l'escalonat corresponent a partir dels 20 metres. En carrers amb pendent
igual o superior al 6% sera obligatori l'escalonament en altura dels edificis cada 20 metres de distancia.

6.2.2. Altura de les interseccions de dos carrers de diferent ample.

Es prendra I'altura corresponent al carrer de major ample al llarg del carrer de menor ample, fins a una longitud
maxima igual al fons edificat i sempre menor de 15 metres mesurats des del vértex d'ambdos carrers. A partir
d'aquest fons s'aplicara l'altura corresponent al carrer de menor ample. El parament al descobert pel canvi
d'altures haura de ser tractat en el seu acabat com a fagana i s'hi podran obrir buits, si la situacié ho permet,
conformement a l'establert al Codi Civil.

6.2.3. Cases amb facanes oposades a carrers de diferents amples.

En aquest cas es prendra per a cada carrer l'altura corresponent. Aquestes altures només podran mantenir-se en
una profunditat maxima igual a la meitat del fons de la parcel-la, sempre per sota del planol inclinat a 45° tracat
per l'horitzontal que passa per la linia de cornisa de la fagana més baixa.

6.2.4. Cases amb facana a una placa.

L'altura de les edificacions en una plaga sera la corresponent al carrer de major ample que hi aflueixi, excepte
expressio en contrari de 1'Ordenanga particular corresponent.

6.2.5. Profunditat maxima en qué es conserva l'altura de les edificacions.

En tots els casos l'altura fixada per a un ample de carrer o plaga només podra mantenir-se fins a I'eix de 1'illa, i
es continuara la resta de l'edificacié amb l'altura corresponent a les dels altres carrers.

6.2.6. Altura en patis de parcel‘la.

L'altura del pati es mesurara des del nivell de pis del local habitable de cota més baixa, amb buits a aquest, fins
a la coronacié dels murs, inclos 'ampit de fabrica, si n'hi hagués.

6.2.7. Altura en edificacio oberta.

L'altura maxima haura de complir-se en totes les faganes i es mesurara a partir de la cota del terreny definitiu
resultant del projecte d'edificacio, amb el mateix criteri establert a I'apartat 4 de 'article 6.2.1.

6.2.8. Construccions permeses per sobre de 1'altura.

Per sobre de l'altura maxima permesa unicament s'autoritzen construccions destinades a petos fins a de 1,20
metres, caixa d'ascensors, escales, diposits, trasters, xemeneies i altres instal-lacions dels serveis exclusius de la
finca, amb una altura que no podra excedir de 3 metres per sobre de l'altura maxima de l'edificacio principal,
inscrita per sota d'un planol de 45° tracat per la linia horitzontal d'altura maxima en cada fagana.

Queden prohibits els atics per sobre de l'altura maxima fixada en les normes particulars de zona, excepte quan
es computi la seva superficie edificada dins de l'edificabilitat maxima corresponent. En aquest suposit es podra
construir una sola planta d'atic reculat.

6.2.9. Paraments al descobert.
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Tots els paraments d'aquesta naturalesa, siguin mitgers o no, hauran de tractar-se de manera que el seu aspecte i
qualitat siguin analegs als de la facana.

6.2.10. Soterranis i semisoterranis.

1. Hauran de tenir ventilacio suficient. No es permeten habitatges ni qualsevol altre Gs residencial en soterranis
ni semisoterranis.

2. L'altura lliure en peces no habitables no podra ser inferior en cap punt d'aquestes a 2,20 metres, mesurats des
del paviment de la pega a la cara interior del forjat o element estructural que pogués penjar per sota d'aquest.

3. El planol del paviment del soterrani més profund no depassara en cap punt la cota de 6 metres sota la rasant
del carrer o terreny. Es permeten dues plantes, quan una d'elles, almenys, es destini a aparcaments.

6.2.11. Entreplantes.

1. A les plantes baixes, que no siguin habitatges, es permeten entreplantes, una vegada construit I'edifici
i efectuada la delimitacio dels locals comercials.

2. la construccid de l'entreplanta, s'efectuara al moment de 'adaptacio de cada local als diferents usos
comercials, incloent-se, a fi d'obtenir la corresponent llicéncia d'obres, en el projecte d'aquesta adaptacio.

3. No podran ocupar més del 50% de la superficie de cada local.
4. L'altura lliure per damunt i per sota del forjat de I'entreplanta no podra ser inferior a 2,20 metres.

5. L'entreplanta formara part de la planta baixa, i no podra tenir accés independent d'aquesta, sind
solament a través del mateix local comercial.

6. Totes les mesures son d'aplicacio comptabilitzada en cada local per separat.
6.2.12. Mesurament de 1'edificabilitat.

1. En el mesurament de l'edificabilitat han d'incloure's també els cossos volats, el 100% de les terrasses
cobertes tancades amb obra de fabrica per tres costats i el 50% de les terrasses cobertes tancades amb obra de
fabrica per un o dos dels seus costats, aixi com els soterranis i

semisoterranis, quan no estiguin destinats a aparcaments o instal-lacions per al servei exclusiu de l'edifici, tals
com a calefaccid, condicionament d'aire, maquinaria d'ascensors, cambres de comptadors i centres de
transformacio, etc. Quan el parament inferior del forjat de sostre del semisoterrani es trobi en algun dels seus
punts a una altura d'1,50 metres o més sobre la rasant de la vorera o del terreny natural s'incloura en el
mesurament d'edificabilitat, qualsevol que sigui I'ts al fet que es destini.

2. En el comput de la superficie edificada per planta no s'inclouran les porxades, els passatges d'accés a espais
Iliures 1 publics, els patis interiors de parcel-la que no estiguin coberts, les plantes baixes porticades i porxos
coberts oberts, excepte les porcions tancades que hi hagués, les edificacions auxiliars, entre les quals no
s'inclouen les terrasses esmentades en el punt anterior, tancades amb materials translucids i construides amb
estructura lleugera desmuntable, els elements ornamentals en coberta i la superficie sota la coberta si manca de
possibilitats d'is o esta destinada a diposit i altres instal-lacions generals de 1'edifici. Tampoc computaran les
construccions permeses per sobre de 'altura maxima de l'edifici. Aixi mateix, tampoc consumiran edificabilitat,
en edificacio oberta, les plantes baixes diafanes en la quantia de superficie que rebi aquest tractament.

6.2.13. Tipologia d'edificacio.

Amb caracter general es preveuen les segiients tipologies possibles d'edificacio:
M;: Illa completa, tancada sense pati d'illa, en conseqiiéncia només amb possibles patis de parcel-la.
M;: Illa tancada o semitancada amb pati interior o espais lliures interiors d'illa.
M3: Illa amb tipologia d'edificacio6 oberta.
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My: Illa d'edificacid en habitatge unifamiliar, en disposicions aillades, adossades de dues en dues, o en
filera, d'acord amb el que s'especifica en les normes particulars de zona.

M:s: Illa d'edificacié de tipologia industrial, la disposicio de la qual es concreta en les normes particulars
de zona.

6.2.14. Patis i espais lliures interiors d'illa.

Als patis i espais lliures interiors d'illa corresponents a la tipologia M2 només es permet la construccié en
soterrani sota rasant, d'acord amb el contingut de la definicid6 de soterrani inclosa en el glossari de
terminologia, s'haura d'enjardinar, al nivell de planta baixa, almenys un 50% de la seva superficie.

6.2.15. Patis de parcel‘la tancats.

1. Patis en habitatges unifamiliars.

a) La dimensio de qualsevol costat del pati sera igual o superior a H:3, amb minim de dos- cents
cinquanta (250) centimetres.

b) Quan per inexisténcia o escasses dimensions del jardi, el pati constitueixi el principal espai obert de
la parcel-la, la seva superficie sera igual o major que dotze (12) metres quadrats.

2. Patis en altres tipologies d'edificacio.

a) La dimensi6 dels patis de parcel-la tancats s'estableix en funcié de s de les peces que obren en ells,
i de l'altura H del pati, mesura en la forma citada en l'article 6.2.6.

b) El quadre segiient determina les distancies minimes, que hauran de mesurar-se com a llums rectes.

Us del local Distancia minima
En relaci6é amb l'altura
Peces habitables H/4
Peces no habitables, escales i paraments cecs H/5

c) Als patis de planta no rectangular, la seva forma sera tal que permeti tracar en el seu interior una
circumferéncia de diametre igual a la dimensiéo menor entre paraments oposats, les llums rectes dels
quals no podran ser en cap cas inferiors a tres (3) metres, i es manté per a la resta dels paraments
enfrontats les distancies minimes establertes en el quadre. A aquests efectes s'entén per llum recta la
longitud del segment perpendicular al parament exterior mesurat en l'eix del buit considerat, des
d'aquest parament fins al mur o parti6 més propera.

d) Els patis adossats a les fites amb les altres finques compliran les anteriors condicions, i es considera
com a parament frontal el del limit tot i que no estigués construit, o bé podra considerar-se com a pati unic
mancomunat amb l'edifici adjacent, atenent-se a l'establert

a l'article 6.2.17.

6.2.16. Patis oberts.

1. Els patis a faganes, a patis de poma o a altres espais lliures, tindran una amplaria minima de tres metres i el
seu fons no sera superior a aquesta.

2. En edificaci6 oberta es permeten amb un ample minim igual al quart de l'altura, no inferior a 3 metres, i un
fons no superior a I'ample.

3. Els panys de facana que resultin en 1'alineacié exterior a banda i banda d'un pati obert no hauran de tenir
longitud menor de tres metres. El paviment dels patis oberts a fagana, en el cas que arribin a la cota de rasant,
se situara sobrealcats sobre la cota de vorera i sera tractat com a terrassa-jardi. En tals patis oberts queda
prohibit I'us d'aparcament o estacionament de vehicles.

6.2.17. Patis mancomunats.

1. Es consent la mancomunitat de patis, ajustant-se a les segiients normes:
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a) La mancomunitat que serveixi per completar la dimensié del pati haura d'establir-se constituint,
mitjangant escriptura publica, un dret real de servitud sobre els solars, i inscriure's en el Registre de la
Propietat, amb la condici6 de no poder-se cancel-lar sense 1'autoritzaci6 de 1'Ajuntament.

b) No podra, en cap cas, cancel-lar-se aquesta servitud mentre subsisteixi alguna de les cases els patis
de les quals requereixin aquest complement per conservar les seves dimensions minimes.

2. Es permet la separacio d'aquests patis mancomunats amb murs de 3 metres d'altura maxima a comptar de la
rasant del terreny del pati més baix.

3. En el cas que la diferéncia de rasant entre els diferents patis excedeixi d'un metre, el mur de separacié podra
sobrepassar en dos metres la rasant del pati més alt.

4. En tot cas sera aplicable la normativa de patis tancats.
6.2.18. Cobriment de patis.

Excepte prohibici6 expressa en la normativa d'is zona, cabra el cobriment de patis de parcel-la amb claraboies
i lluernes transltcides, sempre que aquests elements deixin un espai perimetral desproveit de qualsevol tipus de
tancament, entre els murs del pati i element de cobriment, que

permeti una superficie minima de ventilacié superior a un 20% de la del pati.

6.2.19. Xemeneies de ventilacio.

Es permetran les xemeneies de ventilacid de serveis i cambres de bany, de calefaccié, de condicionament
d'aire, i garatges. Les de garatges només poden utilitzar-se per a aquest Us, a exclusié de qualsevol altre.

6.2.20. Condicions dels locals.

Tota peca habitable tindra llum i ventilacié directa per mitja de buits d'una superficie total no inferior a un vuité
de la que tingui la planta del local, i es permeten dependéncies amb un fons total, comptat a partir del buit, que
no excedeixi de deu metres.

6.2.21. Portals.

1. El portal tindra des del buit d'entrada fins a l'escala principal o l'ascensor, si n'hi hagués, un ample minim de
dos metres. L'ample de buit d'entrada del portal no tindra menys d'1,30 m de llum. Haura de destacar-se dels
restants buits de la finca.

2. Queda prohibit I'establiment de qualsevol classe de comer¢ o indistria, aparadors o vitrines comercials als
portals de les finques.

6.2.22. Escales.

1. Excepte en habitatges unifamiliars, les escales amb utilitzacio pel public no podran tenir un ample inferior a
un metre. En habitatges unifamiliars 'amplaria minima sera de 0,60 metres.

2. En les edificacions en que l'altura permesa sigui com a maxim de tres plantes, inclosa la baixa, s'admetra la
Ilum i ventilacid zenital, per mitja de lluernes, que tinguin almenys una superficie en planta dels dos tercos de
la corresponent a la caixa d'escala. La dimensié minima de 1'ull d'escala, que en aquest cas €s obligatori, sera
de 0,80 metres.

3. Als edificis de més de tres plantes les escales tindran llum i ventilacié natural, directa al carrer o pati, amb
buit de superficie minima d'un metre quadrat en cada planta, i es poden exceptuar la baixa i primera, quan
aquestes siguin comercials dedicades a usos terciaris.
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4. El repla d'escales tindra un ample igual o superior al del tir. L'amplaria de les escales sera uniforme en tot el
seu recorregut. Cada tram d'escala entre replans no podra tenir més de setze esglaons.

5. En totes les escales d'is public la petjada i contrapetja seran uniformes en tota l'altura de I'escala, i es
prohibeixen els esglaons compensats, aixi com els altiplans partits.

La dimensi6 de l'esglao sera tal que la relacio entre la contrapetja i la petjada no dificulti I'ascensio. L'altura de
pareda sera igual o inferior a 18 cm i1 I'amplaria de petjada major o igual a 28 cm.

6. Sera obligatoria la instal-lacié d'almenys un aparell elevador, quan l'altura del paviment de I'altim pis sobre
la rasant de la vorera al portal de I'edifici sigui superior a 10,00 metres.

Si les portes d'ascensors obren cap al repla de I'escala, les seves fulles no podran entorpir la circulaci6 de
l'escala, per la qual cosa en aquests casos I'ample minim del repla sera d'1,50 m.

6.2.23. Entrants, sortints i vols.

1. No es permetra sobresortir de l'alineaci6 oficial més que amb els vols que es fixen en aquestes normes. Els
sortints maxims s'estableixen en relacio amb l'ample del carrer. A les zones que s'estableixin reculades
obligatories no podra ocupar-se el terreny que determini la reculada de l'alineacié de fagana amb cap
construccid.

2. Els entrants a partir de la rasant del carrer o terreny hauran de reunir les condicions que aquestes normes
estableixen per a patis. Estaran dotats de baranes o proteccions adequades, quan calgui.

3. Es permetra la reculada de les construccions de l'alineacio oficial, sempre que no deixin mitjaneres al
descobert, adossant-les cossos d'edificacio, i es pot admetre la seva conversid en fagana o la seva decoracid
amb els mateixos materials i caracteristiques de les faganes existents. Aquestes reculades no alteraran l'altura
de l'edificacio, fixada en relaciéo amb l'ample del carrer.

4. Es consenten terrasses entrants amb profunditat no superior a la seva altura o ample. Aquesta profunditat es
comptara a partir de la linia exterior de fagana.

6.2.24. Cossos volats tancats, miradors i terrasses.

1. Tipologia M;.

Només s'admetra en aquesta tipologia la construccidé de miradors envidrats. El sortint maxim no superara la
cota 0,60m., mentre que la seva dimensio frontal s'adaptara a la que presentin els miradors tradicionals
existents a Eivissa; amb un maxim per mirador de 2,20m.

2. Tipologia M;, M3 i M.
Les normes particulars de zona contenen la regulacié de cossos volats tancats, miradors i terrasses en tipologia
M;, M3 1 Ms.

En aquells Plans Parcials o Estudis de Detall en qué aparegui concretada la forma i dimensi6 dels blocs, sense
que per a aquests s'hagi definit la corresponent "area de moviment" seran aplicables les segiients regles:

a) El sortint maxim de cossos volats tancats, miradors i terrasses sera d'1,20 metres a partir de la linia
de facana assenyalada pel Pla Parcial o Estudi de Detall. La suma de la longitud en planta per cada fagana dels
sortints no excedira de la meitat d'aquella. Els sortints quedaran separats de les possibles mitgeres contigiies, en
una longitud no superior a la del sortint i amb un minim de 0,60 metres.

b) Els entrants que es produeixin en facana per compensar arees i mantenir la mateixa superficie
d'ocupaci6 per planta, compliran les condicions de patis de parcel-la oberts a fagana, que estableixen aquestes
normes en el seu article 6.2.16

¢) En qualsevol cas, es tindra en compte la situacio dels blocs propers a l'efecte del compliment de
separacio entre aquests.

3. Els vols possibles descrits en els dos punts anteriors només estaran permesos a partir d'una altura lliure sobre
rasant del carrer en el punt més desfavorable d’aquells igual o superior a 3,50 metres. El sortint maxim no
superara en cap cas el décim de 1'amplaria del carrer sobre la qual recaiguin.
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6.2.25. Balcons, cornises i rafecs.

1. Balcons.
Es permetra la construccid de balcons en les tipologies M| i M, amb dimensi6 frontal de safates no superior a
1,40 m, que el seu sortint maxim sera de 0,60 metres.

2. Cornises i rafecs.
El sortint maxim de cornises i rafecs en les tipologies M; i M, es regula, en funci6 de l'amplaria del carrer, en
la segiient forma:

Amplaria de carrer Sortint maxim
(metres) (metres)

Fins a 10 0,4

Superior a 10 0,5

En les tipologies M3 i M el sortint maxim de cornises i rafecs sera de 0,60 metres.

3. Els vols possibles descrits en els dos punts anteriors només estaran permesos a partir d'una altura lliure sobre
la rasant del carrer en el punt més desfavorable d’aquells igual o superior a 3,50 metres. El sortint maxim no
superara en cap cas la desena part de I'amplaria del carrer sobre el qual recaiguin.

6.2.26. Passatges comercials.
Es permetran passatges comercials sense circulacio rodada, conformement a les segiients condicions:

1. La seva altura lliure sera la de la planta o plantes comercials.
2. El seu ample no sera inferior a 5 metres.
3. Hauran de comunicar en dos punts com a minim al carrer.

6.2.27. Clos de solars i parcel-les no edificats en sol urba.

En benefici de 1'ornat public, els propietaris de solars i parcel-les no edificats en sol urba, tindran 1'obligacio de
mantenir-los en estat decords i convenientment voltats amb tanca de materials d'obra de paleta, amb tancament
adequat als seus portals d'accés, de manera que no sigui visible el seu interior des de la via publica, i
conformement a les segiients normes:

a) A les zones urbana jardi i les d'edificacio aillada tindran una altura de dos metres.

b) A les restants zones l'altura de la tanca sera de 2,20 metres.

c¢) Les anteriors altures s'entendran mesurades des de la via publica, per al tancament de l'alineaci6 i des del
terreny més alt en el tancament de mitgeres.

d) En terrenys amb pendent s'admetra l'escalonat de la paret de tancament, de manera que no es depassi mai en
més de quaranta centimetres les altures anteriors.

L'incompliment d'aquestes obligacions, es penalitzara per I'Ajuntament amb la sancié corresponent,
independentment de la inclusi6é que pertoqui en el padrd corresponent, per a aplicacié de I'Ordenanga d'Exaccio
de caracter no fiscal.

6.2.28. Galledes d'escombraries.

Tot edifici disposara, amb facil accés, d'un local dotat de ventilacio per a les galledes d'escombraries dels
ocupants, complint a més quantes condicions assenyalin les disposicions vigents.

6.2.29. Servei de carteria.

Tot edifici disposara de busties per a la correspondéncia, d'acord amb les normes vigents.
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6.2.30. Senyalitzacié de finca.

Tota edificacié haura d'estar convenientment senyalitzada amb el nom que li correspongui de la via en qué
estigui situada, perfectament visible durant el dia i la nit.

6.2.31. Accés a coberta.
Tot edifici tindra una sortida facil a la teulada o terrat de coberta.
6.2.32. Parets mitgeres.

Les parteixes mitgeres tindran com a minim un espessor de vint centimetres. Les parets propies adossades a
altres mitgeres es tractaran com a tancament, amb un espessor minim de quinze centimetres.

Els murs, siguin de carrega, tancament o contencid, aixi com les fonamentacions se situaran sempre en el
terreny propi, com a maxim adossats a I'eix de mitgera o limit respecte a la via publica.

No obstant aix0, d'existir pacte previ entre les propietats adjacents, s'admetran les parets i elements
sustentadors mitgers.

6.2.33. Aparcaments obligatoris.
1. Sera obligatori I'establiment, com a minim del nombre de places d'aparcament que es determinen en aquestes
normes per a cada zona.

S'exigira una placa per la xifra que en cada cas s'assenyali o fraccié d'aquesta.

2. A larticle 6.5.42 d'aquestes normes, dedicat a 1'is d'aparcaments i garatges als edificis es regulen les
excepcions a 'obligatorietat contingut en el punt anterior.

3. Tampoc sera obligatoria la instal-laci6 d'aparcaments en les obres de reforma d'edificis existents, i en les
d'ampliacié quan aquesta no excedeixi d'un 25% sobre el ja construit.

6.2.34. Clos d'obres.

1. En tota obra de nova planta o d'enderrocament i en les de reforma o conservacié que afecten les faganes,
haura de col-locar-se una tanca de proteccio de dos metres d'altura, com a minim, de materials que ofereixin
seguretat i conservacid, decorada i situada a la distancia maxima de dos metres de 1'alineaci6 oficial. En tot cas,
haura de quedar allunyada de la vorada almenys 0,60 metres, per permetre el pas de vianants. Per a la

continuacio de les obres a partir de la primera planta sera necessaria la col-locacié d'una bastida de proteccio.

2. En tota tanca sera obligatoria la instal-lacié de llums de senyalitzacid, amb intensitat suficient, en cada
extrem o angle sortint d'aquesta.

3. La instal‘laci6 de tanques s'entén sempre amb caracter provisional mentre duri I'obra.
6.2.35. Condicions estétiques.

1. Amb caracter general, I'Ajuntament per raons estétiques de relaci6 amb l'entorn, podra exigir a les
construccions els materials, textures i colors que estimi convenients per al millor ornament de la ciutat.

2. Queda prohibit amb caracter general el tancament i cobriment de balconades, terrasses, etc., aixi com
qualsevol cos volat que en el projecte original no hagués aparegut tancat.

3. Les normes particulars a les zones 1, 2 i 3 contenen condicions estétiques especifiques.

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

ol =

i BOIB
26 de mar¢de 2015

?
| F
[
:J”
Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 68 - Sec. |. - Pag. 13442

%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020

[

iz

4. Composicié de faganes i edificis. Dins de les condicions establertes en les presents normes, sera lliure la
composicid de les faganes d'edificis, excepte quan radiquin en carrers, illes o sectors de la ciutat per als quals
existeixi, degudament aprovada, una norma especial obligatoria.

En tot cas, es recomana 1'harmonitzaci6 de 1'edifici amb 1'ambient circumdant.

5. Ornament d'edificis. Es obligacié dels propietaris o comunitat de propietaris dels edificis publics o
particulars, conservar en decoros estat les facanes dels edificis aixi com les mitgeres i parts visibles des de la
via publica.

Quan siguin requerits per I'Ajuntament per realitzar obres de conservacid i ornament, i no ho fessin en el
termini assenyalat, I'Ajuntament podra realitzar-les pels seus mitjans i a cost de la propietat, sense perjudici de
les sancions que pertoqués.

En benefici de I'ornament public, els paraments de les parets mitgeres, sigui quin sigui el seu caracter, que
puguin ser visibles des de 'exterior hauran de revocar-se i pintar-se en harmonia amb la fagana, emprant colors
i materials similars, recaient aquesta obligacio en la propietat

de I'edifici, i la propietat de 'edifici o solar adjacent haura de consentir I'execucio d'aquestes obres i les seves
reparacions.

Els atics, caixes d'escales i ascensors i en general tota I'edificacio situada per sobre de l'altura reguladora haura
de ser tractada en harmonia amb la fagana emprant colors i materials similars.

Tampoc podran ser visibles des de la via publica les canonades de qualsevol classe ni les antenes de televisio o
radio, xarxes electriques i telefoniques. S'exceptuen d'aquesta prohibicid les baixants que podran ser vistes
sempre que la seva solucid de tracat i materials estigui prevista

harmonicament amb la composicio de les faganes de 1'edifici.

Els espais de reculada, tant respecte a via publica com a mitgeres, les terrasses, galeries i cobertes, hauran de
mantenir-se en perfecte estat de neteja.

Especialment els espais de reculada citats que siguin visibles des de la via publica o edificis veins, no podran
destinar-se a emmagatzemar objectes o mercaderies que puguin redundar en perjudici de 'ornament public.

6. Anuncis 1 retols. A cada edifici només podra instal-lar-se un anunci o rétol, lluminés o no, per facana a partir
dels 3,50 metres d'altura sobre el paviment de la vorera, tret que a l'edifici n'estigui ja prevista la decorosa
situacio, segons el parer de la Corporacio.
Queda expressament prohibida la ubicacié d'anuncis o rétols, qualssevol que sigui la seva classe, adossats a
baranes o balconades.
Entre els 2,50 metres i 3,50 metres d'altura sobre la rasant de la vorera o de la calgada, si escau, queda lliure la
col-locaci6é d'anuncis o rétols, lluminosos o no, i els seus elements de subjeccid, sempre que es compleixin les
segiients condicions:

a) Que no sobresurti més de 0,15 metres del planol de fagana.

b) No excedeixi la seva longitud, en direccio perpendicular a la fagana d'1,50 metres.

¢) Ni en la seva composicio, forma o colors, puguin tenir semblanga o prestar-se a confusié amb senyals
de trafic.

7. Marquesines. Les marquesines, tant si son comercials com a decoratives podran tenir un vol maxim d'1,50
metres 1 no superior a un décim de I'ample de la via publica, a partir de 'alineaci6 oficial del carrer. No podran
col-locar-se a una altura inferior a 2,50 metres sobre la rasant de la vorera, mesurats des del seu planol inferior
en el punt més desfavorable; el seu contorn haura d'estar situat a distancia superior a 80 centimetres de
qualsevol vertical tragada per la vora exterior de I'encintat de vorera. No podran sobresortir de l'alineacié en
vies publiques sense vorera.

8. Fanals. La instal-lacio de fanals i altres elements d'il-luminaci6 de caracter particular, que no formin part de
'enllumenat public, es regira per les segiients normes:

a) En vies amb vorera.

No podran col‘locar-se fanals i altres elements d'il-luminacié que sobresurtin de les faganes a una altura inferior
a 2,50 metres sobre el paviment de la vorera. Per sobre d'aquesta altura es permetra la seva instal-lacié sempre
que no sobresurtin més de 0,40 metres de l'alineacié de facanes i el seu extrem més sortint disti com a minim
0,80 metres de la vertical corresponent a la vora exterior de 1'encintat.

b) En vies sense vorera.

Només podran autoritzar-se per sobre dels quatre metres d'altura, i sempre que no sobresurtin més de 0,40
metres de l'alineaci6 de facanes.
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9. Instal-lacions en faganes. Tota la instal-lacié en un edifici d'elements per a condicionament d'aire, calefaccio
refrigeracio o de qualsevol altra classe, no podra sobresortir del parament exterior de facana i haura de situar-se
convenientment perqué no perjudiqui la seva composicio i perque no resultin visibles, des de la via publica, les
seves cares laterals.

Els desguassos d'aquestes instal-lacions hauran de ser conduits a l'interior de 1'edifici.

Es prohibeix expressament que els condicionadors o extractors d'aire, evacuin a la via publica a una altura
inferior a tres metres sobre el nivell de la vorera o calgada, excepte els casos excepcionals degudament
justificats i autoritzats.

10. Tendals. Els tendals plegables o enrotllables, tant si sén fixos com a desmuntables, no podran instal-lar-se
en plantes baixes de facanes confrontants amb vies publiques en qué no existeixi vorera. En les que existeix
vorera podran tenir un vol maxim que, en qualsevol de les seves funcions no sigui superior a 1,50 metres i no
excedeixi d'un décim de l'ample de la via publica.

Qualsevol dels seus elements de subjeccio, fixos 0 mobils que sobresurtin de la paret de fagana de 1'edifici, ni
tampoc els seus suplements de cortina o penjoll en general, podran resultar situats a altura inferior a 2,50
metres sobre la vorera, en qualsevol de les seves posicions.

Els que s'instal-lin en faganes de plantes pisos no podran excedir, en el seu vol, més de 0,20 metres de les
volades permeses. Els que s'instal-lin en les plantes atics no podran sobresortir del planol de facana. En
l'obligatoria peticié de llicéncia municipal per a la seva instal-lacio

hauran d'aportar-se els documents necessaris subscrits pel propietari o comunitat de propietaris de 1'edifici, que
garanteixin no solament la seva conformitat sind també la simultania col-locacié sobre les volades de
balconades, terrasses o finestres de 'edifici de qué es tracti i I'adopcid

d'uniformitat del sistema de col-locacid, de colorits 1 dibuixos.

11. Alteracions de les faganes d'edificis construits. Als edificis construits i en construccié no es permetra la
modificacido d'un element de la fagana si no es garanteix la simultania modificacio de tots els similars de
l'edifici, de manera que no s'alteri I'nomogeneitat del conjunt i la seva unitat arquitectonica.

12. Protecci6 d'arbrat. A les zones numeros 1, 2, 3, 6, 7, 8 1 9 sera obligatori conservar, en les més amplies
quanties possibles, 1'arbrat existent i reposar aquest arbrat quan sigui imprescindible suprimir-lo.

En aquestes zones en sollicitar llicéncia sera obligatori assenyalar 'arbrat existent sobre el planol topografic i
en els planols del projecte definir I'arbrat que es conserva i el que es reposa.

13. Cartells publicitaris. A les arees de proteccid forestal o d'interés paisatgistic previstes en el sol no
urbanitzable es prohibeix la instal-lacio de cartells destinats a publicitat comercial.

Fora d'aquestes arees i per motius de defensa del paisatge, 1'Ajuntament podra acordar la prohibicio
d'instal-lacions d'aquests en un sector concret del terme municipal, delimitat per endavant d'acord amb els
procediments legalment establerts.

SECCIO 3a. - TIPUS DE PROJECTES D'EDIFICACIO
6.3.1. Classes d'obres d'edificacio.

A T'efecte de la seva definicio en projectes i de 1'aplicacio de les condicions generals i particulars regulades en
els Titols I i IT de les presents normes, les obres d'edificacio s'integren en els grups segiients:

a) Obres als edificis.

b) Obres de demolicio.

¢) Obres de nova edificacio.

6.3.2. Obres als edificis.

Son aquelles que s'efectuen a l'interior de 1'edifici o en les seves faganes exteriors, sense alterar la posicid dels
planols de fagana i coberta que defineixen el volum de l'edificacio, excepte 1'excepcid indicada per a obres de
reestructuracio. Segons afectin al conjunt de I'edifici, o a

algun dels locals que ho integren, tenen caracter total o parcial.
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S'inclouen en aquest grup els segiients tipus d'obres que poden donar-se de manera individual o associades
entre si:

a) Obres de restauracio: tenen per objecte la restitucié d'un edifici existent, o de part d'aquest, a les
seves condicions o estat original, fins i tot comprenent obres de consolidacio, demolici6 parcial o
condicionament. La reposicid o reproduccio de les condicions originals podra incloure, si escau, la reparacio i
fins 1 tot substitucid puntual d'elements estructurals i instal-lacions per assegurar l'estabilitat i funcionalitat
adequada de I'edifici o les seves parts, en relacio a les necessitats de 1Gs a qué anas destinat.

b) Obres de conservacié o manteniment: sén aquelles la finalitat de les quals és la de mantenir 1'edifici
en correctes condicions de salubritat i ornament sense alterar la seva estructura i distribucid. S'inclouen, entre
altres analogues, la cura i fiangament de cornises i volats, la neteja o reposicid de canalons i baixants,
l'arrebossat de faganes, la pintura, la reparacié de cobertes i el sanejament de conduccions.

c) obres de consolidacié o reparacio: Son les que tenen per objecte el fiancament, refor¢ o substitucid
d'elements danyats per assegurar l'estabilitat de l'edifici i el manteniment de les seves condicions basiques d'Us,
amb possibles alteracions menors de la seva estructura i distribucio.

d) obres de condicionament: Son les destinades a millorar les condicions d'habitabilitat d'un edifici o
d'una part dels seus locals mitjancant la substitucié o modernitzacié de les seves instal-lacions, i fins i tot, la
redistribucid del seu espai interior, mantenint, en tot cas, les caracteristiques morfologiques. Podra autoritzar-se
I'obertura de nous buits, si aixi ho permet el compliment de les restants normes generals i de les normes
particulars de la zona.

e) Obres de reestructuracio: Son les que afecten als elements estructurals de I'edifici causant
modificacions en la seva morfologia, ja incloguin o no altres accions de les anteriorment esmentades.

En funci6 de I'ambit i intensitat de les obres, es distingeixen:

- Obres de reestructuracié parcial: quan l'obra es realitza sobre part dels locals o plantes de
l'edifici o quan, afectant al seu conjunt, no arriba a suposar destrucciéo total del seu interior. Les
reestructuracions d'aquest tipus, poden incrementar la superficie edificada mitjancant la construccid
d'entreplantes o cobriment de patis amb respecte de les condicions establertes per aquestes normes.

- Obres de reestructuracio total: Quan 1'obra afecta al conjunt de 1'edifici, arribant al buidatge
interior d'aquest, en el suposit d'actuacions en edificis no subjectes a régims de proteccié individualitzada,
'obra de reestructuracié podra comprendre la demolici6 i alteracié de la posicié de faganes no visibles des de
la via publica. Les obres de reestructuracio estan subjectes al régim d'obres de nova planta, excepte en aquells
preceptes que siguin d'impossible compliment com a conseqiiéncia del manteniment de faganes. El volum
compres entre les seves noves faganes i coberta no superara el de la situacié originaria.

f) Obres exteriors: son aquelles que sense estar incloses en algun dels grups anteriors afecten, de forma
puntual o limitada, a la configuraci6 o aspecte exterior dels edificis sense alterar la volumetria ni la morfologia
general d'aquests. Comprenen especialment la modificacié de buits de fagana, la substitucié de materials o
elements de tancament o 'establiment d'altres nous (tancament mitjangant reixes o mampares) i la implantacio
d'elements fixos exteriors d'altres classes, amb o sense afectacié estructural (marquesines, aparells de
condicionament d'aire, sortides de fums, mostres, aparadors, etc.).

6.3.3. Obres de demolicio.

Segons suposin o no la total desaparicié de 'edificat, es consideraran:
a) Demolici6 total.
b) Demolicio parcial.

6.3.4. Obres de nova edificacio.

Compreén els tipus segiients:

a) Obres de reconstruccio: Tenen per objecte la reposicidé mitjangant nova construccio, d'un edifici preexistent
en el mateix lloc, total o parcialment desaparegut, reproduint les seves caracteristiques morfologiques.

b) Obres de substitucio: Son aquelles per les quals es derroca una edificacio existent o part d'ella, i en el seu
lloc s'erigeix nova construccio.

c) obres de nova planta: Son les de nova construcci6 sobre solars vacants.

d) Obres d'ampliacié: son les que incrementen el volum construit o l'ocupacié en planta d'edificacions
existents.

6.3.5. Condicions comunes dels projectes d'edificacio.
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Els projectes d'obres d'edificacié comprendran Memoria descriptiva i justificativa, planols i pressupostos, i es
redactaran amb les caracteristiques i detall que requereixi la deguda definici6 de les obres compreses. Hauran
de satisfer el que disposen les reglamentacions técniques aplicables, i inclouran, a més, els complements
documentals especifics previstos en els articles seglients per als diferents tipus d'obra.

6.3.6. Documentacié especifica dels projectes d'obres als edificis.
Els projectes d'obres als edificis contindran la documentacié complementaria que a continuacid s'assenyala.

1. Obres de restauracio.

a) Descripcié documental de tots aquells elements que ajudin a oferir un millor marc de referéncia per al
coneixement de les circumstancies en que es va construir 'edifici, de les seves caracteristiques originals i de la
seva evolucio.

b) Descripcid fotografica de l'edifici en el seu conjunt i dels seus elements més caracteristics i comparacié amb
el resultat final de la restauraci6 projectada.

¢) Descripci6 detallada de l'estat de l'edificacio amb planols en els quals s'assenyalin els elements, zones o
instal-lacions que requerissin reparacio.

2. Obres de conservacié o manteniment.

Quan en l'obra s'alterés alguna de les caracteristiques basiques de 1'aspecte de I'edifici, tals com a materials,
textura, color, etc., s'aportaran com a annexos els documents que justifiquin i descriguin la solucio projectada,
la posin en comparacié de la de partida i permetin valorar la situacié final com a resultat de 1'execucio de les
obres projectades.

3. Obres de consolidacié o reparacio.

Quan amb l'obra s'alterés alguna de les caracteristiques basiques de l'aspecte de 1'edifici, tals com a materials,
textura, color, etc., s'aportaran com a annexos els documents que justifiquin i descriguin la solucio projectada
en comparacio de la de partida, i com a minim:

a) Detalls detallats dels principals elements que siguin objecte de consolidacio, reparacié o substitucio, posant
de manifest les possibles alteracions que en la morfologia de I'edifici poguessin introduir les obres.

b) Descripcio detallada de I'estat de I'edificaciéo amb planols i fotografies en els quals s'assenyalin els elements,
zones o instal-lacions que requereixen reparacio o consolidacio.

4. Obres de condicionament i de reestructuracio.

a) Aixecament de I'edifici en la seva situacio actual.

b) Descripcid fotografica de l'edifici en el seu conjunt, i dels seus elements més caracteristics i comparacio
amb les caracteristiques del resultat final.

5. Obres exteriors.
a) Descripcio fotografica de la configuracio i aspecte exteriors de l'edifici.
b) Representaci6 grafica de la situacio final com a resultat de 1'obra o instal-lacié projectada.

6.3.7. Documentacié especifica dels projectes de demolicio.

Els projectes de demolici6 inclouran documentacié adequada per poder estimar la necessitat o conveniéncia de
la destruccid i, en tot cas, testimoniatge fotografic de I'edifici o part d'aquest a demolir.

6.3.8. Documentacié especifica dels projectes de nova edificacio.
Els projectes per als diferents tipus d'obres d'edificacié de nova planta es complementaran amb els documents
que a continuacio6 s'assenyalen:

1. Obres de reconstruccio.

a) Reproduccio dels planols originals del projecte de construccio de l'edifici primitiu, si n'hi hagués.

b) Descripci6 documental de tots aquells elements que ajudin a oferir un millor marc de referéncia per al
coneixement de les circumstancies en que es va construir l'edifici que es projecta reconstruir, de manera que
pugui valorar-se la conveniéncia de la reconstruccio.
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¢) Si les obres de reconstrucci6 fossin d'una part d'un edifici, s'exposara graficament la relacié amb la part en la
qual s'integra.

2. Obres de substitucio.

Quan les condicions particulars de zona ho requereixin, s'incloura un estudi comparat de l'algat del tram o
trams de carrer als quals doni la fagcana de l'edifici, aixi com la documentacié fotografica necessaria per
justificar la solucid proposada en el projecte.

3. Obres de nova planta.

En els casos en que I'edificacio hagi de formar front de carrer amb els seus confrontants i ho requereixin les
condicions particulars de la zona, s'inclouran els mateixos complementaris previstos en el nombre anterior per
a les obres de substitucio.

4. Obres d'ampliacio.

a) Aixecament de I'edifici en la seva situacio actual.

b) Descripcid fotografica de 'edifici en comparacié amb les caracteristiques del resultat final.

¢) Quan les condicions particulars de la zona ho requereixin, estudi comparat d'al¢at del tram o trams de carrer
als quals doni fagana I'edifici i quanta documentacid grafica permeti valorar 'adequacié morfologica conjunta
d'ampliaci6 projectada.

SECCIO 4a. - CONDICIONS DE SEGURETAT ALS EDIFICIS
6.4.1. Definicid.

Condicions de seguretat son les que s'imposen amb el proposit d'obtenir millor proteccié de les persones
mitjancant requisits en les caracteristiques dels edificis.

6.4.2. Aplicacio.

1. Les condicions que s'assenyalen per a la seguretat als edificis son aplicable a les obres de nova edificacio i
als edificis en els quals es produissin obres de condicionament i reestructuracid. Seran aixi mateix d'aplicacio a
la resta de les obres als edificis en els quals, segons el parer dels serveis técnics municipals, la seva provisioé no
representi desviacié important en els seus objectius.

2. Compliran la legislacio supramunicipal en la matéria.
6.4.3. Accessos a les edificacions.

1. Tota edificacio haura d'estar senyalitzada exteriorment per a la seva identificacio de manera que sigui
clarament visible de dia i de nit des de la vorera de davant. Els serveis municipals assenyalaran els llocs en qué
han d'exhibir-se els noms dels carrers i hauran d'aprovar la forma

d'exhibir el namero de 1'edifici.

2. A les edificacions haura d'accedir-se des de la via publica, encara que sigui travessant un espai lliure privat,
en aquest cas, aquest espai lliure haura de ser adjacent directament amb el viari public, almenys en un vuité
(1:8) del seu perimetre, amb un minim de cinc (5) metres.

La distancia a recorrer entre la via publica i1 I'entrada a l'edifici, quan es destini a habitatge col-lectiu, no
superara els cinquanta (50) metres i en aquest cas, i a qualsevol altre edifici d'as col-lectiu, sera possible I'accés
a la construccio per vehicles de serveis d'ambulancia.

3. Quan aixi es determini en les normes dis o de zona, s'exigira accés independent per als usos diferents al
residencial, en edificis amb aquest us principal.

6.4.4. Senyalitzacio als edificis.
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1. Als edificis d'us public, existira la senyalitzaci6 interior corresponent a sortides i escales dWis normal i
d'emergéncia, aparells d'extincid d'incendis, sistemes o mecanismes d'evacuacié en cas de sinistre, posicid
d'accessos i serveis, cambres de maquinaria, situacio de teléfons i mitjans de circulacié per a minusvalids,
assenyalament d'esglaonat en escales i, en general, quantes

senyalitzacions siguin necessaries per a l'orientacid de les persones al seu interior, i facilitar els processos
d'evacuacio en cas d'accident o sinistre i I'accid dels serveis de proteccio ciutadana.

2. La senyalitzacié i el seu funcionament en situacié d'emergéncia sera objecte d'inspeccid pels serveis técnics
municipals abans de 1'autoritzacio de la posada en s de I'immoble o local i de revisié en qualsevol moment.

6.4.5. Porta d'accés.

1. Els edificis tindran una porta d'entrada des de l'espai exterior, l'amplaria del qual, excepte el cas dels
habitatges unifamiliars, no sera inferior a cent trenta (130) centimetres, amb una altura que sera major o igual a
dos-cents onze (211) centimetres.

2. Haura de distingir-se clarament de qualsevol altre buit practicable de la mateixa planta.
6.4.6. Circulacié interior.

S'entén per espais de circulaci6 interior dels edificis els que permeten la comunicacid per a us del public en
general entre els diferents locals o habitatges d'un edifici d'us col-lectiu, entre ells i els accessos amb l'exterior,
les cambres d'instal-lacions, garatges o altres peces que integrin la construccié. Son elements de circulacio: els
portals, replans, escales, rampes, ascensors, distribuidors, passadissos i corredors. Sense perjudici que per 1'as
de l'edifici s'imposin altres condicions, compliran les segiients:

a) Els portals tindran una amplaria minima de dos (2) metres fins a l'arrencada de l'escala principal i els
aparells elevadors. El buit d'entrada al portal no tindra menys de cent trenta (130) centimetres de llum.

b) Els distribuidors d'accés a habitatges o locals, tindran ample superior a cent vint (120) centimetres quan
serveixin a un nombre de locals igual o inferior a quatre (4). Si es dona servei a més unitats, la dimensio sera
superior a cent quaranta (140) centimetres.

¢) La forma i superficie dels espais comuns permetra el transport d'una persona en llitera, des de qualsevol
local fins a la via publica.

6.4.7. Escales.

1. L'amplaria 1til de les escales d'utilitzacio pel public en general, no podra ser inferior a cent (100) centimetres
ni podran tenir replans partits, desenvolupaments helicoidals, esglaons compensats ni altres solucions que
ofereixin perill a 'usuari. Les escales interiors d'un

habitatge o local, d'us estrictament privat, tindran una amplaria minima de seixanta (60) centimetres, i podran
construir-se com a millor convingui a l'usuari. Tot aix0 sense perjudici de majors limitacions contingudes en la
normativa de 1Gs a qué es destini l'edifici o local.

2. El repla en escales tindra un ample igual o superior al del tir. L'amplaria de les escales sera uniforme en tot
el seu recorregut. Cada tram d'escales entre replans no podra tenir més de setze (16) esglaons. La dimensio de
l'esglad sera tal que la relacid entre la contrapetja i la petjada, no dificulti 1'ascensi6. L'altura de contrapetja
sera igual o inferior a divuit (18) centimetres, i l'amplaria de petjada major o igual a vint-i-vuit (28)
centimetres. L'altura lliure de les escales sera en tot cas superior a dos-cents vint (220) centimetres.

3. Si les portes d'ascensors o d'accés a locals obren cap al repla, les seves fulles no podran entorpir la circulacié
de I'escala, per la qual cosa I'ample minim del repla sera de cent cinquanta (150) centimetres. Si existint buits,
aquests obrissin cap a l'interior dels locals, o mitjangant portes lliscants, I'amplaria del repla no sera inferior a
cent vint-i-cinc (125) centimetres. L'obertura de portes a espais de circulacio interior es fara sempre en el sentit
de fuita.
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4. No s'admeten escales d'is public sense llum natural i ventilacié excepte els trams situats en planta sota
rasant, i els de planta baixa i primera quan aquestes es trobin dedicades a usos terciaris, en aquest cas
comptaran amb xemeneia de ventilaci6 i un altre mitja semblant, i

les interiors als locals. Quan la il-luminaci6 de 1'escala sigui directa a fagana o pati, comptaran almenys amb un
buit per planta, amb superficie d'il-luminacié superior a un (1) metre quadrat, i superficie de ventilacio,
d'almenys, cinquanta (50) centimetres quadrats. En edifici de fins a tres plantes s'admetra la il-luminaci6 zenital
de la caixa d'escales, sempre que es resolgui la ventilacié mitjangant un mitja mecanic o xemeneia adequada.
En aquest cas, la superficie en planta d'il-luminacié de la lluerna sera superior a les dues terceres parts (2:3) de
la superficie til de caixa d'escales, i s'empraran en la seva construccié materials translicids.

En escales amb il-luminacio zenital la dimensié de I'ull d'escala, que en aquest cas sera obligatori, tindra com a
minim 0,80 metres.

5. Podran construir-se escales sense tancaments de fabrica quan la solucié d’accés als locals als que serveixin
compti amb vestibuls tallavents que garanteixin la inexisténcia de perdues térmiques.

6.4.8. Rampes.

Quan les diferéncies de nivell en els accessos de les persones anessin salvades mitjancant rampes, aquestes
tindran 'amplaria de l'element de pas a qué corresponguin, amb un pendent no superior al deu per cent (10%).
Quan es tracta de rampes auxiliars de les escales, la seva

amplaria podra reduir-se fins als cinquanta (50) centimetres.

6.4.9. Supressio de barreres arquitectoniques.
En tots els edificis dis public sera aplicable el Decret sobre supressio de barreres arquitectoniques.
6.4.10. Prevenci6 d'incendis.

1. Les construccions hauran de complir les mesures que amb vista a la proteccid contra incendis, estableixen la
Norma basica de I'edificacio NBE CPI-82, i quantes estiguessin vigents en aquesta matéria, de qualsevol altre
rang o ambit de 1'Estat.

2. Seran de compliment obligat les disposicions municipals que I'Ajuntament tingués aprovades per
incrementar la seguretat preventiva dels edificis i per facilitar I'evacuacié de persones i 1'extinci6 de l'incendi si
arribés a produir-se.

3. Tot local destinat a usos no residencials haura de comptar amb sortides d'urgéncia i accés especials per al
salvament de persones que, en cada cas i d'acord amb la naturalesa i caracteristiques de l'activitat, determinin
els serveis técnics municipals, en prevencio dels sinistres originats pel foc.

4. Quan una instal-lacié no pugui aconseguir, segons el parer de I'Ajuntament, unes condicions correctes de
seguretat per a si mateixa, 1 per al seu entorn, oferint riscos no esmenables per a persones i béns, podra ser
declarada fora d'ordenacio, forgant-se l'eradicacio de I'us

i el tancament de la instal-lacio.

6.4.11. Condicions especials per a locals amb estada d'automobils.

En els destinats a la guarda, diposit i reparacié de vehicles automobils, es prendran les segiients mesures de
precaucio:

A) Constructives:

a) Tots els elements que constitueixin l'estructura de 1'edificacié hauran de ser resistents al foc durant tres hores
o estar degudament protegits amb material aillant tenint en compte l'accio derivada de la temperatura que pugui
aconseguir aquesta estructura a través de la seva proteccid, havent d'especificar-se en els projectes
corresponents la naturalesa, espessors i caracteristiques dels materials protectors.

b) El recinte haura d'estar aillat de la resta de 1'edificaci6 o finques adjacents per murs i forjats resistents al foc,
sense buits directes de comunicacié amb patis o locals destinats a altres usos.
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¢) Podra comunicar-se el local amb I'escala, ascensor, cambres de calderes, sales de maquina, cambres trasteres
i altres serveis autoritzats de l'immoble quan aquests tinguin un altre accés i disposin d'un vestibul adequat
d'aillament amb portes blindades de tancament automatic, resistents a la temperatura durant noranta (90)
minuts i estanques al fum. Si estiguessin situats sota sales d'espectacles, estaran totalment aillats, no permetent
cap comunicaci6 interior amb la resta de l'immoble, i qualsevol buit d'aquest haura d'estar a una distancia
almenys de quatre (4) metres d'un altre de 1'edifici o de les fites amb les finques adjacents.

B) De ventilacio:

a) La ventilacio natural o forcada estara projectada amb suficient amplitud per impedir 'acumulacio de vapors
0 gasos nocius, en proporcid superior a les xifres que assenyala el Reglament d'Activitats Molestes, sent
obligatori, quan existeixi ventilacié forgada, disposar d'un aparell detector de CO per cada cinc-cents (500)
metres quadrats, situant-ho en els punts més desfavorablement ventilats, que accionin automaticament aquestes
instal-lacions. Es fara per patis o xemeneies per a la seva ventilacid exclusiva, construits amb elements
resistents al foc, que sobrepassaran un (1) metre I'altura maxima, i si desemboquen en llocs d'iis o accés al
public, tindran una altura minima des de la superficie que es pot trepitjar de dos-cents cinquanta (250)
centimetres.

b) S'entendra per ventilacié natural aquella en qué existeix un (1) metre quadrat de seccid en els buits o
conductes de ventilacié per cada dos-cents (200) metres quadrats de superficie del local, i per ventilacio
forcada, a aquell conjunt d'elements que garanteixin un escombratge complement dels locals amb una capacitat
minima de sis (6) renovacions per hora i les boques de la qual d'aspiraci6 estiguin disposades de manera que
existeixin si més no dues (2) boques en projeccid vertical sobre el sol per cadascun dels quadrats de quinze
(15) metres de costat en que idealment pugui ser dividit el local. El comandament dels extractors se situara en
local de facil accés.

C) En els mitjans d'il-luminacio:

a) La il'luminaci6 artificial dels locals es realitzara només mitjangant llums eléctrics, i les instal-lacions
d'energia i enllumenat respondran a les disposicions vigents sobre la matéria. L'Ajuntament podra exigir la
instal-laci6 d'enllumenat supletori d'emergéncia en locals de

més de dos mil (2000) metres quadrats, amb un nivell minim de cinc (5) lux. En els de més de sis mil (6000)
metres quadrats, a més existira una senyalitzacio lluminosa en el sol.

b) Quan hagi d'utilitzar-se un altre tipus d'il-luminacié es requerira una autoritzacio especial de I'Ajuntament.

D) Dotacions de prevencio:

a) S'instal-laran aparells d'extincié d'incendis de cinc (5) quilograms de neu carbonica o preferentment pols
seca de manera que corresponguin quatre (4), com a minim, per cada cinc-cents (500) metres quadrats de
superficie de local o fraccio. Estan exempts d'aquesta

obligaci6 els de dimensions inferiors a cinquanta (50) metres quadrats. En els locals de més de dos mil (2000)
metres quadrats es comptara amb un carro extintor de pols de cinquanta (50) quilograms de capacitat.

b) Si l'esmentada superficie de cinc-cents (500) metres quadrats estigués desenvolupada en diverses plantes,
s'exigira almenys dos (2) extintors en cadascuna d'elles. Els extintors manuals se situaran sobre els suports i
murs, en llocs de facil accés i proveits de dispositius de subjeccid segurs i de rapid maneig, havent de figurar
una xapa d'instruccions per al seu us. Igual senyalitzaci6 s'emprara per als carros extintors.

¢) Els locals de més de dos mil (2000) metres quadrats disposaran, en les proximitats de cada accés per la via
publica, d'un hidrant del model reglamentari utilitzat pel Servei contra Incendis.

6.4.12. Prevencié contra el llamp.

Quan per la localitzacié d'una edificacio, o per la inexisténcia d'instal-lacions de proteccio en el seu entorn,
existeixin riscos d'accidents per llamps, s'exigira la instal-laci6 de parallamps. La instal-lacio de parallamps
quedara definida per la resisténcia eléctrica que ofereixi, considerant el volum edificat que ha de protegir-se i
la perillositat del lloc respecte al llamp.

6.4.13. Prevencio de les caigudes:
1. Els buits horitzontals als edificis oberts directament a l'exterior a una altura sobre el sol superior a cinquanta

(50) centimetres i els ressalts del paviment estaran protegits per un ampit de noranta-cinc (95) centimetres o
una barana de cent (100) centimetres; per a altura sobre el sol superior a vint (20) metres les dimensions
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d'ampits i baranes seran, respectivament, de cent cinc (105) i cent deu (110) centimetres. Amb igual sistema de
proteccio i sota les mateixes condicions es protegiran els perimetres exteriors de les terrasses accessibles a les
persones.

2. Per sota de l'altura de la proteccio no hi haura en contacte directe amb l'exterior cap buit amb dimensio
superior a dotze (12) centimetres, ranures a nivell del sol de dimensié6 major que cinc (5) centimetres, ni
elements constructius o decoratius que permetin escalar I'ampit o la barana.

3. L'altura de les baranes de les escales no sera inferior a noranta (90) centimetres, estaran constituides per
elements verticals, i la distancia lliure entre ells no sera superior de dotze (12) centimetres.

SECCIO 5a. - CONDICIONS GENERALS DELS USOS
SUBSECCIO 1a. - DETERMINACIONS GENERALS
6.5.1. Definicio.

Les condicions generals dels usos son les condicions a les quals han de subjectar-se les diferents activitats per
poder ser desenvolupades en els llocs que per a aixo tingui disposat el Pla General o el planejament que ho
desenvolupi.

6.5.2. Aplicacid.

1. Les condicions generals dels usos edificables seran aplicable en la forma i circumstancies que per a
cadascun d'ells s'estableix.

2. A més de les condicions generals que s'assenyalin per a cada s hauran de complir, si escau, les generals de
l'edificacio i del seu entorn i quantes es derivin de la regulacid que correspon a la zona en qué es trobi.

3. No seran aplicable als usos existents tret que s'hi facin obres que afectessin els elements o parametres que
particularment es regulen en aquest titol. Seran, no obstant aixo, d'aplicacio en les obres als edificis, en les
quals, segons el parer dels serveis técnics municipals, el seu compliment no representi desviacié important en
el seu objecte.

4. En tot cas hauran de satisfer la normativa supramunicipal que els fos aplicable. Referent a aixo, 'aplicacio o
no de les normes especifiques sobre usos i condicions dels habitatges, vindra donada pel tipus d'obra de queé es
tracti segons la classificacio de 'art. 4t del Decret 111/86 de la Comunitat Autonoma.

6.5.3. Destinacio dels usos.

1. Els espais edificables podran ser destinats als segiients usos:
a) Residéncia.

b) Industrial.

¢) Serveis terciaris.

d) Equipaments.

2. Els espais no edificables podran ser utilitzats per als segiients usos:
a) Dotaci6 per al transport i les comunicacions.

b) Dotaci6 de parcs i jardins publics.

c¢) Dotaci6 de serveis infraestructurals.

6.5.4. Ventilacio i il'luminacié.
Tret que les condicions técniques de l'activitat ho exigeixin, no es disposara cap lloc d'estada o de treball a més
de deu (10) metres de distancia dels buits de ventilaci6 i il-luminacié natural que, quan aixi s'estimi convenient,

seran ajudades per mitjans artificials.

6.5.5. Locals en soterrani.
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1. Cap activitat, que no sigui complementaria per a la dotaci6 al servei de l'edifici, podra establir-se en planta
inferior a la baixa tret que estigui vinculada a un local situat en aquesta planta al qual haura d'estar unit,
almenys, per una zona de contacte de superficie minima de deu (10) metres quadrats.

2. A lefecte de l'aplicacio de l'apartat anterior, s'entendra per zona de contacte la superficie comuna de la
projeccio horitzontal de cada dues plantes separades per un sol forjat de pis.

6.5.6. Diferents usos en un mateix edifici.

1. Quan I'as principal estigui acompanyat d'uns altres, cadascun d'ells complira les especificacions derivades
del seu us que li fossin aplicables.

2. Per a la definici6 de les condicions d'edificacio que corresponguessin a 'edifici que les albergui, es tindra en
compte 1'is que tingués major superficie util.

6.5.7. Activitats permissibles.

Solament podran instal-lar-se en els sol urbans les activitats que per la seva propia naturalesa o per aplicacié de
les mesures correctores adequades, resultessin innocues segons el que es disposa en el Reglament d'activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses, i compleixin les

normes de I'Ordenanca general de seguretat i higiene del treball, havent de satisfer, en tot cas, les condicions
que s'estableixen en aquestes normes urbanistiques.

SUBSECCIO 2a. - US RESIDENCIAL
6.5.8. Definicid i classes.
1. Es s residencial el que serveix per proporcionar allotjament permanent a les persones.

2. A Tefecte del seu detall en 1'espai i l'establiment de condicions particulars, es distingeixen les segiients
classes:

A) Habitatge: quan la residéncia es destina a l'allotjament de persones que configuren un nucli amb els
comportaments habituals de les families.
Segons la seva organitzaci6 en la parcel-la es distingeixen dues categories:

a) Habitatge d'edificacid unifamiliar: quan a la unitat parcel-laria s'edifica un sol habitatge.

b) Habitatge en edificacid col-lectiva: Quan a cada unitat parcel-laria s'edifiquen més d'un habitatge
agrupats amb accés comu en condicions tals que els fos, o pogués ser, d'aplicaci6 la Llei de propietat
horitzontal.

Segons el régim juridic a queé estigui sotmesa en funcié dels beneficis atorgats per I'Estat, es distingeixen, amb
independéncia de l'anterior classificacio, altres dues categories:

- Habitatge amb Proteccio Oficial: quan compta amb la qualificacié corresponent, i estigui subjecte a
condicionaments juridics, técnics i economics derivats d'aquella.

- Habitatge lliure: quan no estigui sotmeés a régim especific derivat de la proteccio per 1'Estat.

B) Residéncia comunitaria quan la residéncia estigui destinada a l'allotjament estable de persones que no
configuren nucli que pogués ser considerat com a familia, incloses les cases d'hostes.

6.5.9. Aplicacié.
1. Les condicions que s'assenyalen per a I'us residencial son aplicables quan resultin de dur a terme obres de

reestructuracio als edificis o construccions de nova edificacio. Seran, aixi mateix, d'aplicacio en la resta de les
obres als edificis quan no representi desviacio important dels seus objectius.
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2. Els habitatges amb proteccio oficial estaran subjectes, pel que fa a condicions de programa i projecte, a les
disposicions que des de I'Estat les regulin, que seran, en tot cas, d'aplicacio per tot allo que no hagués quedat
previst en aquestes Normes per a qualsevol altra classe d'edificacio residencial.

3. L'aplicacidé o no de les normes especifiques sobre usos i condicions dels habitatges vindra donada pel tipus
d'obra de qué tracti segons la classificacio de l'art. 4 del Decret 111/86 de la Comunitat Autonoma.

6.5.10. Habitatge Exterior.

1. Tots els habitatges de nova edificacio hauran de ser exteriors, per a aixo totes les peces habitables tindran
buits que obrin directament o través de porxo cobert a espai obert o a patis que compleixin les condicions que
s'estableixen en aquestes normes i, almenys, un dels buits recaura sobre carrer, espai lliure public, espai lliure
privat en contacte amb la via publica o pati obert a la via publica, les dimensions de la qual compleixin
l'establert a l'art. 6.2.16.

2. Cap habitatge col-lectiu de nova edificaci6 tindra cap pega habitable amb el pis en nivell inferior al del
terreny en contacte amb ella.

A aquests efectes, els desmunts necessaris compliran les mateixes condicions de separacidé de la construcciod
que s'imposen als patis.

6.5.11. Programa de 1'habitatge.

1. S'entén com a habitatge minim el que esta compost per un vestibul, una cuina, una estan¢a-menjador, un
lavabo i un dormitori principal o dos dormitoris senzills. Haura de complir el que disposa el Decret 111/86 de
la Comunitat Autonoma.

2. També podran disposar-se apartaments composts per una estanga-menjador-cuina que també podra ser
dormitori i un lavabo complet. La seva superficie 1til no sera inferior als vint-i-cinc (25) metres quadrats, dins
dels quals no s'inclouran terrasses, balconades, miradors ni estenedors.

3. Les diferents peces que componguin I'habitatge compliran les segiients condicions:

a) Estanga: tindra una superficie titil no menor que dotze (12) metres quadrats, la seva forma sera tal que pugui
inscriure's un cercle de diametre no menor que dos-cents vuitanta (280) centimetres.

b) Estanga-menjador: tindra una superficie util no menor que catorze (14) metres quadrats, complint aixi
mateix la condici6 anterior.

c¢) Estanca-menjador-cuina: tindra una superficie util no menor que vint (20) metres quadrats complint la resta
de les condicions anteriors, amb possibilitat de disposar la cuina en armari.

d) Cuina: tindra una superficie no menor que sis (6) metres quadrats.

i) Cuina-menjador: tindra una superficie minima de vuit (8) metres quadrats.

f) Dormitori principal: tindra una superficie d'almenys deu (10) metres quadrats, amb un dels seus costats de
longitud lliure no menor que dos-cents quaranta (240) centimetres.

g) Dormitori doble: quan hi hagi algun dormitori doble, a més del principal, tindra una superficie de, almenys,
vuit (8) metres quadrats, amb un dels seus costats de longitud Iliure no menor que dos-cents (200) centimetres.
h) Dormitori senzill: tindra, com a minim, una superficie de sis (6) metres quadrats amb un dels seus costats de
longitud lliure no menor que dos-cents (200) centimetres.

i) Lavabo: tindra una superficie no menor que tres (3) metres quadrats. Disposara, almenys, d'un lavabo, una
dutxa o banyera i un vater. L'accés al lavabo no podra realitzar-se des de l'estanca o la cuina.

j) Passadissos: tindran una amplaria minima de vuitanta-cinc (85) centimetres. Podran existir estrangulacions
de fins a setanta (70) centimetres, sempre que la seva longitud no superi els trenta (30) centimetres i en cap cas
enfrontats a una porta.

k) Estenedor: excepte si existis estenedor comt, o l'estesa de la roba pogués fer-se al pati de parcella, tot
habitatge de més d'un dormitori estara dotada d'una superficie coberta i oberta a I'exterior de, almenys, dos (2)
metres quadrats de superficie destinats a estendre roba, que no sera visible des de l'espai public per la qual
cosa, si dona enfront d'aquest, estara dotada d'un sistema de proteccié visual que dificulti la visié de la roba
estesa.

1) Vestibul: tindra una superficie no menor que cent quaranta (140) decimetres quadrats i un costat lliure minim
de cent deu (110) centimetres.
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m) Trasters: es permetra la destinacid a traster d'espais situats sota coberta, o en soterranis i semisoterranis,
amb les segiients limitacions:

- No dedicar-se a habitatge, ni tenir cadascun dels locals que es prevegin una dimensié tal que permeti
situar-hi un llit. La superficie maxima per traster sera de tres metres quadrats.

- El seu nombre sera igual o superior com a maxim en dos al nombre d'habitatges a qué serveixin.

- El seu s estara assignat a un habitatge especific o a la comunitat o al porter de la finca.

- Els trasters situats sota coberta no podran obrir buits a l'exterior.

6.5.12. Altura dels sostres.

La distancia lliure minima mesurada verticalment entre el sol i el sostre sera de dos-cents cinquanta (250)
centimetres, almenys en el setanta-cinc per cent (75%) de la seva superficie util, 1 es podra reduir fins a dos-
cents vint (220) centimetres en la resta.

6.5.13. Dimensions dels buits de pas.

1. Tot habitatge disposara una porta d'accés de dimensions minimes de dos-cents un (201) centimetres d'altura i
vuit-cents vint-i-cinc (825) mil-limetres d'amplaria.

2. Les dimensions minimes de les fulles de les portes d'accés a les peces de 'habitatge seran de cent noranta-
dos (192) centimetres d'altura i de sis-cents vint-i-cinc (625) mil-limetres d'amplaria per als lavabos i set-cents
vint-i-cinc (725) mil-limetres per a la resta de les peces.

6.5.14. Accessos comuns als habitatges.

1. En edificis d'habitatges col-lectius es podra accedir a cadascun dels habitatges des de I'espai public exterior a
través d'espais comuns.

2. En tot el recorregut de 1'accés a cada habitatge a l'interior de la parcel-la, el pas estara dimensionat en funcio
de la poblacio a que serveixi, i el seu ample minim sera cent (100) centimetres.

3. Els desnivells se salvaran mitjangant rampes del sis per cent (6%) de pendent maxim o mitjangant escales
que tindran un ample de, almenys, cent (100) centimetres quan per elles s'accedeixi a un maxim de deu (10)
habitatges; quan s'accedeixi a més de deu i fins a un

maxim de trenta el seu ample sera d'almenys cent deu (110) centimetres; i quan s'accedeixi a més de trenta
habitatges es disposaran dues escales amb amplaria minima de cent (100) centimetres, o una sola d’amplada
cent-trenta (130) centimetres.

4. Als edificis d'habitatges en els quals fos obligat disposar d'ascensors, se n'instal-lara almenys un per cada
trenta habitatges o fraccid superior a quinze.

5. En promocions de proteccido oficial de més de trenta habitatges es respectara la proporcid6 minima
d'habitatges per a minusvalids fixats en el Reial decret 355/1980 de 25 de gener.

6.5.15. Dotacié d'aparcament.

Es disposara una plaga d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats, i , en tot cas, per cada unitat
d'habitatge.

6.5.16. Residéncia comunitaria. Condicions d'aplicacio.
Les condicions d'aplicaci6 als edificis o locals destinats a residéncia comunitaria son les mateixes que per als
habitatges familiars quan la seva superficie total no depassi els cinc-cents (500) metres quadrats, en aquest cas,

els seran aplicable complementariament, les corresponents als edificis o locals destinats a I'allotjament.

SUBSECCIO 3a. - US INDUSTRIAL
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6.5.17. Definicio i classes.

1. Es us industrial el que té per finalitat dur a terme les operacions d'elaboracié, transformacio, reparacio,
magatzematge i distribucié de productes segons les precisions que s'expressen a continuacio:

a) Produccié industrial, que comprén aquelles activitats 1'objecte principal de les quals és l'obtencid o
transformacid de productes per processos industrials, i inclou funcions técniques, economiques i espacialment
lligades a la funcid principal, tals com la reparaci6, guarda o

diposit de mitjans de produccid i matéries primeres, aixi com el magatzematge de productes acabats per al seu
subministrament a majoristes, instal-ladors, fabricadors, etc., pero sense venda directa.

b) Magatzematge i comer¢ majorista, que compreén aquelles activitats independents 1'objecte principal de les
quals és el diposit, guarda o magatzematge de béns i productes, aixi com altres funcions de magatzematge i
distribuci6 de mercaderies propies del comer¢ majorista.

Aixi mateix, s'inclouen aqui altres funcions de diposit, guarda o magatzematge lligades a activitats principals
d'industria, comer¢ minorista, transport i altres serveis de 1'ds terciari, que requereixen espai adequat separat de
les funcions basiques de produccid, oficina o despatx al public.

¢) Reparaci6 i tractament de productes de consum doméstic, que comprenen aquelles activitats la funcio
principal de les quals és reparar o tractar objectes de consum domestic a fi de restaurar-los o modificar-los,
pero sense que perdin la seva naturalesa inicial. Aquests serveis poden portar inclosa la seva venda directa al
public o fer-se mitjangant intermediaris. Corresponen a aquest apartat les activitats integres incloses en
l'epigraf seixanta-set (67) de la CNAE i les funcions a qué es refereix la definicidé en activitats incloses a
l'epigraf nou-cents setanta-u (971) i les que compleixen funcions similars.

d) Produccio artesanal i oficis artistics que comprén activitats la funcié principal de les quals €s 1'obtencio o
transformacio de productes, generalment individualitzables, per procediments no seriats o en petites séries, que
poden ser venuts directament al public o a través d'intermediaris. Correspon a aquest apartat funcions o
activitats adequades a la definici6 inclosa en els epigrafs nou-cents seixanta-sis (966) i nou-cents setanta-u
(971) i les que aixi mateix ho siguin per ra6 de la seva escala de producci6 i forma de treball incloses en els
epigrafs tres (3) i quatre (4) de la CNAE i les que complissin funcions similars.

2. A l'efecte del seu detall a I'espai i l'establiment de condicions particulars es distingeixen les seglients classes:

A. Industria en general: quan l'activitat es desenvolupa en establiments especialment preparats per a tal fi, bé
ocupant tot I'edifici o determinats locals dins d'ell.

B. Tallers domestics: quan l'activitat es desenvolupa pel titular en el seu propi habitatge utilitzant alguna de les
seves peces.

3. En suposits de classificacié dubtosa d'un establiment industrial, 'Ajuntament s'atindra subsidiariament a la
Classificacio Nacional d'Activitats Economiques. (CNAE).

6.5.18. Aplicacio.

Les condicions que s'assenyalen per a 1'is industrial son aplicable als edificis o construccions de nova
edificacio o en edificis sotmesos a reestructuracio. Seran aixi mateix d'aplicacid en la resta de les obres als
edificis quan no representin desviacié important dels seus objectius.

6.5.19. Dimensions dels locals.

1. A Tlefecte d'aplicacid6 de les determinacions que facin referéncia a la superficie de produccié o
magatzematge, aquesta dimensio s'entendra com la suma de la superficie util de tots els locals destinats a
l'activitat productiva o de magatzem, aixi com aquells vinculats de forma directa a aquestes activitats; quedaran
excloses expressament les superficies destinades a oficines, exposicio de productes, venda i aparcament dels
vehicles que no estiguin destinats al transport dels productes.

2. Els locals de produccié o magatzematge en qué es disposin llocs de treball tindran, almenys, un volum de
dotze (12) metres cubics per treballador.

6.5.20. Serveis de lavabos.
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Tindran lavabos independents per als dos sexes, que comptaran amb un vater, un lavabo i una dutxa per a vint
treballadors o fraccid superior a deu i per cada mil (1000) metres quadrats de superficie de produccid o
magatzematge o fracci6 superior a cinc-cents (500) metres quadrats.

6.5.21. Circulacio interior.

1. Les escales tindran una amplaria no menor que cent (100) centimetres quan donin accés a un local amb
capacitat fins a cinquanta llocs de treball; de cent deu (110) centimetres quan la seva capacitat sigui fins a cent
cinquanta llocs de treball; i de cent trenta (130) centimetres quan la seva capacitat sigui de més de cent
cinquanta llocs de treball.

2. Cap pas horitzontal o en rampa tindra una amplaria menor de cent (100) centimetres.
6.5.22. Dotacié d'aparcament.

Es disposara una plaga d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats de superficie, a excepcio dels tallers
de reparaci6 d'automobils que disposaran d'una plaga d'aparcament per cada vint-i-cinc (25) metres quadrats de
superficie util de taller.

6.5.23. Ordenacié de la carrega i descarrega.

1. Quan la superficie de produccidé o magatzematge superi els cinc-cents (500) metres quadrats, la instal-lacio
disposara d'una zona exclusiva per a la carrega i descarrega dels productes a l'interior de la parcel‘la, dins o
fora de l'edifici, de grandaria suficient per estacionar un camid, amb unes bandes perimetrals d'un (1) metre.

2. Per a superficies superiors a mil (1000) metres quadrats haura de duplicar-se aquest espai i afegir-se una
unitat més per cada mil (1000) metres quadrats més de superficie de produccioé o magatzematge.

6.5.24. Condicions dels tallers doméstics.

Seran aplicable als tallers doméstics, les condicions de I'habitatge al fet que estiguin annexos.
SUBSECCIO 4a. - US DE SERVEI TERCIARI

6.5.25. Definicié i classes

1. Es uis de servei terciari el que té per finalitat la prestacid de serveis al ptblic, les empreses i organismes, tals
com els serveis d'allotjament temporal, comer¢ al detall en les seves diferents formes, informacio
administraci6, gestid, activitats d'intermediacié financera o unes altres, assegurances, etc.

2. A l'efecte del seu detall a I'espai i I'establiment de condicions particulars es distingeixen les segiients classes:
A) Allotjament: quan el servei terciari es destina a proporcionar allotjament temporal a les persones.

B) Comerg¢: quan el servei terciari es destina a subministrar mercaderies al pblic mitjangant vendes al detall,
vendes de menjars i begudes per a consum en el local, o a prestar serveis als particulars.

A Tlefecte del seu detall a l'espai i l'establiment de condicions particulars, es distingeixen les segiients
categories:

a) Local comercial: quan 1'activitat comercial té lloc en un establiment independent, de dimensié no
superior a cinc-cents (500) metres quadrats de superficie de venda en comerg¢ alimentari i mil (1000) metres
quadrats en els no alimentaris.

b) Agrupacié comercial: quan en un mateix espai s'integren diverses firmes comercials amb accés i
instal-lacions comunes, en forma de galeries, centres i complexos comercials.

¢) Grans superficies comercials: quan l'activitat comercial té lloc en establiments que operen sota una
sola firma comercial i aconsegueixen dimensions superiors als cinc-cents (500) metres quadrats de superficie
de venda en el comerg alimentari i mil (1000) metres

quadrats en els no alimentaris.
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C) Oficines: quan el servei correspon a les activitats terciaries que es dirigeixen com a funcid principal a
prestar serveis administratius, técnics, financers d'informacid o uns altres, realitzats basicament a partir del
maneig i transmissié d'informacio, bé a les empreses o als particulars, siguin aquests de caracter public o
privat. S'inclouen en aquesta categoria activitats pures d'oficina, aixi com funcions d'aquesta naturalesa
associades a altres activitats principals no d'oficina (industria, construccid o serveis) que consumeixen un espai
propi i independent. Aixi mateix s'inclouen oficines de caracter public, com les de 1'Administracio central,
regional o local i els seus organismes autonoms, serveis d'informacid i comunicacions, agencies de noticies o
d'informacié turistica, seus de participacio politica o sindical, organitzacions associatives, professionals,
religioses 0 amb altres finalitats no lucratives, despatxos professionals, i altres que presentin caracteristiques
adequades a la definici6 anterior.
Segons el prestatari del servei, es distingiran:

a) Serveis de I'Administracio: que son aquells en les quals el servei és prestat per I'Administracio de
I'Estat en tots els seus nivells.

b) Oficines privades, quan €s una entitat privada qui presta el servei.

c¢) Despatxos professionals domeéstics: quan el servei és prestat pel titular en el seu propi habitatge
utilitzant alguna de les seves peces.

d) Sales de reunio: quan el servei esta destinat a activitats lligades a la vida de relacio, acompanyades,
en ocasions, d'espectacles, tals com a cafés-concert, discoteques, sala de festes i ball, clubs nocturns, casinos,
sales de jocs recreatius, bingos i altres locals en qué es practiquin jocs d'atzar.

3. En suposits de classificacid dubtosa d'un establiment de servei terciari, l'Ajuntament s'atindra
subsidiariament a la Classificacio Nacional d'Activitats Economiques.

6.5.26. Aplicacio.

Les condicions que s'assenyalen per als serveis terciaris son aplicable als locals que resultessin de dur a terme
obres de reestructuracio o de nova edificacié. Seran aixi mateix d'aplicacio en la resta de les obres als edificis
quan no representi desviacio important dels seus objectius.

6.5.27. Condicions d'allotjament.
A) Dimensions:

1. Cap dormitori tindra dimensions menors que les establertes pels dels habitatges familiars i disposaran tots
ells d'un armari rober de longitud superior a cent cinquanta (150) centimetres.

2. Si per les caracteristiques de l'establiment les habitacions disposessin de cuina, es compliran les condicions
del programa d'habitatges assenyalats a l'article 6.5.11. per als habitatges familiars, al seu apartat segon.

3. Els accessos interiors compliran els requisits que s'assenyalen per als habitatges familiars.

B) Ascensors:

Quan el desnivell a salvar dins de I'establiment sigui superior a vuit (8) metres es disposara un aparell elevador
almenys per cada trenta (30) habitacions o fraccié superior a quinze (15) o per cada cinc-cents (500) metres
quadrats o fraccio superior a dos-cents cinquanta (250) per sobre d'aquesta altura.

C) Lavabos:

Tots els locals d'utilitzacio pel public en general disposaran d'un vater i un lavabo independent per a cada sexe,
per cada cent (100) metres quadrats de superficie util. Per cada dos-cents (200) metres quadrats addicionals o
fraccid superior a cent (100) metres quadrats, s'augmentara un vater per a cada sexe i per cada cinc-cents (500)
metres quadrats addicionals o fraccid superior a dos-cents cinquanta (250) metres quadrats, un lavabo.

D) Aparcament:
Es disposara una plaga d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats de local destinat a allotjament o per

cada cinc habitacions si resultés nombre major.

6.5.28. Condicions del comerg¢
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A) Dimensions:

1. A l'efecte de l'aplicacid de les determinacions que facin referéncia a la superficie de venda, aquesta dimensio
s'entendra com la suma de la superficie 1til de tots els locals en els quals es produeix l'intercanvi comercial o
en els quals el public accedeix als productes, tals com mostradors, vitrines i gondoles d'exposicio,
emprovadors, caixes, etc., els espais de permanéncia i pas dels treballadors i del public, inclosos bars i
restaurants si existissin a l'interior de l'establiment o agrupacié de locals; s'exclouen expressament les
superficies destinades a oficines, magatzematge no visitable pel public, zones de carrega i descarrega i els
aparcaments de vehicles i altres dependéncies d'accés restringit.

2. En cap cas la superficie de venda sera menor de sis (6) metres quadrats i no podra servir de pas ni tenir
comunicaci6 directa amb cap habitatge, tret que es tractés d'una edificacié unifamiliar.

B) Circulacio interior.

1. En els locals comercials de la categoria a) definida en l'article 6.5.25. apartat 2., tots els recorreguts
accessibles al public tindran una amplaria minima d'un (1) metre; els desnivells se salvaran amb una amplaria
igual que la resta dels recorreguts, mitjangant rampes o escales.

2. En els locals de categories b) i c), els recorreguts tindran una amplaria minima de cent quaranta (140)
centimetres; els desnivells se salvaran mitjan¢ant rampes o escales amb una amplaria igual que la resta dels
recorreguts.

C) Escales:
El nombre d'escales entre cada dos pisos sera d'una per cada cinc-cents (500) metres quadrats de superficie de
venda en el pis immediatament superior, o fraccié major que dos-cents cinquanta (250) metres quadrats, amb
una amplaria de, almenys, cent trenta (130) centimetres, que es localitzaran en els llocs que provoquin menors
recorreguts.

D) Ascensors:

Quan el desnivell a salvar dins de I'establiment sigui superior a vuit metres es disposara un elevador per cada
cinc-cents (500) metres quadrats per sobre d'aquesta altura que podran ser substituits per escales mecaniques
sempre que hi hagi almenys un aparell elevador.

E) Altura lliure de pisos:

La distancia minima de sol a sostre sera, en edificis d'us exclusiu, de tres-cents (300) centimetres com a minim
en totes les plantes. Als edificis amb altres usos, les que assenyalessin les normes d'aplicacid a la zona en qué
es trobin, sent sempre de dos-cents setanta (270) centimetres com a minim en els locals de soterrani
corresponents al suposit contemplat a 1'article 6.5.5.

F) Lavabos:

1. Els locals destinats al comerg disposaran dels segiients serveis sanitaris: fins a cent (100) metres quadrats, un
vater i un lavabo; per cada dos-cents (200) metres quadrats addicionals o fraccié superior a cent (100)
s'augmentara un vater i un lavabo, separant-se, en aquest cas, per a cadascun dels sexes. Els locals que es
destinin a bars, cafeteries i restaurants disposaran d'un

minim de dues unitats de vater i lavabo, qualsevol que sigui la seva superficie, separats per a cada sexe.

2. En cap cas podran comunicar directament amb la resta dels locals, per a aixo haura d'instal-lar-se un vestibul
o espai d'aillament.

3. Els lavabos dels comergos de la categoria b) definida a l'article 6.5.25. apartat 2., podran agrupar-se,
mantenint el nombre i condicions amb referéncia a la superficie total, inclosos els espais comuns d'us public.

G) Aparcaments:

iz
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1. Es disposara una placa d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats de superficie comercial en les
categories a) i b) definides a l'article 6.5.25., apartat 2. excepte si la superficie destinada al comer¢ alimentari
supera els quatre-cents (400) metres quadrats, en aquest cas

es dotara d'una plaga per cada cinquanta (50) metres quadrats.

2. Per als comergos de la categoria ¢) es disposara una plaga d'aparcament per cada cinquanta (50) metres
quadrats de superficie comercial no alimentaria i una plaga per cada vint-i-cinc (25) metres quadrats de
superficie comercial alimentaria.

H) Ordenaci6 de la carrega i descarrega:

Quan la superficie de venda aconsegueixi els mil (1000) metres quadrats o els cinc-cents (500) en els comergos
alimentaris, es disposara, dins del local, d'una darsena amb una altura lliure minima de tres-cents quaranta
(340) centimetres que s'augmentara en una unitat per cada mil (1000) metres quadrats o fraccid superior a cinc-
cents (500); les darsenes tindran de dimensions minimes set (7) metres de longitud i quatre (4) de latitud,
disposades de tal forma que permetin les operacions de carrega i descarrega en cadascuna d'elles
simultaniament sense entorpir l'accés de vehicles.

I) Passatges comercials:
Les agrupacions comercials podran establir-se en planta baixa formant un passatge, que tindra accés per al
public per tots dos extrems amb una amplaria superior a quatre (4) metres.

J) Magatzematge de productes alimentaris:

Els locals en qué es trafiqui amb aliments disposaran d'un magatzem o rebotiga, per a la seva conservacio
degudament condicionats, amb una superficie d'almenys el deu per cent (10%) de la superficie de venda del
local destinat a aquestes mercaderies, amb una dimensié minima de tres (3) metres quadrats.

K) Grans superficies comercials:

1. No es permetra la implantacié de grans superficies d'alimentacio excepte a les zones i condicions de
grandaria que el Pla estableixi expressament.

2. En tot cas, la concessio de la llicéncia d'edificacié podra supeditar-se a la demostracio de l'acceptabilitat dels
impactes que aquests establiments puguin produir sobre el transit i l'estructura comercial existent tant en
I'entorn immediat com en altres punts de la ciutat que puguin ser previsiblement afectats.

6.5.29. Condicions de les oficines.

A) Dimensions:
A Tlefecte de l'aplicacidé de les determinacions que facin referéncia a la superficie 1til, aquesta dimensio
s'entendra com la suma de la superficie 1til de tots els locals en els quals es produeix I'activitat de 1'oficina.

B) Accessos interiors:

1. Tots els accessos interiors de les oficines als espais d'utilitzacio pel public, tindran una amplaria de, almenys,
cent trenta (130) centimetres.

2. La dimensiéo minima de l'amplaria de les fulles de les portes de pas per al public sera de vuit-cents vint-i-
cinc (825) mil-limetres.

C) Escales:

El nombre d'escales entre cada dos pisos sera d'una per cada cinc-cents (500) metres quadrats de superficie en
el pis immediatament superior, o fraccidé major que dos-cents cinquanta (250) metres quadrats, que es
localitzaran en els llocs que provoquin menors recorreguts.

D) Ascensors:
Quan el desnivell a salvar dins del local sigui superior a vuit (8) metres es disposara un aparell elevador per
cada cinc-cents (500) metres quadrats per sobre d'aquesta altura.
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E) Altura lliure de pisos:

La distancia minima de sOl a sostre sera, en edificis d'is exclusiu, de tres-cents (300) centimetres com a minim.
Als edificis amb altres usos, seran les que assenyalen les normes d'aplicacid a la zona en qué es trobin, sent
sempre de tres-cents (300) centimetres com a minim en els locals de soterrani corresponent al suposit
contemplat a l'article 6.5.5.

F) Lavabos:

1. Els locals d'oficina disposaran dels segiients serveis sanitaris: fins a cent (100) metres quadrats, un vater i un
lavabo, per cada dos-cents (200) metres quadrats més o fraccio superior a cent (100), s'augmentara un vater i
un lavabo, separant-se en aquest cas per a cadascun dels sexes.

2. En cap cas podran comunicar directament amb la resta del local, per a aix0 haura d'instal-lar-se un vestibul o
espai intermedi.

3. Als edificis on s'installin diverses firmes podran agrupar-se els lavabos, mantenint el nombre i condicions
amb referéncia a la superficie total, inclosos els espais comuns d'is public des dels quals tindran accés.

G) Aparcaments:
Es disposara com a minim una plaga d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats de superficie d'oficina,
quan aquesta no hagi de ser utilitzable pel public, en aquest cas, es disposara una plaga per cada cinquanta (50)
metres quadrats.

H) Condicions dels despatxos professionals domestics:
Seran aplicable als despatxos professionals doméstics les condicions de I'habitatge al fet que estiguin annexos.

6.5.30. Condicions de les sales de reunio.

A) Condicions d’aplicacié
Compliran les condicions de 1"is comercial i les establertes en el Reglament General de Policia d'Espectacles
Publics i Activitats Recreatives.

SUBSECCIO 5a.- US D'EQUIPAMENTS
6.5.31. Definicio i classes.

1. Es us d'equipaments el que serveix per proveir als ciutadans de les dotacions que facin possible la seva
educacio, el seu enriquiment cultural, la seva salut i, en fi, el seu benestar, i proporcionar els serveis propis de
la vida a la ciutat tant de caracter administratiu com de

proveiment o d'infraestructures.

2. A l'efecte del seu detall a l'espai, i si escau, de l'establiment de condicions particulars, es distingeixen les
segiients classes d'equipaments:

A) Dotacional: quan I'equipament es destina a proveir alguna de les segiients prestacions socials:

a) Educacio: que compren la formacid intel-lectual de les persones mitjangant I'ensenyament dins de
qualsevol nivell reglat, les guarderies, els ensenyaments no reglats (centres d'idiomes, académies, etc) i la
recerca.

b) Cultura: que comprén la conservacid i transmissidé del coneixement (biblioteques, museus, sales
d'exposicio, jardins botanics, recintes firals,...)

c¢) Salut i benestar social: comprenent el primer la prestacié d'assisténcia meédica i serveis quirirgics, en
régim ambulatori o amb hospitalitzacio, excloent els que es prestin en despatxos professionals; i corresponent
al segon a la prestacio d'assisténcia no especificament sanitaria, mitjangant serveis socials.

d) Esport i oci: comprén el primer les instal-lacions per a la practica de l'esport i el desenvolupament de
la cultura fisica i destinant-se el segon a l'esbarjo de les persones mitjancant activitats basicament culturals
(teatre, cinematograf, circ, parcs zoologics, parcs d'atraccions...).
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1) Religids: que compren la celebracio dels diferents cultes.

B) Serveis urbans: quan la dotacio6 es destina a la provisié d'algun dels segiients serveis:
a) mercats de proveiments i centres de comerg basic: mitjancant els quals es proveeixen productes
d'alimentacio i uns altres de caracter basic per al proveiment de la poblacio.
b) Serveis de 1'Administracié: mitjangant els quals es desenvolupen les tasques de la gestio dels
assumptes de 1'Estat en tots els seus nivells i s'atenen els de els ciutadans.
c) Altres serveis urbans: mitjangant els quals es cobreixen els serveis que salvaguarden les persones i
els béns (bombers, policia i similars) es manté 'estat dels espais publics (cantons de neteja i similars) i
en general, totes les instal-lacions per a la provisid de serveis als ciutadans, fins i tot els sortidors de
combustible per als vehicles.
d) Defensa: mitjangant el qual es dona acolliment a I'aquarterament dels cossos armats.
¢) Cementeris: mitjancant el qual es proporciona I'enterrament de les restes humanes.

C) Serveis infraestructurals basics: quan la dotacid es destina a la provisid de serveis vinculats a les
infraestructures tals com a subministrament d'aigua o energia, sanejament, telefonia, etc...

6.5.32. Aplicacio.

1. Les condicions que s'assenyalen per a les dotacions seran aplicables en les parcel-les que el planejament
destina per a aix0 i que, a tals efectes, es representen en la documentacioé grafica del Pla General en els Planols
de Qualificacio i Regulacio del Sol i I'Edificacié B-1.

2. Seran també d'aplicacid en els llocs que, fins i tot sense tenir qualificacid expressa de dotacio, es destinin a
tal fi per estar habilitats per a aixo per la normativa d'aplicaci6 a la zona en queé es trobin.

3. Les condicions que facin referéncia a les caracteristiques fisiques de l'edificacio - posicid, ocupacio, volum i
forma - només seran aplicable en obres de nova edificaci6 i, quan escaigui, en les de reestructuracio.

4. Quan la parcella amb qualificacié d'equipament no estigués inclosa a cap zona de normativa particular, ni
regulat el seu aprofitament en la present Seccid, s'entendra sotmesa a les condicions per a obres de nova
edificacio de la zona 6, "Urbana- Jardi en edificacid intensiva" del sol urba i subsidiariament al que estableix
l'article 7.2.3. sobre condicions particulars d'ordenacio6 i edificacié per a totes arees de sol urba remeses a
planejament posterior.

6.5.33. Compatibilitat d'usos.

En les parcel-les qualificades per a usos d'equipament a més de I'is predominant se'n podra disposar un altre
que coadjuvi a les finalitats dotacionals previstes, amb limitacié en 1'is residencial, que solament podra
disposar-se per a I'habitatge familiar de qui custodii la

instal-laci6 o residéncia comunitaria per albergar els agents del servei.

6.5.34. Substitucié d'equipaments existents.

1. Cap Us d'equipament existent podra ser substituit sense que hi intervengui informe técnic en el qual quedi
totalment justificat que la dotacid no respon a necessitats reals o que aquestes queden satisfetes per un altre
mitja.

2. Els usos dotacionals existents podran substituir-se complint les segiients condicions:
a) Si esta situat en edifici que no tingui Us exclusiu dotacional podra substituir-se per qualsevol Us autoritzat a
la zona en qué es trobi.
b) Si esta situat en edifici exclusiu, amb les mateixes condicions, tret que el seu primitiu Us fos:

- Educatiu, que només podra ser substituit per qualsevol altre equipament excepte el d'oci.

- Cultural, que només podra ser substituit per un altre de cultural.

- Oci, que podra ser substituit per qualsevol altre Us no residencial, excepte si es tractés d'espectacles
esportius o activitats a l'aire lliure, que no podran perdre el seu caracter predominantment dotacional.

- Sanitari o benestar social, que podra ser substituit per qualsevol equipament excepte oci.
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- Religids, que podra ser substituit per qualsevol dotacional excepte oci.
- Esportiu, que no podra ser substituit salvat per un parc o jardi public.
- Servei urba o servei infraestructural, que podra ser substituit per qualsevol us dotacional.

6.5.35. Equipament alternatiu.

En les parcelles d'equipament alternatiu podra disposar-se qualsevol s dels compresos a la classe de
I'equipament grup A i B de l'apartat 2 de I'art. 6.5.31. d'acord amb les determinacions possibles que figuren en
el conjunt de planols B-1.

6.5.36. Places d'aparcament, carrega i descarrega.

1. Els usos dotacionals disposaran, en tot cas, d'una placa d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats de
superficie util, que seran incrementades si aixi resultés de les segiients condicions:

a) En les dotacions en qué pugui pressuposar-se concentracio de persones, almenys, una plaga per cada
vint-i-cinc persones de capacitat, per a tots els usos excepte el religios, per al qual sera suficient una plaga per
cada cinquanta persones.

b) En l'equipament sanitari amb hospitalitzacio, almenys una placa per cada cinc llits.

¢) Als mercats de proveiments i centres de comerg basic, almenys una plaga per cada vint (20) metres
quadrats de superficie de venda.

2. Els equipaments educatius que es disposessin en edificis exclusius comptaran amb una superficie, fora de
I'espai public, capag per a l'espera, carrega i descarrega d'un autobus per cada dues-centes cinquanta places
escolars o fraccid superior a cent vint-i-cinc.

3. Els mercats de proveiments i centres de comerg basic disposaran, per cada deu llocs de venda, i dins del
local o area comercial d'una zona destinada a carrega i descarrega de mercaderies, amb una altura lliure
minima de tres-cents (300) centimetres i amb una superficie de

dimensié minima set (7) metres de longitud i quatre (4) de latitud, que es disposara de tal forma que permeti
les operacions de carrega i descarrega simultaniament en cadascuna d'elles sense entorpir I'accés dels vehicles.

4. Els locals destinats a autoescola comptaran amb l'aparcament necessari per a la guarda del seu parc de
vehicles.

6.5.37. Condicions particulars.

A) Equipament educatiu.

Els edificis dotacionals destinats a I'ensenyament preescolar o basica no superaran l'altura de tres plantes, tret
que, per poder disposar d'un espai lliure minim, s'hagués de deixar la planta baixa lliure, en aquest cas, aquesta
no comptara a l'efecte del mesurament d'altura.

B) Equipament esportiu.

1. En les parcel-les que es destinin a equipament esportiu l'edificabilitat maxima sera d'un (1) metre quadrat per
cada dos (2) metres quadrats de parcel-la neta, amb una ocupacié maxima del seixanta per cent (60%) de la
superficie de la parcel-la per a totes les instal-lacions fins i tot les descobertes.

Haura de destinar-se, almenys, un vint-i-cinc per cent (25%) de la superficie de la parcella per a
enjardinament 1 arbrat. L'altura maxima sera la que requereixi el caracter de la instal-lacid sense superar, si
escau, la maxima permesa a la zona en qué es trobi.

2. Si es disposen instal-lacions esportives en edificis amb un altre us es compliran les condicions d'aplicacio a
la zona en que¢ es localitzin.

C) Equipament religios.

En les parcel-les que es destinin a equipaments religiosos, la superficie destinada a activitats complementaries,
incloses les de residéncia, diferents a les de culte, només podra aconseguir una superficie d'un cinquanta per
cent (50%) de la destinada a aquest.
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D) Mercats i centres de comerg basic.
Els mercats compliran, a més de les condicions que pel seu caracter tingués establertes I'Ajuntament, les
corresponents al comer¢ contingudes en aquestes normes.

E) Serveis de 'Administracio.
Els serveis de '"Administracio en qué es desenvolupin activitats dels tipus integrables en la definicio d'oficines,
compliran les condicions que les normes estableixen per a aquestes.

F) Instal-lacions per a la defensa.

En el que li fos aplicable compliran les condicions corresponents a les activitats que es desenvolupen en les
seves instal-lacions. No se superara una edificabilitat d'un (1) metre quadrat per cada dos (2) metres quadrats
de superficie de la parcel-la.

G) Desenvolupament dels serveis infraestructurals.

1. Tant el planejament que desenvolupi el Pla General com qualsevol projecte que es redacti per al seu
desenvolupament que afecti les instal-lacions d'infraestructura, haura de ser elaborat amb la maxima
coordinacié entre l'entitat redactora i les institucions gestores o companyies concessionaries, si escau. La
col-laboraci6é haura d'instrumentar-se des de des de les primeres fases d'elaboracid i es produira de forma
integra i al llarg de tot el procés. Entre la seva documentacié haura de figurar la corresponent als acords
necessaris per a la realitzacié coordinada entre les entitats implicades.

2. L'Ajuntament establira per a cada classe d'infraestructura, les disposicions especifiques que regulin les seves
condicions.

H) Execuci6 dels serveis infraestructurals.

Quan per a l'execuci6 de les infraestructures no fos necessaria l'expropiacié del domini, es podra establir sobre
els terrens afectats per les instal-lacions la constitucio d'alguna servitud prevista en el dret privat o
administratiu, amb les condicions establertes per l'article 68 de la Llei del Sol. A aquests efectes, les
determinacions del Pla General sobre instal-lacions d'infraestructura,

porten implicites la declaracié d'utilitat publica de les obres i la necessitat d'ocupacid dels terrenys i
instal-lacions corresponents.

I) Condicions especifiques de les infraestructures per al proveiment d'energia eléctrica.

1. Abasten aquestes condicions a les de transport, que comprenen les esteses de linies i les seves estructures de
suport, i aquelles en les quals es duu a terme el canvi de tensio de I'energia transportada.

2. A qualsevol classe de sol, tota instal-lacid6 de nova planta, excepte les de caracter provisional, tant de
transport d'alta tensié com de transformacio haura d'implantar-se en els llocs que assenyali el planejament,
donant origen a les seves corresponents servituds. Si es produissin algun dels suposits previstos en els articles
85.12 1 86.1 de la Llei del sol, conseqiiéncia d'imprevisions en el planejament, haura de demostrar-se que
l'actuacio necessaria no té cabuda en les reserves que el Pla ha contemplat, aixi com que amb ella no es danyen
les condicions que el Pla es proposés mantenir i millorar.

3. En el sol urbanitzable, en atencid a la seva possibilitat de programacié com a futur sol urba, no es podra fer
cap instal-laci6 d'alta tensi6 aéria fora de les assenyalades per aquestes normes. Si els sols d'aquesta classe
estiguessin travessats o continguessin elements de les instal-lacions d'energia eléctrica assenyalats pel Pla, es
veuran sotmesos a les servituds que s'assenyalen i aixi s'hauran de recollir en els seus desenvolupaments.

4. Els projectes d'urbanitzacié que tractin de les obres per al proveiment d'energia eléctrica contemplaran les
modificacions de la xarxa necessaries perque les condicions d'area siguin les corresponents al sol urba.
L'execucid de les obres s'acompanyaran en el temps amb les de la resta de la urbanitzacidé dins d'una
coordinaci6 logica que racionalitzi els processos d'execucio de totes les obres programades.
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5. En el sol urba es mantindran les instal-lacions aéries de proveiment d'energia, que seran convertides en
subterranies quan els plans i programes de GESA ho permetin. Les noves instal-lacions en sol urba s'executaran
quan aixo sigui possible segons el parer de GESA

amb caracter subterrani, i es construiran de forma acria les restants. A les arees d'us industrial o, en general, en
aquelles on la densitat de poblacio fos baixa, podran autoritzar-se, després de justificacio detallada, esteses
acries, que hauran de, en tot cas, discorrer pels tragats que s'assenyali I'Ajuntament mitjangant I'instrument que
correspongui.

6. Quan per necessitats del servei sigui necessari disposar subestacions al centre de gravetat de les carregues, es
disposaran baix cobert en un edifici degudament protegit i aillat, tret que es disposessin en terrenys destinats a
tal fi o complissin les instruccions de seguretat que s'assenyalessin.

7. Les estacions de transformacio es disposaran baix cobert en edificis adequats tal com s'ha assenyalat en el
paragraf anterior, excepte en sols industrials en els quals es reservés localitzacid expressa amb especial
condici6 de poder ser instal-lada a la intempeérie.

8. En casos excepcionals podra autoritzar-se el manteniment de linies de distribuci6 aéries en baixa tensio i
s'haura de justificar adequadament l'escassa incidéncia tant en aspectes de seguretat com a ambientals.

9. Els terrenys dominats per les linies eléctriques aéries no han de rebre una afectacié exclusiva. Es desitjable
que aquests terrenys tinguin com a desti assignacions d'interés general, tals com les infraestructures lineals
compatibles, espais verds, limits d'urbanitzacions, etc. o bé utilitzacio per a finalitats agricoles.

10. Si no s'exclou la construccié d'edificis, aquesta ha de ser compatible amb el proveiment posterior de les
linies, tenint en compte el que disposa el Reglament técnic de linies aéries d'alta tensio (Decret 3151/1968, de
28 de novembre).

SUBSECCIO 6a. - US DOTACIONAL PER AL TRANSPORT I LES COMUNICACIONS
6.5.38. Definicio i classes.

1. Tenen Us per al transport i les comunicacions els espais sobre els quals es desenvolupen els moviments de les
persones i els vehicles de transport, aixi com els que permeten la permanéncia d'aquests estacionats.

2. A l'efecte del seu detall a l'espai i I'establiment de condicions particulars, es distingeixen les segiients classes:
a) Xarxa viaria: Quan es destina a facilitar el moviment dels vianants, de les bicicletes, els automobils i
dels mitjans de transport col-lectiu en superficie habituals a les arees urbanes aixi com I'estacionament de
vehicles.
b) Instal-lacions portuaries: Quan es destina a facilitar el moviment i el transport per via maritima.

6.5.39. Aplicacié.
1. Les condicions que s'assenyalen per a la circulaci6 seran aplicable als terrenys que el planejament destini a
tal fi i que es representen en la documentacio grafica del Pla General en els planols de Classificacio,

Qualificacio i Regulacio del Sol i I'Edificacio.

2. Seran també d'aplicacid en els terrenys que, encara sense tenir-ho expressament previst el planejament, es
destinin a tal fi per estar habilitats en aplicacié d'aquestes Normes.

6.5.40. Xarxa viaria.

A) Dimensions i caracteristiques de les sendes publiques per als vianants.

1. L'amplaria minima pavimentada per a la circulacié de vianants sera de cent cinquanta (150) centimetres. Als
carrers en els quals siguin previsibles concentracions de vianants, sigui pel seu caracter comercial o qualsevol

altra causa, I'amplaria minima sera de tres-cents (300)
centimetres.
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2. Les vies de circulacio tindran un pendent longitudinal minim de I'u per cent (1%) per a evacuacio d'aigiies
pluvials i una maxima del vuit per cent (8%).
Aquests limits podran superar-se, prévia justificacio técnica de la seua necessitat.

3. Les voreres, mantenint una amplaria minima lliure de cent cinquanta (150) centimetres, s'acompanyaran
d'alineacions d'arbres. Es plantaran, conservant la guia principal i amb el seu tronc recte, amb tutors i
proteccions que assegurin el seu arrelament i creixement en els primers anys.

B) Jerarquitzaci6 de la xarxa viaria i dimensions caracteristiques.
1. Queden definides en els planols de Xarxa Viaria, alineacions i rasants.

2. El nou viari que es projecti presentara les dimensions i caracteristiques que es derivin de les intensitats de
circulacio previstes i del medi que travessin. L'amplaria minima entre alineacions sera de vuit (8) metres.

3. Els marges de les vies, quan discorrin per sol no urbanitzable, estaran sotmesos a les limitacions i servituds
que determina la Llei 51/1974 de carreteres, els quals es representen en l'esquema que s'acompanya. Quan
discorrin per sols urbanitzables i urbans, estaran sotmesos a les condicions que el Pla General estableix.

C) Condicions especifiques dels carrers particulars.

1. Es defineixen com a tals els de propietat privada que figurin amb aquest caracter en els Plans i Estudis de
Detall. Mentre conservin aquesta qualificacio, I'Ajuntament exercira l'oportuna inspeccio i vigilancia.

2. La seva urbanitzacio s'executara pels particulars o entitats promotores dels respectius projectes, i la seva
execucio s'ajustara a les prescripcions i caracteristiques establertes per I'Ajuntament per a les vies publiques, i
hauran de disposar dels serveis urbans que assenyala

la Llei del sol, a més dels de jardineria i xarxes de reg. Els projectes s'ajustaran a la normativa municipal sobre
la materia.

3. Les autoritats municipals estaran facultades per exigir la utilitzacié publica del carrer o carrers particulars, i
en regularan 1'is conforme a les necessitats de la ciutat; els propietaris podran proposar el seu lliurament i
conservacid a I'Ajuntament, amb cessié gratuita prévia a aquest, lliure de carregues i gravamens d'aquests
carrers, els quals hauran d'estar dotats de la totalitat dels serveis assenyalats en el nimero anterior i en
perfectes condicions d'urbanitzacio.

4. Si amb posterioritat a l'obertura d'un carrer particular es modifiqués el Pla d'Ordenacié del sector en el qual
es trobin inclosos, es mantindra la seva qualificacidé urbanistica de terreny viari amb caracter general, i
s'incorporaran aquests al patrimoni municipal, d'acord amb el sistema d'actuacio previst en aquesta ordenacio.

5. En cap cas es podran admetre obertures de carrers particulars que donin lloc a augment de volum, altures i
densitat d'edificacid, diferents a les fixades en el Pla d'Ordenacio.

6. Respecte a la tramitacio de llicéncies d'alineacio i d'edificacid s'estara al previst en les presents normes i al
que sobre aquest tema tingui establert 'Ajuntament.

7. Es podran disposar carrers en fons de sac que tindran una longitud maxima de cent (100) metres i tracat
senzill, evitant corbes pronunciades, en el seu final es projectaran espais suficients que permetin el gir dels
vehicles. S'uniran per senderes de vianants que permetin enllacos comodes i es preveura la instal-lacio dels
serveis complementaris o d'infraestructura. No podran servir a més de dos-cents (200) habitatges i la seva
amplaria minima entre alineacions sera de vuit (8) metres.
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D) Estacions d'autobusos.

1. En les estacions d'autobusos podran construir-se edificis per a l'atencié de l'usuari, naus d'estacié i serveis
complementaris.

2. La seva edificabilitat no superara la quantia d'un (1) metre quadrat per cada metre quadrat de sol.

3. En tots els casos compliran les condicions que per a cada Us s'estableixen en aquestes normes.

4. L'ocupacio no superara el seixanta (60) per cent de la parcel-la.

5. L'altura maxima i altres parametres definidors de l'edificacio es definiran en el Pla Parcial del Sector nim. 6.

6. Aquesta regulacio especifica s'aplicara a la dotacié V.G. 35 definida en els plans B-2, la qual formara part del
sistema general de comunicacions.

E) Estacionament en la via ptblica.

1. Els estacionament que s'estableixin en les vies publiques no interferiran el transit d'aquestes, i hauran de
comptar amb un passadis de circulacid6 amb les condicions dimensionals minimes que s'assenyalen a
continuacio:

Unidireccional (a un o a banda i banda):
- Aparcament en linia, tres (3) metres.
- Aparcament en bateria, cinc (5) metres.
- Aparcament en espina, quatre (4) metres.

Bidireccional:
- Aparcament en linia, quatre-cents cinquanta (450) centimetres.
- Aparcament en bateria, sis-cents vuitanta (680) centimetres.
- Aparcament en espina, cinc-cents (500)centimetres.

2. Cada tres (3) places d'aparcament es plantara un arbre que, a més d'aportar ombra, disciplini la posicio dels
vehicles.

F) Serveis de I'automobil.
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En les bandes laterals del viari, en les localitzacions que assenyalés 1'Ajuntament en funcié de les condicions
estétiques, de transit 1 de seguretat del lloc, es podran disposar instal-lacions per al proveiment de combustible
per als vehicles automobils i activitats complementaries, amb una ocupaci6 de la superficie coberta no tancada
inferior a dos-cents (200) metres quadrats i una altura que no superi els cinc (5) metres; podra disposar-se
també una superficie maxima coberta i tancada que haura de complir les normes particulars de la zona en qué
es trobi enclavada.

6.5.41. Aparcaments publics.
A) Definici6 i classes.

1. Aparcaments publics son els espais en contacte amb la xarxa viaria destinats a 'emmagatzematge temporal
de vehicles.

2. Poden desenvolupar-se tant en edificis exclusius, com en superficie.
B) Aplicacio.

1. Solament podran disposar-se aparcaments publics per iniciativa municipal o amb autoritzacié previa de
I'Ajuntament.

2. L'autoritzacié municipal estara condicionada per un estudi de l'impacte sobre les condicions ambientals i
circulatories. Es condicionara també, per l'existéncia real del déficit a pal-liar; pel fet que l'actuacié no
desnaturalitzi 1'as de la superficie sota la qual es construeixi, si és baix rasant, ja sigui espai public o zona
verda; pel compromis de reconstruir la situacid prévia en superficie en el cas que es trobi consolidada; pel
compromis d'atorgar simultaniament a tal superficie la destinaci6é urbana que el Pla fixi en el cas que no ho
hagués aconseguit; i pel compromis de reparar les possibles pérdues que 'actuacié pogués causar.

C) Accessos.

1. Es dissenyaran els accessos de manera que no afectin negativament punts d'especial concentracio de
vianants, tals com creus de calgada, parades de transport public, etc.

2. Els accessos podran ser unidireccionals de caracter alternatiu per als inferiors a dos mil (2000) metres
quadrats. Per als compresos entre dos mil (2000) i sis mil (6000) metres quadrats hauran de comptar almenys
amb un accés bidireccional o dos unidireccionals diferenciats. En aparcaments de més de sis mil (6000) metres
quadrats, s'haura de comptar almenys amb dos accessos bidireccionals a dos carrers diferents.

3. Les rampes d'accés i les de comunicacio entre plantes, a excepcid dels accessos propis de l'aparcament, no
podran ser bidireccionals, excepte si el seu tracat en planta és rectilini.

4. Els accessos per a vianants hauran de ser exclusius i diferenciats dels vehicles, excepte en els aparcaments la
superficie dels quals no superi els cinc-cents (500) metres quadrats. La comunicacié entre plantes, si n'hi
hagués, haura de fer-se mitjangant escales d'amplaria

minima de cent trenta (130) centimetres i ascensors si el desnivell és major que vuit (8) metres, i s’haura de
disposar almenys dos ascensors i un altre més per cada mil (1000) metres quadrats que excedeixi la superficie
de cada planta a dues mil (2000) metres quadrats.

5. Si té diverses plantes, en cadascuna d'elles haura d'haver-hi un nombre d'accessos per a vianants tal, que la
distancia de qualsevol punt de la planta a un d'ells no sigui superior a quaranta (40) metres; per a plantes
superiors a dos mil (2000) metres quadrats hauran d'establir-se itineraris exclusius per a vianants.

6. Els carrers d'accés als vehicles tindran una amplaria minima de tres (3) metres.

7. Les rampes no tindran un pendent superior al setze per cent (16%) en trams rectes, ni al dotze per cent (12%)
en trams corbs, mesurada al llarg de 1'eix del carril interior en cas de ser en corb i bidireccional. El radi de gir
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no podra ser inferior a sis (6) metres. La seccid de les rampes sera, com a minim, de tres (3) metres per cada
sentit de circulacid; la d'accés des de I'exterior, si és bidireccional i corba tindra una seccié minima de sis-cents
setanta-cinc (675) centimetres.

D) Placa d'aparcament.

Les dimensions de les places d'aparcament seran les que s'assenyalen a l'article 6.5.42. al seu apartat C). En
estacionaments publics es destinara una quantia de places d'aparcament per a us de minusvalids, igual o
superior al dos per cent (2%) del nombre total de places. Aquestes places hauran de senyalitzar-se degudament
i tindran unes dimensions minimes de 3,30x4,50 metres.

E) Disposici6 de les places.
Les places d'aparcament es disposaran mantenint les dimensions assenyalades a l'article 6.5.40. apartat E.

F) Altura lliure de pisos.
L'altura lliure de pis, no sera inferior a dos-cents trenta (230) centimetres.

G) Condicions de seguretat.
Si es disposessin aparcaments publics en locals tancats, hauran de complir les condicions que s'assenyalen a la
Seccid 4a. del capitol 6¢. de les presents normes, dedicada a condicions de seguretat.

H) Edificacio sobre rasant.
Si I'aparcament es disposa sobre rasant, les seves condicions seran les de la zona en qué s'edifiqui.

I) Edificacio sota els espais publics.
Si l'aparcament es disposa sota els espais publics, s'atindra a les condicions que, en cada cas, disposi
I'Ajuntament.

J) Aparcaments en superficie.
Els aparcaments en superficie es condicionaran amb vegetacio de manera que quedi dificultada la visio dels
vehicles i s'integri de la millor manera en I'ambient en qué es trobi.

6.5.42. Aparcaments i garatges als edificis.
A) Dotacio6 d'aparcament.

1. Tots els edificis i locals en els quals aixi ho tinguin previst aquestes normes en rad del seu Us i de la seva
localitzacid, disposaran de l'espai que s'hi estableix per a l'aparcament dels vehicles dels seus usuaris. La
dotacid de places d'aparcament s'assenyalara en la normativa de zona o en la propia de 1'is.

2. La provisi6 de places d'aparcament és independent de l'existéncia de garatges privats, comercials i
d'estacionament public.

3. L'Ajuntament, amb informe técnic previ, podra rellevar del compliment de la dotacié d'aparcament en els
casos de locals que s'installin en edificis existents que no comptin amb la provisié adequada de places
d'aparcament i en els quals la tipologia de l'edifici no permeti la instal-lacié de les places addicionals
necessaries, o substituir-ho per aparcaments situats fora de la parcel-la de 1'edifici.

4. De la mateixa manera es podra procedir quan, per les caracteristiques de suport viari, per la tipologia
arquitectonica, o per raons derivades de l'accessibilitat o de l'existéncia de places en estacionament public
proper, la disposicié de la dotacid de les places d'aparcament

reglamentaries suposi una agressio al medi ambient o a l'estética urbana.

5. En els usos en queé 'estandard de dotacié d'aparcament s'expressi en unitats per metre quadrat, s'entendra que
el comput de superficie es realitza sobre la superficie util de 1'ds principal i dels usos necessaris per al seu
funcionament, sense computar els espais destinats a magatzematge, elements de distribucid, cambres
d'instal-lacions de servei i semblants.

iz
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6. Per a implantacions d'usos especials o per a aquells que requereixin per la seva singularitat un tractament
individualitzat, es determinara la dotacid de places d'aparcament amb informe previ vinculant dels serveis
técnics corresponents.

7. L'Ajuntament podra denegar la seva instal-laci6 en aquelles finques que estiguin situades en vies que, pel seu
transit o caracteristiques urbanistiques singulars aixi ho aconsellin.

8. En tot cas, les places d'aparcament que s'estableixen com a obligatories, com a dotacio que son dels locals,
es consideren inseparables d'aquests, als efectes dels quals figuraran aixi en la corresponent llicéncia
municipal.

9. No obstant el que disposen els paragrafs precedents, i per evitar excessius passos de vehicles sobre les
voreres, no es permetra la construccié d'aparcaments, amb capacitat igual o inferior a deu places de vehicles, a
les zones 1, 2, 3 1 4. Quan de l'aplicacié de la taula de moduls anteriors, resulti una capacitat minima necessaria
superior a deu places, la construccié d'aparcament

sera obligatoria. Podran permetre's construccions d'aparcaments inferiors a deu places, sempre que l'accés a
aquest sigui mancomunat amb el d'un altre aparcament d'un edifici adjacent, de manera que la capacitat total
suma de tots dos sigui superior a deu places.

B) Solucions per a la dotaci¢ d'aparcament.
1. La dotaci6 d'aparcament haura de fer-se en espais privats mitjancant alguna de les solucions segiients:

a) En la propia parcel-la, bé sigui a l'espai lliure o edificat.
b) En un espai comunal, sigui lliure, en aquest cas s'establira la servitud corresponent, o edificat.

2. Quan per les caracteristiques del suport viari, per tipologia arquitectonica, o per raons derivades de
l'accessibilitat o de 1'existéncia de places en estacionament public proper, la dotacié de places d'aparcament
reglamentaries sigui técnicament impossible de complir o suposi una agressio al medi ambient o a l'estetica
urbana, I'Ajuntament, amb informe técnic previ, podra considerar complerta la dotacid d'aparcament dels
edificis mitjangant les places que hi hagués a la via o espais publics sobre o baix rasant, en aquest cas estara
habilitat per a l'establiment d'un canon d'is preferencial.

3. L'edificacié destinada a habitatge unifamiliar s'exceptua del compliment de les condicions establertes a
l'apartat A de el present article.

C) Plaga d'aparcament.

1. S'entén per placa d'aparcament una porcid de sol pla amb les segiients dimensions segons el tipus de vehicle
que es prevegi:

Tipus de vehicle Longitud (m) Latitud (m)
Automobils grans 5,0 2,5
Automobils lleugers 4.5 2,2

2. La superficie minima obligatoria de garatge sera, en metres quadrats, el resultat de multiplicar per vint (20)
el nombre de les places d'aparcament que es disposi, incloent aixi les arees d'accés 1 maniobra.

3. En tots els aparcaments es disposara, almenys, el deu per cent (10%) de les seves places per a automobils
grans.

4. No es considerara plaga d'aparcament cap espai que, fins i tot complint les condicions dimensionals, manqui
de facil accés 1 maniobra per als vehicles.

D) Garatges.
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S'entén per garatge l'espai edificat destinat a 1'aparcament de vehicles. Podra autoritzar-se la utilitzacié com a
garatge dels locals emplagats en les segiients situacions:

a) A les plantes baixes o baix rasant dels edificis.

b) En edificacions autoritzades sota els espais lliures de les parcel-les.

¢) En edificis exclusius.

E) Accessos als garatges

1. Els garatges i els seus establiments annexos disposaran en tots els seus accessos a I'exterior d'un espai de tres
(3) metres d'amplaria i cinc (5) metres de fons, com a minim, amb pis horitzontal, en el qual no podra
desenvolupar-se cap activitat. El paviment d'aquest espai haura d'ajustar-se a la rasant de la vorera, sense
alterar per res el seu tragat. La porta del garatge no sobrepassara en cap punt l'alineacio oficial i tindra una
altura minima de dues (2) metres. Als carrers amb pendent, aquesta altura es mesurara en el punt més
desfavorable.

2. Les rampes rectes no sobrepassaran el pendent del setze per cent (16%) 1 les rampes en corba, del dotze per
cent (12%), mesurada per la linia mitjana. La seva amplaria minima sera de tres (3) metres, amb el sobreample
necessari en les corbes, i el seu radio de curvatura, mesurat també a l'eix, sera superior a sis (6) metres.

3. Els garatges de menys de sis-cents (600) metres quadrats poden utilitzar com a accés el portal de I'immoble
quan el garatge sigui per a us exclusiu dels ocupants de 1'edifici. Els accessos d'aquests garatges de menys de
sis-cents (600) metres quadrats podran servir també per donar entrada a locals amb usos autoritzables, sempre
que I'ample de l'accés sigui superior a quatre (4) metres, i en els de menys de dos-cents (200) metres quadrats,
sigui superior aquest accés a tres (3) metres, i s’haura d'establir una diferéncia a nivell de deu (10) centimetres
entre la zona de vehicles i la de vianants, amb una amplaria minima per a aquesta de seixanta (60) centimetres.

4. Els garatges de sis-cents (600) a dos mil (23000) metres quadrats podran disposar d'un sol accés per a
vehicles, perd comptaran amb un altre per als vianants distanciat d'aquell, dotat de vestibul estanc, amb dobles
portes resistents al foc i amb ressorts de retencid per a possibles atacs al foc i salvament de persones. L'ample
minim d'aquest accés sera d'un (1) metre.

5. Per a garatges de superficie superior a sis-cents (600) metres quadrats la seccio de les rampes sera de tres (3)
o sis (6) metres si és rectilinia, segons sigui unidireccional o bidireccional, i de tres-cents cinquanta (350)
centimetres si la rampa no és rectilinia. Si la rampa no és rectilinia i bidireccional i serveix d'accés a l'exterior,
la seva seccio sera de sis-cents setanta-cinc (675) centimetres repartits en tres-cents cinquanta (350) per al
carril interior i tres-cents vint-i-cinc (325) per a l'exterior.

Per a garatges de menys de dos mil (2000) metres quadrats que comptin amb un sol accés unidireccional i us
alternatiu de la rampa d'accés, la longitud en planta de la rampa o accés no podra superar vint-i-cinc (25)
metres.

6. En els garatges amb superficie superior a dos mil (2000) metres quadrats 1'entrada i sortida hauran de ser
independents o diferenciades, amb un ample minim per a cada direcci6 de tres (3) metres i disposaran d'un
accés per a vianants. En els superiors a sis mil (6000) metres

quadrats, hauran d'existir accessos a dos carrers, amb entrada i sortida independent o diferenciades en
cadascuna d'elles.

7. Podra permetre's I'ocupacié d'aparells muntacotxes. Quan 1'accés sigui exclusivament per aquest sistema, se
n'instal-lara un per cada vint places o fraccié superior a deu. L'espai d'espera horitzontal tindra un fons minim
de deu (10) metres i el seu ample no sera inferior a sis (6) metres.

8. S'autoritza la mancomunitat de garatges.

9. Els accessos se situaran, si pot ser, de tal forma que no es destrueixi l'arbrat existent. En conseqiiéncia, es
procurara emplagar els guals preservant els escocells corresponents.

F) Altura lliure de garatges.

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

l‘

il BOIB N e
e | ,f 26 de mar¢de 2015

505 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 68 - Sec. I. - Pag. 13470

-:;'..'i

L'altura lliure en els garatges sera com a minim, de dos-cents deu (210) centimetres, mesurats en qualsevol
punt de la seva superficie.

Q) Escales en els garatges.
Les escales tindran un ample minim d'un (1) metre per a garatges de fins a sis mil (6000) metres quadrats i
superior a cent trenta (130) centimetres en els de major superficie.

H) Ventilacié de garatges.

1. En garatges subterranis, la ventilacié natural o forgada sera projectada amb suficient amplitud per impedir
I'acumulaci6 de fums o gasos nocius en proporcions superiors a les admeses per la normativa. Es fara per patis
o xemeneies exclusives per a aquest Us, estanques, amb seccid uniforme al llarg de tot el seu tragat, construides
amb elements resistents al foc, que sobrepassaran un (1) metre 1'altura maxima.

Si desemboquen en llocs d'is o accés al public, tindran una altura minima des de la superficie trepitjable de
dos-cents cinquanta (250) centimetres.

a) Per a ventilacio natural es disposara un (1) metre quadrat de secci6 de xemeneia per cada dos-cents
(200) metres quadrats de superficie del local, i existira almenys un conducte vertical en cada quadrat de vint
(20) metres de costat en qué idealment pugui dividir-se aquest.

b) S'entén per ventilacié forgada aquell conjunt d'elements que garanteixin un escombratge complet
dels locals, amb una capacitat minima de sis renovacions per hora i les boques d'aspiraci6 de la qual estiguin
disposades de manera que existeixin almenys dues boques en projeccid vertical sobre el sol per cadascun dels
quadrats de quinze (15) metres de costat en qué idealment pugui ser dividit el local.

En garatges de superficie igual o superior a mil (1000) metres quadrats, s'efectuara la instal-lacio de
detecci6 de CO amb sistema de condicionament automatic dels ventiladors. Els detectors seran els
establerts per la Norma UNE corresponent i s'instal-laran en els punts més desfavorablement ventilats i
en la proporcio d'un per cada cinc-cents metres quadrats de superficie de garatge o fraccio.

El comandament dels extractors se situara a 'exterior del recinte del garatge o en una cabina resistent al
foc i facil accés.

2. En edificis exclusius per a aquest us, podra autoritzar-se la ventilacié de les plantes sobre rasant a través de
buits en fagana al carrer, sempre que les seves dimensions i situaci6 garanteixin el nivell de ventilacio adequat.
En qualsevol cas, aquests buits distaran com a minim

quatre (4) metres de les finques adjacents.

I) Aparcament als espais lliures.

1. No podra utilitzar-se com a aparcament sobre el sol dels espais lliures de parcel-la o patis d'illa més
superficie que la corresponent al quaranta per cent (40%) d'aquells.

2. Als espais lliures que es destinin a aparcaments de superficie no s'autoritzaran més obres o instal-lacions que
les de pavimentacio i es procurara que aquest Us sigui compatible amb l'arbrat.

3. Els garatges subterranis baix espais lliures estaran coberts de manera que sigui possible aportar sobre la seva
superficie una capa de terra per a I’enjardinament de vuitanta (80) centimetres d'espessor.

J) Prevencio d'incendis.

Els garatges de superficie superior a sis-cents (600) metres quadrats seran considerats locals de risc d'incendis,
per la qual cosa hauran de complir les condicions especials de prevencid que s'assenyalen a l'art. 6.4.11.

6.5.43. Instal-lacions portuaries.

Les instal-lacions portuaries estan compostes pels terrenys i infraestructures de superficie o subterranies
disposades per a la forma de transport de persones i mercaderies per via maritima. Comprenen la zona nim. 12

de les previstes per al sol urba en el planol B-1 de Classificacio, Qualificacié i Regulacio6 del Sol i 1'Edificacio.

SUBSECCIO 7a. - DOTACIO DE PARCS I JARDINS PUBLICS
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6.5.44. Definicio i classes.

1. Compreén els terrenys destinats a plantacions d'arbrat i jardineria a fi de garantir la salubritat, repos i esplai
de la poblacio; a millorar les condicions ambientals dels espais urbans; a protegir i aillar les vies de transit
rapid; al desenvolupament de jocs infantils i, en general, a millorar les condicions estétiques de la ciutat.

2. A l'efecte del seu detall a l'espai, i, si escau, de l'establiment de condicions particulars, es distingeixen les
segiients classes:

a) Parc urba: que correspon a les dotacions destinades fonamentalment a 1'oci, al repds i a millorar la
salubritat i qualitat ambiental.

b) Parc esportiu: que correspon a les arees condicionades basicament per a l'exercici de l'esport
programat a l'aire lliure.

¢) Jardi: que correspon als espais enjardinats urbanitzats destinats, tant al gaudi de la poblacio, com a
I'ornament i millora de la qualitat estética del seu entorn.

d) Area enjardinada: que correspon a les arees amb condicionament vegetal destinades a la defensa
ambiental, al repos dels vianants i a 'acompanyament del viari.

6.5.45. Parcs urbans.

1. Els parcs urbans mantindran una primacia de la zona repoblada sobre la condicionada mitjancant
urbanitzacio.

2. Podran formar-se per la combinacié de qualsevol dels components i elements d'enjardinament, sense perdre
el caracter amb que els defineix l'apartat 1.

3. Podra disposar-se edificacié només per a usos d'oci i cultura amb una ocupacié maxima del cinc (5%) per
cent de la seva superficie i sense depassar I'altura mitjana de I'arbre de port tipus de les especies properes.

4. Els parcs urbans comptaran amb els segiients elements: jocs infantils, jocs per a preadolescents, jocs lliures i
arees per a l'esport no reglat. Comptaran amb la preséncia d'aigua almenys en un cinc per cent (5%) de la seva
superficie.

6.5.46. Parcs esportius.

1. Les seves instal-lacions esportives es disposaran preferentment a l'aire lliure. No obstant aixo podran
disposar-se en edificacié tancada sempre que no ocupin més del cinc per cent (5%) del parc esportiu, i poden
assolir una edificabilitat de 0,7 metres quadrats per cada metre

quadrat de superficie.

2. Les arees no ocupades per instal-lacions esportives, cobertes o descobertes, representaran, almenys, el vint
per cent (20%) de la superficie del parc esportiu i hauran de condicionar-se i enjardinar-se amb els criteris
assenyalats per als parcs i els jardins.

6.5.47. Jardins.

1. Els jardins es dissenyaran donant prioritat als elements ornamentals i a les arees adequades per a l'estada de
les persones.

2. Disposaran de jocs infantils i de preadolescents, recipients d'arena i aigua ornamental; el seu arbrat haura de
manifestar els seus eixos i perspectives; comptaran amb cultius de flors. No es disposara espai per a esport, ni
tan sols no reglat i no s'autoritza cap edificacio.

6.5.48. Arees enjardinades.

1. Es dissenyaran tenint en compte la funcidé urbana que hagin de complir. En aquelles la funci6 de la qual sigui
d'acompanyament del viari, l'alteracié de la posicio relativa, o de la quantia de la seva superficie entre la
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calcada i l'area enjardinada, que representi una millora per a la circulacid, s'entendra que no modifica el Pla
General.

2. Les arees enjardinades integrades en les instal-lacions per a la infraestructura compliran l'assenyalat a
l'article 6.4.37 en el seu apartat J.

6.5.49. Components per al disseny dels jardins i arees enjardinades.
Els components basics dels jardins son els segiients:

a) Jocs infantils: formats per elements de mobiliari i arees d'arena.

b) Jocs de preadolescents: formats per mobiliari, i arees de jocs no estandarditzats, arees d'arena i lamines
d'aigua.

¢) Jocs lliures: camps de jocs a l'aire lliure tals com la petanca, les bitlles, etc.

d) Arees d'esport no reglat, per a I'exercici informal d'esports, sense requeriments dimensionals reglamentaris.
e) Arees de plantaci6 i enjardinament.

f) Illes d'estada, llocs condicionats per al repos i esbarjo passiu.

g) Zones de defensa ambiental, mitjancant arbrat i enjardinament per a la proteccid de remors i la retencio de
particules contaminants.

6.5.50. Accés als edificis des dels parcs i jardins.

Des dels espais lliures es podra realitzar I'accés als edificis, sempre que para aixo comptin amb una franja
pavimentada immediata amb una amplaria minima de tres (3) metres que faciliti l'accés de persones i de
vehicles de servei, i el portal més llunya no es trobi a més de quaranta (40) metres de la calgada.

SUBSECCIO 8a. - US DOTACIONAL PER A EQUIPAMENT

6.5.51. Condicions de 1'is dotacional per a equipaments.

Han quedat resoltes i definides en la Subsecci6 4a. que regula I'us d'equipament.

TITOL II. NORMES PARTICULARS PER A CADA CLASSE DE SOL

CAPITOL 7¢.- CONDICIONS PARTICULARS PER A LA CLASSE DE SOL URBA ORDENANCES
DE L'EDIFICACIO I US DEL SOL

SECCIO 1a.- ORDENANCES COMUNES A TOTES LES ZONES
7.1.1. Definicio.

D'acord amb I'establert en l'article 40.2 del Reglament de Planejament de les Normes Urbanistiques en el sol
urba presenten el caracter 'ORDENANCES DE L'EDIFICACIO I US DEL SOL. Comprenen ordenances de
comuna aplicacid a totes les zones en qué es qualifica el sol urba i ordenances particulars per a cadascuna
d'elles.

7.1.2. Ambit territorial d'aplicacié.

L'area d'aplicacio de les presents ordenances és la superficie de terrenys compreses en els perimetres delimitats
com a Sol Urba en els Planols de Classificacio del Sol B-1 d'aquest Pla General, aixi com aquells que, en
execucio de l'establert en el P.G. quant a desenvolupament a Plans i Projectes i havent-hi estat classificats com
a Sol Urbanitzable arribin a disposar de les necessaries infraestructures i serveis d'acord amb I'exigit en aquest
P.G. per al Sol Urba.
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7.1.3. Coneixement obligat de les ordenances.

D'acord amb l'establert en l'art. 57 de la L.S. els particulars i técnics promotors d'edificacions estan obligats,
igual que 1'Administracio, al compliment de les disposicions sobre ordenacié urbana contingudes en aquest P.G.
incorrent en la responsabilitat que pugui derivar-se de la seva incorrecta aplicacié o desconeixement.

7.1.4. Edificis fora d'ordenacio.

Als edificis i instal-lacions erigits amb anterioritat a I'aprovacido del present Pla General que resultessin
disconformes amb el contingut del mateix en ra6 a la diferent regulacié de les condicions d'edificabilitat i
aprofitament, podran realitzar-se les obres de reparacié que exigis la higiene, l'ornament i la conservacié de
I'immoble, aixi com obres parcials de consolidacid, modernitzacié i millora, per no estar prevista la seva
demolicié. En tot cas, les obres que afectin a les faganes i cobertes dels edificis no podran contravenir les
condicions compositives i estétiques de les presents normes en el que resultessin de possible aplicacio.

En aquests edificis no es podran realitzar obres d'augment de volum existent, i en cas de demolicid, les
edificacions de nova planta hauran d'ajustar-se integrament al contingut de les presents normes.

Les construccions existents a l'entrada en vigor del present Pla General podran seguir sent utilitzades per als
usos pels quals van ser autoritzades, encara que resultessin disconformes amb la nova regulacio d'usos, tret que
aquelles haguessin de ser demolides. Els usos disconformes no podran ser ampliats en cap cas.

En els suposits de demolicié total o de demolicid parcial per a reestructuracid total els usos hauran d'ajustar-se
a les determinacions del Pla General.

7.1.5. Classes d'arees.

A Tefecte de l'aplicacié diferenciada dels parametres i condicions generals de l'edificacid i de les seves
relacions generals de l'edificacio i de les seves relacions amb 1'entorn, el Pla General distingeix en el sol urba,
tres classes d'arees:

a) Arees d'ordenacio, en les quals, amb la regulacio continguda en aquestes Normes, pot culminar-se el procés
urbanistic. Aquest tipus d'arees rep la denominaci6 de zones.

b) Arees de planejament incorporat, en les quals es manté amb caracter general el planejament parcial redactat
en desenvolupament del Pla General que ara es revisa. En aquestes arees seran aplicables les normes de
caracter general del Titol I, mentre que com a normes particulars regiran les contingudes en les propies
Ordenances dels seus Plans Parcials i només subsidiariament per a aquells aspectes que no apareguin regulats
en aquestes ultimes, s'aplicaran les condicions particulars que per al sol urba es defineixen en el present Titol
I

Les tres arees de planejament incorporat que es recullen en el Sol Urba son les segiients:

- A.PI nim. 1: Pla parcial de l'antic Poligon num. 30 aprovat definitivament per la C.P.U.B. el 9 de juny de
1981, incorporat amb rectificacions.

- A.P.I. nim. 2: Pla parcial de l'antic Poligon nim. 16 aprovat definitivament per la C.P.U.B. el 13 de febrer de
1978, en aquella part del mateix incorporada a la classe de sol urba d'aquest Pla General.

- A.PI. nim. 3: Pla parcial de I'antic Poligon niim. 26 aprovat definitivament per la C.P.U.B. el 15 de novembre
de 1976.

¢) Arees remeses a planejament posterior, en les quals el Pla General interposa, entre les seves determinacions i
l'edificacio, algun instrument per al seu desenvolupament. Presenten aquest caracter d'arees remeses a
planejament posterior tres tipus de situacions:

- Illes incloses a les arees d'ordenacio, corresponents a Unitats d'Actuacié definides en el planol B-2, per les
quals la norma 7.2.3. exigeix la redaccio d'un Estudi de Detall.

- Arees incloses en Unitats d'Actuacid, per les quals el conjunt de planols B-2 i la norma 7.2.3. exigeix la
redaccié d'un Pla Especial de Reforma Interior.

- Arees incloses en Unitats d'Actuacio per les quals el conjunt de planols B-2 i la Norma 7.2.3. exigeix la
redaccio d'un Pla Especial de Proteccio i Conservacio.

I | %@@g%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

l‘

il BOIB N e
e | ,f 26 de mar¢de 2015

£ Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 68 - Sec. I. - Pag. 13474

-:;'..'i

La redaccid dels Plans Especials i Estudis de Detall previstos se sotmetra a I'establert en el R.P. i en articles
4.3.1. a4.4.4. ambdos inclosos de les presents normes, aixi com al que s'especifica en la norma 7.3.2.

SECCIO 2a.- UNITATS D'ACTUACIO I AREES REMESES A PLANEJAMENT I/O GESTIO
POSTERIOR EN SOL URBA

7.2.1. Definicio.

Constitueixen un conjunt d'arees, incloses a la classe de sol urba, els ambits del qual es recullen amb caracter
indicatiu en el conjunt de planols B-2.

7.2.2. Desenvolupament i gestid.
En aquest conjunt d'Unitats d'Actuacio hauran de realitzar-se les segiients actuacions:
1. Tramitar la corresponent delimitacié de la Unitat conforme al previst en ’article 36 del R.G.

2. En aquelles Unitats d'Actuacio en que s'exigeix la redaccido d'Estudis de Detall, confeccionar i tramitar
aquests amb la finalitat de definir I'ordenaci6 dels volums i precisar les alineacions i rasants del possible viari
local previst en els planols B-1 i B-2. En aquestes Unitats d'Actuacié han de considerar-se com a vinculants les
determinacions que quant a definicié de sistemes locals contenen els planols B-1 i B-2.

3. En aquelles Unitats d'Actuacié en qué no sigui precisa la redaccié de cap figura de planejament - unitats 1,
2,3,4,11,13,201 11 s'adoptara com a ordenacio definitiva la continguda en els planols B-1 i B-2. No obstant
aixo, s'admet la possibilitat de redactar un Estudi de Detall per a les mateixes, aixi com per a altres ambits del
sol urba, si I'Ajuntament ho considerés convenient a fi de millor precisar les determinacions de planejament en
ell contingudes, havent-ne de respectar en aquest suposit com a minim, la quantia, forma i situacio de les arees
pertanyents al sistema local d'espais lliures, aixi com la quantia de les arees incloses en el sistema local
d'equipaments.

L'edificacié en aquestes Unitats d'Actuacié es realitzara a través de llicéncies directes d'edificacio que se
sotmetran a les condicions de la normativa zonal corresponent.

4. En aquelles Unitats d'Actuacié en qué s'exigeix la redaccié d'un Pla Especial de Reforma Interior,
confeccionar i tramitar aquest amb els objectius assenyalats en l'article 7.2.3. d'aquestes Normes Urbanistiques.

5. En aquelles Unitats d'Actuacié en qué s'exigeix la redaccio d'un Pla Especial de Proteccié i Conservacio,
confeccionar i tramitar aquest amb els objectius assenyalats en I'article 7.2.3. d'aquestes normes urbanistiques.

6. Seran de cessio obligatoria i gratuita els terrenys pertanyents a les Unitats d'Actuacié que d'acord amb el
previst en els punts anteriors resultin inclosos en els sistemes locals de viari, espais lliures i equipament.

7. En aquelles Unitats d'Actuacid en qué calgui redactar Estudis de Detall o Plans Parcials de Reforma Interior
no es podran concedir Llicéncies fins que aquest planejament i els seus corresponents projectes de gestio
estiguin definitivament aprovats.

8. En aquelles Unitats d'Actuacié en qué no calgui redactar les figures de planejament enumerades en el
paragraf anterior, no es podran concedir llicéncies fins que no s'aprovin definitivament els projectes de gestio
prevists per executar les mateixes.

9. Les carregues definides en el punt 6 i els beneficis resultants de I'ordenacio, conforme al previst en 2, 3, 4, i
5 hauran de ser justament repartides entre els propietaris inclosos en la delimitacio de la unitat d'actuacio, tret
que el sistema d'actuacio previst sigui el d'expropiacio. A aquest efecte haura de redactar-se i tramitar-se el
corresponent projecte de Reparcel-lacio o de Compensacié en funcié que la iniciativa d'execucid sigui,
respectivament, publica o privada, o en el d'Expropiacid per iniciativa publica si escau.
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10. En relacio amb I'especificat en el punt anterior, el Programa d'Actuacio del Pla preveu el segiient:

- S'executaran per iniciativa privada les Unitats d'Actuacio nam. 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18,241 11"

- S'executaran per iniciativa publica les Unitats d'Actuacié num. 2, 9, 11, 19, 20, 21, 22, 23 i 25.

Si la iniciativa privada incomplis les previsions temporals que sobre aquest tema conté el Programa d'Actuacio,
I'Ajuntament podra subrogar-se en l'execucid de les corresponents Unitats d'Actuacid, acordant la substitucio
del sistema d'actuacid. Podra canviar-se la iniciativa publica prevista en el Pla General per la privada, a peticio
raonada dels propietaris de 1'ambit de la Unitat d'Actuacid, sempre que representin com a minim al seixanta per
cent del sol inclos en aquell i s'adquireixin davant 1'Ajuntament els corresponents compromisos temporals
d'execucio.

7.2.3. Objectius i condicions particulars d'ordenacio i edificaci6 per a totes les arees de sol urba remeses
a planejament posterior.

1. Hauran de redactar-se i tramitar-se Estudis de Detall d'ordenacidé de volums en les illes edificables de les
Unitats d'Actuacio num. 6, 8, 10, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19 1 24.

2. Hauran de redactar-se i tramitar-se Plans Especials de Reforma Interior en les Unitats d'Actuacié nim. 5, 7 i
9.

3. Hauran de redactar-se i tramitar-se Plans Especials de Proteccio i Conservacio per a les Unitats d'Actuacio
num. 21, 22 i 23 aixi com un Pla Especial d'Ordenacio per a la Unitat d'Actuacié num. 25, Zona de Serveis del
Port.

4. Els Estudis de Detall esmentats en el punt 1 se sotmetran a les condicions particulars de la norma zonal
corresponent.
La suma d'aprofitaments en les diferents illes edificables definides en cada Unitat d'Actuacié no superara
I'edificabilitat corresponent a 'aplicacio sobre la superficie bruta d'aquelles dels segiients coeficients:

oU.A. nim. 8 : 0,65 m2/m2

oU.A. nim. 10: 0,65 m2/m2

oU.A. nim. 12: 0,65 m2/m2

eU.A. nim. 14: 0,90 m2/m2

eU.A. Num. 15: 0,90 m2/m2

eU.A. Num. 16: 0,90 m2/m2

eU.A. nim. 17: 0,90 m2/m2

oU.A. nim. 18: 0,65 m2/m2

oU.A. nim. 24: 0,75 m2/m2

En la Unitat d'Actuacié num. 6 I'ordenacié de volums a desenvolupar sobre les illes edificables no superara per
a cadascuna d'elles l'aprofitament assignat en l'antic Pla Especial del Poligon nim. 4 d'acord amb el previst en
la documentacio6 aprovada provisionalment per I'Ajuntament per a les illes respectivament equivalents A, B i C,
que s'incorpora al present Pla General en I'Annex que acompanya a aquestes normes urbanistiques.
L'aprofitament assignat a aquestes illes era el segiient:

oA 10 m3/m2
B 10 m3/m2
oC 10m3/m2

En la Unitat d'Actuacio nim. 24 l'edificacid que es defineixi en el corresponent Estudi de Detall no haura de
sobrepassar la cota de coronacio del monticle i la seva arquitectura haura d'adaptar-se a la topografia del
terreny, la qual cosa haura de demostrar-se en aquell. Aquest Estudi de Detall sera objecte a més d'un Estudi
d'Avaluacié d'Impacte Ambiental.

5. Els Plans Especials de Reforma Interior se sotmetran en tant que sigui possible, donades les circumstancies
de l'estat actual del territori a ordenar, a la norma zonal corresponent. Els objectius, usos i nivells d'intensitat
seran els segiients:
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A) PE.R.L de la Unitat d'Actuacié num. 5.

- Objectius:

- Ordenar l'area industrial de GE.S.A tant quant a les instal-lacions existents com a les de la seva futura
ampliacio.

- Definir I'ambit dels espais lliures de proteccid de la Torrentera PP-1, i Zona Verda Publica PL-5.

- Definir el tragat viari, alineacions i rasants, dels elements del sistema general de comunicacions VG-9, VG-
101, VG-10, 1 VG-103, aixi com del de caracter local que se crei.

- Desenvolupar l'ordenacié de volums de l'area corresponent a la futura ampliacié de les instal-lacions de
GE.S.A:

- Usos i nivells d'intensitat:

L'Gs sera l'industrial conforme al previst en la normativa de la Zona nam. 11.

El coeficient global d'aprofitament sobre 1'area industrial, amb exclusid per tant dels elements pertanyents al
sistema general de comunicacions, serd com a maxim de 2,00 m3/m2.

B) P.E.R.I. de la Unitat d'Actuacié ntim. 7.

- Objectius:

- Ordenar 1'area industrial de C.A.M.P.S.A pel que fa a les instal-lacions existents i terrenys adjacents.

-Definir I'ambit dels espais lliures de proteccié de la Torrentera PP-1, i Zona Verda Publica PL-6, incrementant
aquest ultim amb noves Zones Verdes Publiques fins a arribar en conjunt com a minim a un 10% de la
superficie bruta de la Unitat d'Actuacio.

-Completar el tracat viari, alineacions i rasants del viari local interior que es considera necessari.

-Definir I'ordenacié de volums del conjunt de I'area edificable del P.E.R.I. recollint I'existent i completant-ho
amb les possibles noves edificacions.

- Usos i nivells d'intensitat:

L'Gs sera l'industrial conforme al previst en la normativa de la Zona nam. 11.

El coeficient global d'aprofitament sobre la Unitat d'Actuacié amb exclusio per tant dels elements pertanyents
al sistema general de comunicacions sera com a maxim de 2,00 m3/m2.

C) P.E.R.I. de la Unitat d'Actuacié niim. 9.

- Objectius:

-Ordenar l'area industrial de 1'antic Poligon niim. 14 de "Puig den Valls" que avui dia presenta un elevat grau de
consolidacid de l'edificacié6 amb manca gairebé absoluta d'ordenacio.

-Definir I'ambit de la zona verda publica - parc lineal de vora - PL-7, incrementant-la amb noves zones verdes
publiques fins a arribar en conjunt com a minim a un 10% de la superficie bruta de la Unitat d'Actuacio.
-Definir la dotacio EL-11, destinada a serveis urbans, preveient sol per a un area d'equipament social al servei
del conjunt d'Unitat d'Actuacio.

-Completar el tragat viari, alineacions i rasants, del viari local interior que es consideri necessari, del qual
formara part la via VL- 11.

-Definir I'ordenacié de volums per a tota la Unitat d'Actuacio.

- Usos i nivells d'intensitat.
Lis sera l'industrial conforme al previst en la normativa de la zona num. 11. El coeficient global
d'aprofitament sobre la Unitat d'Actuacio sera com a maxim de 2,00 m3/m2.

6. Els Plans Especials de Proteccid i Conservacié previstos es redactaran amb els objectius i condicions que
s'assenyalen a continuacio:

A) Pla Especial de Proteccié i Conservacid de la Unitat d'Actuacié num. 21 Zona Arqueologica "Puig
des Molins" i Pla Especial de Proteccid i Conservacio de la Unitat d'Actuacido nim. 22 "Dalt Vila, Sa
Penya, La Marina".

La necessitat de redactar planejament especial de proteccid i conservacid per a aquestes dues Unitats
d'Actuacio, es deriva del prescrit en I’article 20 de la vigent Llei del Patrimoni, ja que ambdues arees
constitueixen les zones declarades "Historicoartistiques" dins de 1'ambit del Conjunt Historicoartistic
d'Eivissa. L'esmentat article de la Llei del Patrimoni estableix textualment:
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1. La declaracié d'un Conjunt Historic, Lloc Historic o Zona Arqueologica, com a Béns d'Interes
Cultural, determinara 1'obligacié per al Municipi o Municipis en qué es trobessin de redactar un Pla
Especial de Proteccié de 1'Area afectada per la declaracio i un altre instrument de Planejament dels
previstos en la legislacio urbanistica que compleixi en tot cas les exigéncies en aquesta Llei establertes.
L'aprovaci6 d'aquest Pla requerira l'informe favorable de I'Administracié competent per a la proteccid
dels béns culturals afectats. S'entendra emés informe favorable transcorreguts tres mesos des de la
presentacid Pla. L'obligatorietat d'aquest Pla no podra excusar-se en la preexisténcia d'un altre
planejament contradictori amb la proteccio, ni en la inexisténcia prévia de planejament general.

2. El pla al que es refereix 'apartat anterior establira per a tots els usos publics l'ordre prioritari de la
seva instal-lacié als edificis 1 espais que siguin aptes per a aixo0. Igualment contemplara les possibles
arees de rehabilitacid integrada que permetin la recuperacido de l'area residencial i de les activitats
economiques adequades. També haura de contenir els criteris relatius a la conservacio de facanes i
cobertes 1 instal-lacions sobre les mateixes.

3. Fins a I'aprovaci6 definitiva d'aquest Pla l'atorgament de llicéncies o 1'execucio de les atorgades abans
d'incoar-se 1'expedient declaratiu del Conjunt Historic, Lloc Historic o Zona Arqueologica precisara
resolucid favorable de I'Administracié competent per a la proteccio dels béns afectats i, en tot cas, no es
permetran alineacions noves, alteracions en l'edificabilitat, parcel-lacions ni agregacions.

4. Des de 'aprovacio6 definitiva del Pla al qual es refereix aquest article, els Ajuntaments interessats seran
competents per autoritzar directament les obres que desenvolupin el planejament aprovat i que afectin
unicament a immobles que no siguin Monuments ni Jardins Historics ni estiguin compresos en el seu
entorn, havent de donar compte a I'Administracié competent per a l'execucido d'aquesta Llei de les
autoritzacions o llicéncies concedides en el termini maxim de deu dies des del seu atorgament. Les obres
que es realitzin a l'empara de llicéncies contraries al Pla aprovat seran il-legals i I'Administracio
competent podra ordenar la seva reconstruccio o demolicié amb carrec a 1'Organisme que hagués atorgat
la llicéncia en qiiestio, sense perjudici del que es disposa en la legislacid urbanistica sobre les
responsabilitats per infraccions.

Podra redactar-se un sol Pla Especial conjunt per a les dues Unitats d'Actuacio, o dos Plans Especials, un
per a cadascuna d'aquestes. El present Pla General recomana utilitzar la primera d'aquestes formules.

Mentre es redacti, tramiti i aprovi el o els plans especials de proteccid i conservacid d'aquestes dues
Unitats d'Actuacié en les normes teécniques de disseny i qualitat de l'edificacio i condicions generals
d'usos, el régim de llicéncies s'acomodara al previst en les condicions particulars de les zones 1, 2 i 3 aixi
com en les condicions particulars per a la proteccid del patrimoni que li siguin d'aplicacio i,
complementariament, per a aquells aspectes que no quedin definits en les anteriors s'utilitzaran les
condicions de volum contingudes en el Quadre de Normes d'Ordenacié Urbana del Pla General
definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre de 1973 per a les zones urbanes
numeros 1, 2 i 3 (doc. P.2-8). En cap cas es permetra modificar les alineacions existents o alteracions en
l'edificabilitat; aixi mateix no s’admetran segregacions o agregacions de la parcel-lacio existent.

Els objectius amb que haura de redactar-se el planejament especial de proteccio i conservacio son els
seglients:

- Formacié d'un arxiu informatiu prou rigords i complet com per aconseguir una actuacié coordinada,
continua, rapida i fructifera en el temps.

- Conservaci6 i millora del patrimoni edificat existent a les Zones Historicoartistiques.

- Conservaci6 i millora d'elements urbans d'interés encara que no es tracti d'edificis o construccions
propiament dits i especialment a la zona arqueologica.

- Consecuci6 de la necessaria vitalitzacio i vivéncia del conjunt sense convertir-ho en "Museu Mort",
sind en una realitat viscuda projectada cap al futur.

- Fixacio del paper del Conjunt Historic Artistic dins de la ciutat que I'inclou.

- Definici6 de la interrelacio i connexid del Conjunt Historicoartistic amb la resta de la Ciutat.

- Creacio6 d'unes bases solides que permetin conservar-se i auto mantenir-se.

- Actualitzacio6 de la infraestructura del Conjunt Historicoartistic.
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- Planejament de les premisses que garanteixin unes bones condicions d'habitabilitat i us als edificis del
Conjunt Historicoartistic.

- Definici6 del tractament corresponent a les arees per als vianants i de trafic rodat.

- Redacci6é de documents que indiquin clarament I'estat actual dels béns, avancant les necessitats de
conservacio i la urgéncia de 'actuacio precisa per a la seva millora i revaloracio.

- Redaccid d'ordenances - literals i grafiques (planols) - que assegurin les conclusions i decisions del
planejament especial, redactades conforme al que s'estableix en la segiient seccio de les presents normes
urbanistiques.

- Confeccio del Cataleg de béns protegits diferenciant els nivells de proteccié que es defineixen en la
segiient seccid de les presents Normes Urbanistiques.

B) Pla Especial de Protecci6 i Conservacio de la Unitat d'Actuacié nam. 23 "Es Soto".

L'objectiu d'aquest Pla Especial és definir d'una banda les mesures de proteccié i conservacié que han
d'establir-se sobre el paratge natural de "Es Soto", combinades amb un cert grau d'utilitzaci6é del mateix
com a element del sistema general d'espais lliures, facilitant en part la seva accessibilitat i fixant els
possibles usos detallats a desenvolupar en el mateix.

Es prohibeix qualsevol tipus de construccid sobre el parc d"'Es Soto, excepte les que tinguin una finalitat
recreativa, sempre que presentin un caracter d'instal-lacio temporal desmuntable.

7. El Pla Especial d'Ordenacio de la zona de serveis del Port, comprendra tot 1'ambit de la seva delimitacio
oficial, inclos en la Unitat d'Actuacié nim. 25. Haura de ser objecte d'un Estudi d'Avaluacié d'Impacte
Ambiental, no podent autoritzar-se edificacié alguna en aquest ambit fins que aquell no estigui definitivament
aprovat.

8. Es redactara aixi mateix un Pla Especial especific per a solucié de la prolongacioé del carrer de Ramoén
Muntaner, per la qual cosa el tragat que de la mateixa figura en els planols d'aquest Pla General no presenta
caracter vinculant siné merament indicatiu.

SECCIO 3a.- CONDICIONS PARTICULARS PER A LA PROTECCIO DEL PATRIMONI
7.3.1. Definicié.

El Pla General inclou en la protecci6 del patrimoni tota 1'area declarada el 13 de febrer de 1969 com a Conjunt
Historicoartistic incrementada amb I'ampliacié acordada pel Govern Balear a proposta de la Conselleria de
Cultura. En la mateixa es diferencien tres zones:

a) Zona Historicoartistica de Puig des Molins, també coneguda com a necropoli punica.
b) Zona Historicoartistica de Dalt Vila, Sa Penya i la Marina.

c) Paratge Natural de "Es Soto".

d) Zona de respecte, compresa entre les anteriors i el limit del Conjunt Historicoartistic.

7.3.2. Proteccio del Patrimoni.

En les tres primeres zones la protecci6 de les mateixes haura de definir-se mitjangant la redaccid dels
corresponents Plans Especials de Proteccio i Conservacio d'acord amb els criteris i determinacions fixades en
l'article 7.2.3. punt 6 de les presents normes. Per a la zona d) no es fixa una normativa especial de proteccio
havent de respectar els projectes que es redactin la corresponent norma zonal del sol urba i especialment les
condicions estetiques incloses en la mateixa.

El control de proteccid s'exercira en 1'ambit del Conjunt Historicoartistic, a més de per 1'Ajuntament, per la
Comissio del Patrimoni Historicoartistic dependent de la Conselleria de Cultura de la Comunitat Autonoma,
que haura d'informar favorablement amb caracter previ els corresponents projectes que se sotmetin a concessio
de llicéncia d'obres.

7.3.3. Proteccio del patrimoni edificat.
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En I'ambit del Conjunt Historicoartistic quedaran sotmesos a proteccio el conjunt d'edificis existents que bé per
les seves circumstancies individuals o per la seva pertinenca a determinats teixits urbans constitueixen béns
culturals, productes de 1'accié de 1'home, identificables com a llegat historic dels ciutadans.

El Pla General estableix la proteccio del Patrimoni Edificat per dues linies d'actuacio:

- Necessitat de redactar el planejament especial de les Zones Historicoartistiques.
- Inclusié d'un Cataleg d'edificis sotmesos a proteccié individualitzada en el Pla Especial de Proteccio i
Conservaci6 de la Zona Historicoartistica de Dalt Vila, Sa Penya, La Marina.

7.3.4. Nivells de proteccié individualitzada.

El Cataleg esmentat en l'article anterior haura d'establir com a minim dos nivells de protecci6 individualitzada
dels edificis en funci6 dels seus valors intrinsecs conformement als segiients criteris:

a) Nivell A de proteccio "integral": que protegeix els edificis integrament, preservant les seves caracteristiques
arquitectoniques, la seva forma i quantia d'ocupacié de l'espai i tots els rastres que contribueixen a
singularitzar-ho com a element integrant del patrimoni arquitectonic.

b) Nivell B de proteccid "estructural": que protegeix les caracteristiques de I'edifici en la seva preséncia en
I'entorn, preservant els seus elements arquitectonics que defineixen la seva forma d'articulacié amb 1'espai
exterior.

7.3.5. Régim d'usos.

Les ordenances del Pla Especial de Proteccid6 i Conservacido del Patrimoni edificat a les Zones
Historicoartistiques tindran en compte que en tots dos nivells de proteccid el régim d'usos s'atindra al que es
disposa en el Titol I i a les condicions d'as de la zona en qué es trobi l'edifici.

7.3.6. Condicions dels tipus d'obra a incloure en les ordenances del Pla Especial de Proteccio i
Conservacio del Patrimoni edificat de les zones historicoartistiques.

El régim establert en el Titol I, Capitol 6¢, Seccid 3a, per als diferents tipus d'obra, quedara complementat amb
les segiients determinacions:

a) En obres de restauracio els elements arquitectonics i materials emprats hauran d'adequar-se als que presenta
l'edifici, o presentava abans que fos objecte d'una modificaci6 de menor interés. Haura de conservar-se la
decoracié procedent d'etapes anteriors d'utilitzacié de 1'edifici que sigui congruent amb la qualitat i 1s de
l'edifici.

b) Les obres de conservacio no podran alterar els elements de disseny de 1'edifici.

¢) Les obres de consolidacié hauran d'adequar els elements i materials emprats als que presenta l'edifici, o
presentés abans de sofrir modificacions menors.

d) Les obres de condicionament hauran de mantenir 1'aspecte exterior de I'edifici.

e) Les obres de reestructuracié no podran modificar la facana, conservaran la seva composicio i s'adequaran als
materials originaris.

7.3.7. Proteccié de la parcel-la.

En tots dos nivells de proteccid aquesta s'estendra a la totalitat de la parcel-la en que es troba situat 1'edifici,
quedant exclosa la possibilitat de segregacions de la parcel-la. La proteccio de la parcel-la implica la de 'arbrat
i jardineria existent sobre ella.

7.3.8. Obres permeses en el nivell A.

En edificis d'aquest nivell de proteccio son admissibles els segiients tipus d'obra, tant si afecta a la totalitat com
a part de l'edifici:

a) Obres de restauracio.

b) Obres de conservacio.
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¢) Obres de consolidacio.

d) Obres de condicionament.

e) Obres exteriors de reforma menor, que no suposin alteracié del tancament de facana.

f) Obres de demolicio, quan es tracti de 1'enderrocament de cossos afegits a la construccio original o 1ligades a
I'execucid d'obres permeses.

g) Obres de reconstruccio, quan es tracti de cossos d'edificacio que interessi recuperar, s'acrediti degudament la
seva preexisténcia i la reconstruccio no redundi en perjudici de 1'estética de 1'edifici.

7.3.9. Obres permeses en el nivell B.

S'admeten les obres indicades en l'article 7.3.8. 1 a més les de reestructuracid, amb la limitacié de no poder
alterar I'envolupant de l'edificacio originaria.

7.3.10. Tractament de les facanes corresponents a les plantes baixes.
En tots dos nivells les obres en les plantes baixes dels edificis se sotmetran a les segiients determinacions:

1. Es prohibeixen les que afectin a 1'estructura en planta baixa i que no vagin dirigides a la conservacié o
restauracio de la mateixa.

2. No s'alterara l'ordre en la proporcioé dels buits originals.

3. Es deixaran al descobert els elements verticals de I'estructura o "machones"” i no es permetra adossar a ells
més elements que els necessaris per a la subjeccio i instal-lacio de tendals.

4. Quan s'abordin obres que afectin a plantes baixes en les quals s'hagin produit alteracions substancials en els
elements caracteristics de la seva fagana, es podra exigir la restitucio de la part en qué s'actui, al seu estat
original.

5. En les faganes exteriors es prohibeix la col-locacid de tota classe d'anuncis, excepte en els buits de planta
baixa, dins dels quals es podran inserir anuncis i rétols que no hauran d'excedir de seixanta (60) centimetres
d'altura, ni sobrepassar un (1) metre quadrat de superficie, havent d'anar situat sempre per sota dels tendals i
marquesines. També podran admetre's, dins d'aquestes mateixes dimensions, solucions en tub de ne6 o lletres
soltes de tipus classic, sempre que la seva col-locacié no suposi perill per a la integritat de la fagana, ni oculti
elements ornamentals o dificulti la contemplacié del conjunt ni siguin agressives per a I'ambient o clarament
inconvenients amb les caracteristiques historicoartistiques de l'immoble.

6. No podran construir-se noves marquesines.
7.3.11. Documentacié per a sol'licitud de llicéncies.

Les sol-licituds de llicéncia que afectin a la totalitat de I'edifici, i en aquelles actuacions parcials que pel seu
caracter o envergadura ho precisin, a més de la documentacio exigida per als diferents tipus d'obra, aportaran
documents en que es detallin els segiients extrems:

a) Aixecament a escala no inferior a 1:100 de 1'edifici en la seva situacio actual.

b) Descripcid fotografica de I'edifici, i dels seus elements més caracteristics.

¢) Descripcio detallada de l'estat de l'edificacio, amb planols en qué s'assenyalin els elements, zones o
instal-lacions de I'edifici que requereixin reparacions.

d) Detall detallat dels usos actuals.

e) Algat complet del front de carrer, i fotografies que serveixin de base per justificar les solucions proposades
en el projecte, quan sigui necessari en funcio del tipus d'obra.

SECCIO 4a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 1
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SUBSECCIO 1a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 1 "HISTORICOARTISTICA DALT
VILA- SA PENYA"

7.4.1. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 1 en el conjunt de planols B-1.
2. Les illes pertanyents a la Zona 1 responen a tipologia M.

3. L'ts caracteristic és el residencial.

7.4.2. Obres permeses.

1. Obres als edificis. Es podran executar als edificis obres de restauraciod, conservacid, consolidacio,
condicionament, reestructuracio i obres exteriors de reforma menor.

2. Obres de demolicid. Es podran executar obres de demolicio parcial quan fossin necessaries per aconseguir
els objectius de les autoritzades en el nimero anterior, i de demolicié total quan els edificis estiguessin
declarats en estat de ruina.

3. Obres de nova edificacid. Estan permeses:
a) Les obres de reconstruccio.

b) Les obres de substitucio.

c) Les obres de nova planta.

7.4.3. Condicions per a obres de nova edificacid.

1. La superficie edificable sera el resultat d'aplicar al solar les condicions d'ocupacié corresponents a la
tipologia d'edificacio prevista per a la illa d'acord amb el contingut de l'article 6.2.13. aixi com l'altura maxima
permesa en nombre de plantes.

2. Les alineacions exteriors seran les que es defineixin en el Pla Especial de Protecci6 i Conservacio (P.E.P.C.
d'ara endavant).

3. L'altura maxima de l'edificacio sera definida en el PEPC i no podra superar en cap cas a la de la mitjana
ponderada definida amb els criteris de 'art. 7.4.8. punt 3 d'aquestes Normes Urbanistiques.

4. L'altura de pisos s'ajustara en tant que sigui possible a la dels edificis confrontants, sent com a minim de
tres-cents (300) centimetres en planta baixa i de dos-cents vuitanta (280) centimetres en plantes de pis.

7.4.4. Criteris estetics per a la composicio de facanes i cobertes.
1. Les facanes exteriors tindran, en la seva composicio, les segiients caracteristiques:

a) Disposaran en la seva rematada de cornisa o rafec.

b) Comptaran amb buits d'eix vertical i dominant que formaran balconades, miradors o balconades quan quedi
justificat en l'entorn. Les baranes i reixes de proteccid seran de serralleria o balaustre i tindran dominant
compositiva vertical formant dibuixos a la manera dels historics a la zona.

¢) No s'alterara 'ordre i proporci6é comuna als edificis d'entorn.

d) La coberta es resoldra amb les aigiies i materials tradicionals.

2. En funci6 del tipus d'obra que s'executi es compliran les segiients exigéncies:

a) En obres de conservacio:

Hauran de respectar-se integrament totes les caracteristiques, tant compositives com a estétiques, de l'edifici
que es tracti, prohibint-se les modificacions o substitucions dels elements tant estructurals com de simple
disseny.
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b) En obres de consolidaci6 i/o restauracio:

Haura de mantenir-se la compartimentacié i organitzacié espacial, el sistema estructural i els elements
compositius de 'edifici existent, emprant en les reparacions materials i elements arquitectonics semblants als
quals posseia I'edifici originalment. Aixi mateix els elements decoratius originals hauran de mantenir-se.

¢) En obres de reestructuraci6 i/o condicionament:

Haura de mantenir-se la fagcana existent conservant la seva composicié de draps i buits, la forma i nombre
d'aquests i els elements decoratius de la mateixa, tals com entre-draps, brancals, cornises, recreixements,
motllures, reixes, balconades, etc... Aixi mateix hauran de conservar-se les tonalitats de color i els materials
emprats a l'edifici original.

Quan les condicions volumétriques autoritzades permetin l'elevacid de noves plantes sobre les existents hauran
de mantenir-se els invariants de la facana adequant la nova composicié a l'anterior, amb analogues
caracteristiques a les expressades en el paragraf anterior, restaurant adequadament la totalitat del conjunt
resultant.

En plantes baixes es mantindra l'estructura original de buits, prohibint-se modificacions que alterin les seves
proporcions si bé podran transformar-se per a l'accés a locals d'us no residencial. Es prohibeixen els aparadors
fora del planol de fagana o unint horitzontalment diversos buits de la mateixa.

d) En obres de nova planta i/o exteriors de reforma menor.

Hauran de compondre's les faganes amb els mateixos criteris d'ambientacié, és a dir mantenint les
composicions i proporcions tradicionals de draps cecs i buits. Les dimensions d'aquests seran tals que
predomini la verticalitat dels mateixos, prohibint-se les finestres amb ampit cec en plantes de pisos, les
balconades seran de serralleria. En plantes baixes els buits s'esquingaran verticalment fins al nivell de sol i es
dotaran de reixes.

Els edificis tindran un socol d'una altura minima d'l1,20 metres. En I'acabat de faganes s'empraran revoques a la
cal¢ o similars prohibint-se la utilitzacié de ma6 ceramic vist, enrajolats a I'exterior, etc, o I'as de colors no
tradicionals.

En les plantes baixes encara que el seu Us no sigui el residencial, es respectara l'ordre en la proporcid i
grandaria dels buits d'accés als locals. Aixi mateix, es prohibeixen els aparadors sortints del planol de fagana o
que uneixin horitzontalment diversos buits de les mateixes.

3. Es prohibeix la construccio de marquesines excepte en els segiients casos i condicions:

a) Quan estiguin incloses en el projecte de 'edifici en obres de nova planta.

b) Quan es tracti d'actuacions conjuntes de projecte unitari, concordes amb la totalitat de la facana de l'edifici,
d'idéntiques dimensions, sortint i materials en tots els locals de planta baixa, i existeixi compromis d'execucio
simultania per tots els propietaris dels locals.

¢) L'altura minima lliure des de la cara inferior de la marquesina fins a la rasant de la vorera o terreny, sera
superior a tres-cents (300) centimetres. El sortint de la marquesina no excedira l'amplaria de la vorera menys
seixanta (60) centimetres, i, excepte el cas de marquesines formades per elements translicids i amb espessor
menor a quinze (15) centimetres, inicament podran cobrir les obertures de la planta baixa, amb un sortint
maxim d'un (1) metre. En qualsevol cas, el sortint maxim no excedira d'un décim de l'amplaria del carrer sobre
la qual recaigui.

d) Les marquesines no podran abocar per degoteig a la via publica. El seu cant no excedira del quinze per cent
(15%) de la seva menor altura lliure sobre la rasant del terreny o vorera i no depassara en més de deu (10)
centimetres, la cota de forjat de sol del primer pis.

4. Es permeten els tendals sempre que siguin independents per a cada buit i abatibles o enrotllables sobre si
mateixos.

7.4.5. Compatibilitat i localitzacié dels usos no caracteristics.

Usos compatibles:

Son usos compatibles els que assenyalen a continuacio en les condicions segiients:

a) Industrial: S'admet 1'Gs de producci6 artesanal i oficis artistics en situacié de planta baixa, plantes inferiors a
la baixa i edifici d'as exclusiu.
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b) Serveis terciaris: S'admet a les seves classes de comercial, oficines i sales de reunid en situaci6 de planta
baixa i plantes inferiors a la baixa. La classe de comercial, en la seva categoria de grans superficies comercials
no alimentaries i d'agrupacions comercials esta prohibida en 1'ambit de la zona. La classe d'oficines és
compatible, a més, en situacié de planta primera. La classe d'hostalatge és compatible en situacio d'edifici
exclusiu.

c)Equipaments: Compatible en totes les seves classes en situacions de planta baixa, inferiors a la baixa,
primera i en edifici exclusiu.

SUBSECCIO 2a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 2 "HISTORICOARTISTICA LA
MARINA".

7.4.6. Ambit i usos caracteristics.

1. Compreén les arees incloses en el codi 2 en el conjunt de planols B-1.
2. Les illes de cases pertanyents a la zona 2 responen a tipologia M;.

3. L'ts caracteristic és el residencial.

7.4.7. Obres permeses.

La regulaci6 d'obres permeses és analoga a la de la zona 1 (art. 7.4.2).
7.4.8. Condicions d'obres per a nova edificacio.

1. La superficie edificable sera el resultat d'aplicar al solar les condicions d'ocupacié corresponents a la
tipologia d'edificacio prevista per a la illa, d'acord amb el contingut de l'article 6.2.13., aixi com l'altura
maxima permesa en nombre de plantes.

2. Les alineacions exteriors seran les definides en el conjunt de planols B-3, coincidents amb les actualment
vigents.

3. La altura maxima de l'edificacid6 no podra superar la mitjana ponderada de l'altura que presentin les
edificacions existents en el tram de fagana de la illa en qué aquella es trobi, compres entre els dos carrers
transversals adjacents que delimiten aquesta.

Aquesta mitjana s'obtindra multiplicant la longitud de la facana de cada finca edificada pel nombre de plantes
que tingui, sumant els productes corresponents a totes les finques i dividint el resultat per la suma de les
longituds de fagana. Si el nombre aixi obtingut llancés fraccio decimal superior a cinc décimes, s'admetra una
planta més sobre les unitats senceres del quocient. Es menyspreara la fraccié decimal inferior a cinc décimes.
L'altura es fixara per a la primera parcel-la que es construeixi i regira per a les restants del tram de carrer.

No es computaran per al calcul els solars ni els atics reculats si els hi hagués. Els semisoterranis contaran com
a mitja planta, i si sobresortis el seu sostre més d'1,50 metres sobre la rasant del carrer, computaran com una
planta.

Quan el solar sigui de cantonada es podra construir amb la mitjana de la facana que doni major altura, no
podent en conseqiiéncia adoptar-se com a tipus per fixar la mitjana d'altures conforme a l'establert en el
paragraf segon del present apartat.

7.4.9. Criteris estétics per a la composicio de facanes i cobertes.

1. En obres de conservacio, consolidacio, restauraciod, reestructuracio, condicionament i exteriors de reforma
menor, s'aplicaran els criteris fixats en l'article 7.4.4.

2. En obres de nova planta, si algun dels edificis existents, confrontants amb el solar, presenta fagana que
respon, segons el parer de I'Ajuntament, a la composicio6 tradicional a Eivissa, s'aplicaran els criteris de l'article
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7.4.4. als seus apartats 2.d) i 3. En els restants suposits la composici6 sera lliure, aconsellant-se en tot cas, per a
I'acabat de faganes, la utilitzacié de materials i colors tradicionals.

7.4.10. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics.
S'aplicara per a la regulacié d'usos compatibles el contingut de l'article 7.4.5.

SUBSECCIO 3a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 3 "HISTORICOARTISTICA PUIG
DES MOLINS".

7.4.11. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 3 en el conjunt de planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la zona 3 responen a les tipologies M, i M3.

3. L'ts caracteristic és el residéncia.

7.4.12. Obres permeses.

Son admissibles tots els tipus d'obres previstes en els articles 6.3.1., 6.3.2.,6.3.3.16.3.4.

7.4.13. Condicions per a obres de nova edificacio.

Regiran les condicions de volum contingudes en el quadre de Normes d'Ordenacié Urbana del Pla General
definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre de 1973 per a la zona urbana ntim. 13
denominada "Arqueologica". (Doc. P. 2-8).

7.4.14. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics.

Usos compatibles.

a) Industrial: S'admet 1s de producci6 artesanal i oficis artistics en situacié de planta baixa, plantes inferiors a
la baixa i edificis d'us exclusiu.

b) Serveis terciaris: Us admissible en totes les seves classes i categories en les segiients situacions:

- En planta baixa, plantes inferiors a la baixa i planta primera.

- En planta baixa, plantes inferiors a la baixa i plantes de pis fins a aconseguir una superficie edificada igual al
cinquanta per cent (50%) de la superficie edificada de I'edifici.

- En edifici d'us exclusiu: L'is comercial en la seva categoria de grans superficies no podra depassar una
superficie de venda de cinc-cents (500) metres quadrats.

¢) Equipament: L'as és admissible en totes les seves classes i en les situacions previstes per a 1s de serveis

terciaris.

SUBSECCIO 4a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 4 "EIXAMPLE EN EDIFICACIO
INTENSIVA".

7.4.15. Ambit i usos caracteristics.

1. Compreén les arees incloses amb el codi 4 en el conjunt de planols B-1.
2. Les illes pertanyents a la Zona 4 responen a tipologies M i M3

3. L'as caracteristic és el residencial.

7.4.16. Arees remeses a planejament i/o gestié posterior.

I | %@@g%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

l‘

il BOIB N o
e | ,f 26 de mar¢de 2015

505 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 68 - Sec. I. - Pag. 13485

“}’-1

A les arees incloses en Zona 4 en les quals el conjunt de planols B-2 i les presents Normes Urbanistiques
preveuen la redaccioé i tramitacié d'Estudis de Detall per a ordenacié de volums de les illes no es podran
concedir llicéncies fins a tant no s'hagi complert el previst en l'article 7.2.2.

7.4.17. Obres permeses.

Soén admissibles tots els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1., 6.3.2.,6.3.3.16.3.4..

7.4.18. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.

A) En Unitats d'Actuacié definides en el planol B-2 dins de la zona.

1. Parcel-la minima: 300 m2.

2. Longitud minima de fagana de parcel-la: 12,00m.

3. Reculades: 5,00m. com a minim a contigu de fons. Haura de ser respectat per qualsevol element de
l'edificaci6 sobre rasant.

4. Ocupaci6 maxima: 60% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 3,50m2 de construccio per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de 'edificacio sobre el terreny natural: sis plantes i 21,00 m.

7. Altura de pisos: l'altura minima de planta baixa sera de tres-cents centimetres (300) amb un maxim de cinc-
cents centimetres (500), i la minima de pisos de dos-cents vuitanta centimetres (280).

8. Volades: la construccio de vols se sotmetra a la regulacié general continguda en el Titol I i la de marquesines
a l'establert en ’article 7.4.4.. El vol maxim sera d'1,20m. sense sobre passar un deécim de I'amplaria de la via
publica sobre la qual recaigui.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum contingudes en el quadre de Normes d'Ordenacio
Urbana del Pla General definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre de 1973 per a la zona
urbana nim. 4 denominada "Intensiva" (Doc. P, 2-8).

7.4.19. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics.

La regulacio6 d'usos compatibles sera analoga a la de la Zona 3 continguda en I’article 7.4.14.

SUBSECCIO 5a- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 5 "EIXAMPLE EN EDIFICACIO
SEMI-INTENSIVA.

7.4.20. Ambit i usos caracteristics.

1. Comprén les arees incloses amb el codi 5 en el conjunt de planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la zona 5 responen a les tipologies M, i M.

3. L'as caracteristic és el residencial.

7.4.21. Obres permeses.

Sén admissibles tots els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1., 6.3.2., 6.3.3.1 6.3.4.

7.4.22. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.

A) En Unitats d'Actuaci6 definides en el planol B-2 de la zona.

1. Parcel-la minima: 300 m2.

2. Longitud minima de fagana en parcel-la: 12,00m.

3. Reculades: 3,00m a I'alineacio6 de carrer; 2,00 m. a contigus laterals i 5,00 m. a contigu de fons. Hauran de
ser respectats per qualsevol element de 1'edificacié sobre rasant.
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4. Ocupacioé maxima: 60% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 2,70m2 de construccio per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de 1'edificaci6 sobre el terreny natural: quatre plantes i 15,00m.

7. Altura de pisos: l'altura minima de planta baixa sera de tres-cents (300) centimetres i la minima de pisos de
dos-cents vuitanta (280) centimetres.

8. Volades: la construccio de vols se sotmetra a la regulacié general continguda en el Titol I i la de marquesines
a l'establert en I’article7.4.4. El vol maxim sera d'1,20 m. sense sobrepassar un decim de l'amplaria de la via
publica sobre la qual recaigui.

9. Separacio entre edificis dins d'una mateixa parcel-la:

a) Quan en una parcel‘la es projectin diversos edificis que no guardin continuitat fisica, hauran de respectar una
separacid entre els seus planols de fagana igual o superior a la major de les seves altures de coronacid, amb
minim de sis (6) metres.

b) Podra reduir-se el valor de la separacio fins a la tercera part de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4)
m. en els seglients casos:

- Quan les dues facanes enfrontades siguin paraments cecs.

- Quan els buits en una o ambdues faganes corresponguin a peces no habitables.

¢) Quan no existeixi solapament entre les construccions, el valor de la separacio podra reduir-se fins a un terg¢
de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4) metres.

d) Quan el solapament entre les directrius de tots dos blocs tingui en planta una dimensié inferior a vuit (8)
metres, podra reduir-se el valor de la separacio fins a les tres quartes parts de la seva altura (3H:4) amb minim
de quatre (4) metres.

e) Cabra, aixi mateix, reduir la separacio entre edificis, respectant sempre els valors minims absoluts, quan per
la disposicid i orientacié de les construccions, es demostri que és possible fer-ho, garantint una correcta
il-luminacié i d'assolellament.

S'entendra com a nivell minim d'assolellament el que la fagana sud gaudeixi d'una assolellada superior a dues
hores diaries amb la posicid del sol corresponent al 22 de desembre.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum i les observacions contingudes en el quadre de
Normes d'Ordenacié Urbana del P.G. definitivament aprovat per la C.P.U de Balears el 17 de setembre 1973,
per a la zona urbana nim. 5 denominada "Semi-Intensiva" (Doc. P, 2-8).

7.4.23.- Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics.

La regulacio d'usos compatibles sera analoga a la de la zona 3 continguda en l'article 7.4.14.

SUBSECCIQ 6a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 6 "URBANA-JARDi EN
EDIFICACIO INTENSIVA".

7.4.24. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 6 en el conjunt dels Planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la zona 6 responen a la tipologia M3.

3. L'Gs caracteristic és el residencial.

7.4.25. Arees remeses a planejament i/o gestié posterior.

A les arees incloses en zona 6 en les quals el conjunt de planols B-2 i les presents normes urbanistiques
preveuen la redacci6 i tramitacié d'estudis de Detall per a I'Ordenacié de volums de les illes, no es podran
concedir llicéncies fins a tant no s'hagi complert el previst en l'article 7.2.2.

7.4.26. Obres permeses.

Soén admissibles els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1, 6.3.2,6.3.316.3.4.

7.4.27. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.
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A) En Unitats d'Actuaci6 definides en el planol B-2 dins de la zona.

1. Parcel-la minima: 400 m2.

2. Longitud minima de fagana de parcel-la: 14,00m.

3. Reculades: 1/2 de H amb minim de 3,00 metres a alineacid de carrer i contigus laterals 1 5,00m a contigu de
fons. Haura de ser respectat per qualsevol element de 1'edificacio sobre rasant.

4. Ocupaci6é maxima: 60% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 1,40m2 de construccié per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de 1'edificacié sobre el terreny natural: quatre plantes i 15 m.

7. Altura de pisos: l'altura minima de planta baixa sera de tres-cents centimetres (300) amb un maxim de cinc-
cents (500) centimetres, i la minima de pisos de dos-cents vuitanta (280) centimetres.

8. Volades: La construccié de vols se sotmetra a la regulacido general continguda en el Titol I i la de
marquesines a l'establert en 1’article 7.4.4. El vol maxim sera d'1,20 m. sense sobrepassar un décim de
I'amplaria de la via publica sobre la qual recaigui.

9. Separacio entre edificis dins d'una mateixa parcel-la:

a) Quan en una parcel-la es projectin diversos edificis que no guardin continuitat fisica, hauran de respectar una
separacio entre els seus planols de fagana igual o superior a la major de les seves altures de coronacio, amb
minim de sis (6) metres.

b) Podra reduir-se el valor de la separacio fins a la tercera part de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4)
m. en els segiients casos:

- Quan les dues facanes enfrontades siguin paraments cecs.

- Quan els buits en una o ambdues faganes corresponguin a peces no habitables.

¢) Quan no existeixi solapament entre les construccions, el valor de la separacié podra reduir-se fins a un terg
de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4) metres.

d) Quan el solapament entre les directrius de tots dos blocs tingui en planta una dimensié inferior a vuit (8)
metres, podra reduir-se el valor de la separaci6 fins a les tres quartes parts de la seva altura (3H:4) amb minim
de quatre (4) metres.

e) Cabra, aixi mateix, reduir la separacio entre edificis, respectant sempre els valors minims absoluts, quan per
la disposicio i orientacid de les construccions, es demostri que és possible fer-ho, garantint una correcta
il-luminacio i assolellament.

S'entendra com a nivell minim d'assolellament el que la fagana sud gaudeixi d'un assolellament superior a dues
hores diaries amb la posicid del sol corresponent al 22 de desembre.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum contingudes en el quadre de Normes d'Ordenacio
Urbana del P.G. definitivament aprovat per la C.P.U de Balears el 17 de setembre 1973, per a la zona urbana
nim. 8 denominada "Urbana - Jardi intensiva" excepte a l'antic poligon num. 16 en el que regiran les
ordenances del corresponent P.G. definitivament aprovat. (Doc. P, 2-8).

7.4.28. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics.

La regulacio d'usos compatibles sera analoga a la de la zona 3 continguda en l'article 7.4.14.

SUBSECCIO 7a.- "URBANA JARDi EN EDIFICACIO SEMI-INTENSIVA".

7.4.29. Ambit i usos caracteristics.

1. Compreén les arees incloses amb el codi 7 en el conjunt de planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la Zona 7 responen a la tipologia M3.

3. L'as caracteristic és el residencial.

7.4.30. Obres permeses.

S'admeten els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3,1 6.3.4.
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7.4.31. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.

A) En Unitats d'Actuaci6 definides en el planol B-2 dins de la zona.

1. Parcel-la minima: 300 m.

2. Longitud minima de fagana de parcel-la: 14,00m.

3. Reculades: 3,00 m a l'alineacid de carrer i contigus laterals 1 5,00 m a contigu de fons. Haura de ser respectat
per qualsevol element de I'edificaci6 sobre rasant.

4. Ocupaci6é maxima: 60% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 1,00 m. de construccié per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de 1'edificacio sobre el terreny natural: tres plantes i 9 metres.

7. Altura de pisos: 'altura minima de planta baixa sera de tres-cents centimetres (300) amb un maxim de tres-
cents cinquanta (350) centimetres i la minima de pisos de dos-cents vuitanta (280) centimetres.

8. Volades: La construccié de vols se sotmetra a la regulacid general continguda en el Titol I i la de
marquesines a l'establert en 1’article 7.4.4. El vol maxim sera d'1,20 m. sense sobrepassar un décim de
I'amplaria de la via publica sobre la qual recaigui.

9. Separacio entre edificis dins d'una mateixa parcel-la:

a) Quan en una parcel-la es projectin diversos edificis que no guardin continuitat fisica, hauran de respectar una
separacio entre els seus planols de fagana igual o superior a la major de les seves altures de coronacio, amb
minim de sis (6) metres.

b) Podra reduir-se el valor de la separacio fins a la tercera part de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4)
m. en els segiients casos:

- Quan les dues faganes enfrontades siguin paraments cecs.

- Quan els buits en una o ambdues faganes corresponguin a peces no habitables.

¢) Quan no existeixi solapament entre les construccions, el valor de la separacié podra reduir-se fins a un terg
de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4) metres.

d) Quan el solapament entre les directrius de tots dos blocs tingui en planta una dimensié inferior a vuit (8)
metres, podra reduir-se el valor de la separaci6 fins a les tres quartes parts de la seva altura (3H:4) amb minim
de quatre (4) metres.

e) Cabra, aixi mateix, reduir la separacio entre edificis, respectant sempre els valors minims absoluts, quan per
la disposicio i orientacid de les construccions, es demostri que és possible fer-ho, garantint una correcta
il-luminacio i assolellament.

S'entendra com a nivell minim d'assolellament el que la fagana sud gaudeixi d'un assolellament superior a dues
hores diaries amb la posicid del sol corresponent al 22 de desembre.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum i les observacions contingudes en el quadre de
Normes d'Ordenacié Urbana del P.G. definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre 1973,
per a la zona urbana nim. 7 denominada "Urbana - Jardi" (Doc. P, 2-8).

7.4.32. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics.

La regulacio6 d'usos compatibles sera analoga a la de la zona 3 continguda en ’article 7.4.14.

SUBSECCIO 8a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 8 "TURISTICA EN EDIFICACIO
INTENSIVA".

7.4.33. Ambit i usos caracteristics.

1. Compreén les arees incloses amb el codi 8 en el conjunt dels planols B-1.
2. Les illes pertanyents a la Zona 8 responen a la tipologia M.

3. L'us caracteristic és el residencial - turistic.

7.4.34. Arees remeses a planejament i/o gestié posterior.
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A les arees incloses en zona 8 en les quals el conjunt de planols B-2 i les presents Normes Urbanistiques
preveuen la redaccid i tramitacio d'Estudis de Detall per a ordenacié de Volums de les illes, no es podran
concedir llicéncies fins a tant no s'hagi complert el previst en l'article 7.2.2.

7.4.35. Obres permeses.
Soén admissibles tots els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1, 6.3.2, 6.3.31 6.3.4.
7.4.36. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.

A) En Unitats d'Actuacié definides en el planol B-2 de la zona.

1. Parcel-la minima: 600 m. En us hoteler: 5.000 m2.

2. Longitud minima de fagana de parcel-la: 16,00m.

3. Reculada: 1/2 de H. amb minim de 3,00 m. a alineacio de carrer i contigus laterals i 6,00 m. a contigu de
fons. Haura de ser respectat per qualsevol element de 1'edificacié sobre rasant.

4. Ocupacio maxima: 40% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 2,00 m2 de construccié per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de I'edificacio sobre terreny natural: Sis plantes i 20,00m. Com a excepcio, a les zones 8 del
sol urba, situades al S.O. del terme municipal - area de Platja den Bossa- 'altura maxima sera de quatre plantes
i 15,00 m. Aixi mateix, a la zona 8 corresponent a la Unitat d'Actuacié num. 24 I'altura maxima de I'edificacio
no haura de sobrepassar la cota de coronaci6 del monticle.

7. Altura dels pisos: l'altura minima de planta baixa sera de tres-cents centimetres (300) amb un maxim de
cinc-cents centimetres (500) i la minima de pisos dos-cents vuitanta centimetres (280).

8. Volades: la construccid de vols se sotmetra a la regulacid general continguda en el Titol I i la de les
marquesines a l'establert en 1’article 7.4.4. El vol maxim sera d'1,20 m. sense sobrepassar un décim de
I'amplaria de la via publica sobre la qual recaigui.

9. Separacio entre edificis dins d'una mateixa parcel-la:

a) Quan en una parcel-la es projectin diversos edificis que no guardin continuitat fisica, hauran de respectar una
separacio entre els seus planols de fagana igual o superior a la major de les seves altures de coronacié amb
minim de sis (6) metres.

b) Podra reduir-se el valor de la separacio fins a la tercera part de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4)
m. en els segiients casos:

- Quan les dues facanes enfrontades siguin paraments cecs.

- Quan els buits en una o ambdues faganes corresponguin a peces no habitables.

¢) Quan no existeixi solapament entre les construccions, el valor de la separacio podra reduir-se fins a un terg
de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4) m.

d) Quan el solapament entre les directrius de tots dos blocs tingui en planta una dimensi6 inferior a vuit (8)
metres, podra reduir-se el valor de la separaci6 fins a tres quartes parts de la seva altura (3H:4), amb minim de
quatre (4) metres.

e) Cabra, aixi mateix, reduir la separacid entre edificis, respectant sempre els valors minims absoluts, quan per
la disposicio i orientacido de les construccions, es demostri que és possible fer-ho, garantint una correcta
il-luminacid i assolellament.

S'entendra com a nivell minim d'assolellament el que la fagana sud gaudeixi d'un assolellament superior a dues
hores diaries amb la posicid del sol corresponent al 22 de desembre.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum contingudes en el quadre de Normes d'Ordenacio
Urbana del Pla General definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre de 1973 per a la zona
urbana nium. 10 denominada "Turistica-Intensiva" (Doc. P, 2-8), excepte a les zones 8 del sol urba, situades al
S.0. del terme municipal -area de Platja den Bossa- en les quals I'altura maxima de quatre plantes i 15,00m.
7.4.37. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics.

La regulacio6 d'usos compatibles sera analoga a la de la zona 3 en l'article 7.4.14.

SUBSECCIO 9a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 9 "TURISTICA EN EDIFICACIO
INTENSIVA".
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7.4.38. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 9 en el conjunt de planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la zona 9 responen a les tipologies M3 i My només en disposici6 aillada.
3. L'Gs caracteristic és el residencial-turistic.

7.4.39. Parcel-lacié.

Amb caracter previ a la concessi6 de llicéncies de nova edificacid sera necessari que 1'Ajuntament hagi aprovat
el projecte de parcel-lacié de la illa en la qual la parcel-la es trobi enclavada.
El projecte de parcel-lacié haura de sotmetre's al regulat en l'article 7.4.41.

7.4.40. Obres permeses.

So6n admissibles tots els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1., 6.3.2., 6.3.3.1 6.3.4.
7.4.41. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.

A) En Unitats d'Actuaci6 definides en el planol B-2.

1. Parcel-la minima: 500m2. En 0s hoteler: 2,000m2

2. Longitud de fagana de parcel-la: 15,00 m.

3. Reculades: 1/2 de H amb minim de 3,00 m a alineacions de carrer i contigus laterals i 6,00 m a contigu de
fons. Hauran de ser respectades per qualsevol element de 1'edificacié sobre rasant.

4. Ocupaci6é maxima: 40% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 1,00 m2 de construccié per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima d'edificacié sobre el terreny natural: 3 plantes i 9,00 m. en habitatge unifamiliar i quatre
plantes 1 14,00 m. en Us hoteler, excepte a la zona 9 d'llla Plana, en la qual l'altura maxima de dues plantes i
7,00 m.

7. Altura de pisos: l'altura minima de planta baixa sera de tres-cents centimetres (300) amb un maxim de cinc-
cents (500) centimetres i la minima de pisos dos-cents vuitanta centimetres (280).

8. Volades: composicio lliure.

9. Separacio entre edificis dins d'una mateixa parcel-la:

a) Quan en una parcel-la es projectin diversos edificis que no guardin continuitat fisica, hauran de respectar una
separacio entre els seus planols de facana igual o superior a la major de les seves altures de coronacio, amb
minim de sis (6) metres.

b) Podra reduir-se el valor de la separacio fins a la tercera part de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4)
m., en els segiients casos:

- Quan les dues facanes enfrontades siguin paraments cecs.

- Quan els buits en una o ambdues faganes corresponguin a peces no habitables.

¢) Quan no existeixi solapament entre les construccions, el valor d ela separacié podra reduir-se fins a un terg
de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4) metres.

d) Quan el solapament entre les directrius de tots dos blocs tingui en planta una dimensié inferior a vuit (8)
metres, podra reduir-se el valor de la separacio fins a les tres quartes parts de la seva altura (3H:4), amb minim
de quatre (4) metres.

e) Cabra, aixi mateix, reduir la separacio entre edificis respectant sempre els valors minims absoluts, quan per
la posicié i1 orientacié de les construccions, es demostri que és possible fer-ho, garantint una correcta
il-luminacié i assolellament.

S'entendra com a nivell minim d'assolellament el que la fagana sud gaudeixi d'un assolellament superior a dues
hores diaries amb la posicid del sol corresponent al 22 de desembre.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum contingudes en el quadre de normes d'ordenacio
urbana del Pla General definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre de 1973 per a la zona

iz
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urbana nim. 11 denominada "Turistica-Extensiva" (Doc.P, 2-8), excepte en la zona 9 d'llla Plana, en la qual
l'altura maxima sera de dues plantes i 7 metres.

7.4.42. compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics.
La regulaci6 d'usos compatibles sera analoga a la de la Zona 3 continguda en l'article 7.4.14.

SUBSECCIO 10a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 10 "INDUSTRIA EN EDIFICACIO
INTENSIVA".

7.4.43. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 10 en el conjunt dels planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la zona 10 responen a la tipologia Ms.

3. L'ts caracteristic és l'industrial.

7.4.44. Obres permeses.

Son admissibles tots els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1, 6.3.2, 6.3.316.3.4.
7.4.45. Condicions particulars per a les obres de nova edificacio.

1. Parcel-la minima: 300m?2.

2. Longitud minima de fagana de parcel-la: 12,00m.

3. Reculades:

a) 3,00m. a alineacié de carrer i contigus laterals i 6,00m. a contigu de fons. Hauran de ser respectats per
qualsevol element de l'edificacio sobre rasant.

b) L'edificacié podra adossar-se als contigus laterals, quan concorrin les segiients circumstancies:

- Tractar-se d'edificacions adossades o aparellades de projecte unitari.

- Quan I'edificacio confrontant sigui ja mitgera.

- Quan existeixi acord entre els propietaris de les finques confrontants per construir adossant-se a la mitgera.
En aquest cas 'acord haura d'inscriure's en el Registre de la Propietat sent preceptiva I'execuci6 simultania, o la
constitucio formal de 1'obligacio de realitzar la construccio d'acord amb un projecte conjunt.

- Quan per les condicions de forma de la parcel-la aquesta resultés inedificable i no pogués ser objecte de
reparcel-lacio.

4. Ocupaci6é maxima: 50% de la parcel-la edificable.

5. Volum maxim: 5,00 m3 de construccié per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de l'edificacio sobre rasant: en metres la que sigui necessaria en funcid de les caracteristiques
de la instal-lacié6 amb un maxim de 15,00m. Per sobre d'aquesta altura solament s'admetra la construccié de
xemeneies l'altura de coronacié de les quals sera la necessaria per complir la reglamentacié vigent
anticontaminacio.

7. Altura de pisos: 'altura maxima de la planta baixa sera de sis-cents centimetres (600) i la minima de pisos
tres-cents centimetres (300). L'altura de naus sera de composici6 lliure amb un maxim de 15,00 m.

8. Volades: Composicio lliure.

7.4.46. Prevencio d'incendis.

1. En edificacio entre mitgeres, I'immoble resoldra en si mateix les seves condicions de seguretat enfront del
foc i el risc que generi sobre les finques confrontants, a aquests efectes adequara el seu disseny i materials
constructius, sent preceptiu informe favorable de I'Ajuntament.

2. En construccions mitgeres respecte a algun contigu, i aillades respecte als restants sera preceptiu reservar en
la banda corresponent a la separaci6 a contigus, un pas pavimentat i lliure d'obstacles, d'ample minim quatre
(4) metres, que permeti l'accés 1 maniobra d'un vehicle d'extincio d'incendis. Aquest carrerd, que no podra
ocupar-se amb aparcament ni magatzematge de materials, haura de connectar directament amb la via publica.
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L'accés al mateix haura de tenir una embocadura d'ample superior a tres-cents cinquanta (350) centimetres, i si
disposa d'elements de tancament en facana, hauran de ser portes i cancel‘les la solucio constructiva de les quals
permeti la seva rapida obertura en cas de sinistre.

3. Si existis acord entre els propietaris de dues finques confrontants, el carrerd per a Us de bombers fixat a
l'apartat 2, podra resoldre's mancomunadament, circumstancia que es fara constar en el Registre de la Propietat.
En aquest suposit, i a I'efecte de mesurament de separacio a contigus, s'entendra 'eix del carreré com a partio.

7.4.47. Compatibilitat i localitzacié dels usos no caracteristics.

Usos compatibles:

a) Residencial: s'admet 1'is d'habitatge sempre que compleixi les segiients condicions:

- Estar adscrita a l'edifici industrial

- La proporcié maxima sera d'un habitatge per cada 500 m2 d'edificacio industrial amb limit de cent vint-i-cinc
(125) metres quadrats de superficie construida per habitatge.

- Compliran les condicions establertes per a 1as d'habitatge.

b) Serveis terciaris: Es admissible a la seva classe d'oficines quan siguin propies de la industria i la seva
superficie edificada no superi el vint-i-cinc per cent (25%) de la superficie edificable.

¢) Equipaments: Admissible en totes les seves classes en situacio d'edifici exclusiu.

SUBSECCIO 11a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 11 "INDUSTRIA EN EDIFICACIO
SEMI-INTENSIVA.

7.4.48. Ambit i usos caracteristics.

1. Compreén les arees incloses amb el codi 11 en el conjunt de planols B-1.
2. Les illes pertanyents a la Zona 11 responen a la tipologia Ms.

3. L'ts caracteristic és l'industrial.

7.4.49. Arees remeses a planejament i/o gestié posterior.

A les arees incloses en Zona 11 en les quals el conjunt de planols B-2 i les presents Normes Urbanistiques
preveuen la redaccio i tramitacié de Plans Especials de Reforma Interior, Estudis de Detall i/o projectes de
parcel-lacio, no es podran concedir lliceéncies fins a tant no s'hagi complert el previst en 1’article 7.2.2.

7.4.50. Obres permeses.
Sén admissibles tots els tipus d'obres previstes en els articles 6.3.1, 6.3.2, 6.3.316.3.4.
7.4.51. Condicions particulars per a les obres de nova edificacié.

1. Parcel-la minima: 600 m2.

2. Longitud minima de faganes de parcel-la: 15,00 m.

3. Reculades:

a) 5,00 m. a alineacié de carrer; 3,00 m. a contigus laterals i 6,00 m. a contigus de fons. Hauran de ser
respectats per qualsevol element de 1'edificacié sobre rasant.

b) Regulaci6 analoga a la de l'art. 7.4.45. de la Subseccié 10a.

4. Ocupacioé maxima: 50% de la parcel-la edificable.

5. Volum maxim: 3,00 m3 de construccié per m2 de parcel-la edificable.

6. L'altura maxima de 1'edificacié sobre rasant del terreny natural sera de quatre plantes amb un maxim de
15,00 m. excepte en aquells casos en els quals 'especificitat de les activitats o instal-lacions justifiquin una
altura singular. Per sobre d'aquesta altura s'admetra la construccié de xemeneies l'altura de coronacio de les
quals sera la necessaria per complir la reglamentacié vigent d'anticontaminacio.

7. Altura de pisos: L'altura maxima de la planta baixa sera de sis-cents centimetres (600) i la minima de pisos
tres-cents centimetres (300). L'altura de naus sera de composicio lliure amb un maxim de 15,00 m.
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8. Volades: Composicio lliure.

7.4.52. Prevencié d'incendis.

S'aplicaran les condicions fixades en l'article 7.4.46.

7.4.53. Compatibilitat i localitzacié dels usos no caracteristics.
S'aplicara la mateixa regulacio de l'article 7.4.47.

SUBSECCIO 12a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 12 "INSTAL-LACIONS
PORTUARIES".

7.4.54. Ambit i usos caracteristics.
1. Compren les arees incloses amb el codi 12 en el conjunt de planols B-1.
2. L'is caracteristic és el d'instal-lacions portuaries.

7.4.55. Obres permeses, condicions per a obres de nova edificacié i compatibilitat i localitzacié d'usos no
caracteristics.

Obres propies del Ministeri d'obres publiques i Urbanisme, i usos corresponents amb composicié lliure de
l'edificacio, sempre que aquesta respecti i harmonitzi amb les faganes i volums de les arees de I'entorn.

En tant no s'aprovi definitivament el Pla Especial per a l'ordenaci6é de la zona de serveis del Port no podra
autoritzar-se edificacié alguna en el seu ambit.

SUBSECCIO 13a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LES AREES DE PLANEJAMENT
INCORPORAT.

7.4.56. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi A.P.I. en el conjunt de planols B-1, pels quals la revisi6 i adaptacio
del Pla General d'Eivissa recull I'ordenaci6 del planejament parcial aprovat, introduint en algun cas lleugeres
rectificacions.

Les tres Arees de Planejament Incorporat incloses en el sol urba sén les segiients:
API-1: Pla Parcial de I'antic poligon num. 30 ampliat.

API-2: Part del Pla Parcial de I'antic poligon nim. 16.

API-3: Pla Parcial de I'antic poligon num. 26.

2. Les illes pertanyents a les API responen a les segiients tipologies:

API-1........ Ms.
API-2....... M;.
API-3........ M;.

3. L's caracteristic és 'industrial en I'API-1 i el turistic - residencial en les API-2 i API-3.

7.4.57. Obres permeses.

So6n admissibles tots els tipus d'obres previstes en els articles 6.3.1, 6.3.2,6.3.316.3.4.

7.4.58. Condicions particulars per a les obres de nova edificacio.

Amb caracter general regiran en aquestes arees les ordenances dels respectius Plans Parcials. Amb caracter

complementari i suplementari s'aplicaran les condicions particulars de la Normativa Zonal corresponent que
apareix definida en els planols B-1.
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La documentaci6 corresponent a la normativa urbanistica dels tres plans parcials relacionats en l'article 7.4.56.
queda incorporada al present Pla General en un annex a les presents Normes Urbanistiques.

7.4.59. Compatibilitat i localitzacié i usos no caracteristics.

La regulaci6 dels usos s'atindra en primer lloc al preceptuat en les ordenances dels respectius Plans Parcials.
Complementariament s'aplicaran les condicions de la Normativa Zonal corresponent definida en els Planols B-
1.

CAPITOL 8¢.- NORMES DEL SOL URBANITZABLE.

SECCIO 1a.- NORMES GENERALS.

8.1.1. Definicio i delimitacio.

1. Constitueixen el sol urbanitzable aquelles arees del territori que el Pla General destina a ser suport del
creixement urba previsible.

2. En funci6 de les previsions d'incorporacid al procés de desenvolupament urba establertes en el Pla General,
el sol urbanitzable es divideix en dues categories:

a) Sol urbanitzable programat.

b) Sol urbanitzable no programat.

3. Formen el sol urbanitzable programat aquells terrenys delimitats en el conjunt de planols B-1 amb el Codi
S.U.P.

4. Formen el sol urbanitzable no programat aquells terrenys delimitats en el conjunt de planols B-1 amb el codi
S.UN.P.

SECCIO 2a.- SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT.

8.2.1. Definicio.

1. Constitueix el sol urbanitzable no programat aquells terrenys que sent aptes, en principi, per ser
urbanitzables, d'acord amb el model d'utilitzacié del sol adoptat pel Pla General, no formen part de la
programacid del mateix, atés que no és necessaria la seva incorporacio al desenvolupament urba per a

l'assoliment dels objectius fixats en el Pla.

2. La delimitaci6 de les arees que s'estableixen en el sol urbanitzable no programat apareix en el conjunt dels
planols B-1 i B-2.

8.2.2. Desenvolupament del s0l urbanitzable no programat.

1. En desenvolupament de les determinacions del Pla General per a aquesta classe de sol, I'Ajuntament
d'Eivissa podra autoritzar la formulacio dels corresponents Programes d'Actuacié Urbanistica, a fi de regular
I'ordenacio i urbanitzacio d'aquests terrenys.

2. Tals Programes, que es formularan directament pel propi Ajuntament o per concurs public, contindran les
determinacions i documents expressats en els articles 4.1.1. a 4.1.5. d'aquestes Normes i aquells altres que es

precisin conforme a les Bases del Concurs que pugui convocar-se per a la seva formulacio o execucio.

3. Els Programes d'Actuacio Urbanistica es desenvoluparan a través dels corresponents Plans Parcials en la
forma disposada per la Llei del Sol, els seus Reglaments i les presents normes.

8.2.3. Drets i obligacions dels propietaris.
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1. Fins a tant no s'aprovin els corresponents Programes d'Actuacid Urbanistica, els terrenys classificats com a
sol urbanitzable no programat estaran subjectes, a més del contemplat per 1’article 85 de la Llei sobre Régim
del Sol i Ordenaci6 Urbana, a les segiients limitacions:

a) No podran desenvolupar-se usos diferents als existents a l'entrada en vigor del Pla General i que estiguessin
legalment autoritzats en aquest moment excepte els agraris que resultin concordants amb les caracteristiques
del sol i I'assenyalat a 'apartat segiient.

b) Els usos i construccions que s'autoritzin en compliment del que es disposa en el nimero 2 de l'art. 85 de la
Llei del Sol, s'ajustaran a les condicions particulars que para cadascun d'ells s'estableixen en el Capitol 9¢ de
les presents Normes per al sol no urbanitzable, especialment els relatius a parcel-lacid i edificacio. S'entendran
aplicables a aquests efectes, les normes previstes en aquest Capitol sobre la constitucié de nucli de poblacio.

¢) Les construccions vinculades a les explotacions agraries o les destinades a habitatge familiar que puguin
autoritzar-se conforme a l'apartat anterior estaran afectades al régim de provisionalitat contemplat en l'article
58.2 de la Llei del Sol durant els vuit (8) anys inicials de vigéncia del Pla.

d) En aquesta classe de sol no podran efectuar-se parcel-lacions urbanistiques fins a tant no s'aprovin els
corresponents Programes d'Actuaci6 Urbanistica i els Plans Parcials que els desenvolupin, havent de subjectar-
se, mentre, al que es disposa en la legislaci6 agraria i altres disposicions aplicables, especialment les establertes
en les presents normes.

2. Una vegada aprovat amb caracter definitiu el Programa d'Actuacié Urbanistica, les facultats del dret de
propietat d'aquests terrenys s'exerciran dins dels limits i amb el compliment dels deures i obligacions establerts
en el mateix.

8.2.4. Ambit dels Programes d'Actuacié Urbanistica.

Les actuacions urbanistiques que puguin dur-se a terme en el sol urbanitzable no programat hauran de referir-se
al conjunt del sol inclos a les arees nam. 1, 2, 3 6 4 definides en els planols B-1 de classificacio, qualificacio i
regulacio del sol i l'edificacio a l'efecte de la qual cadascuna d'aquelles constitueix una Unitat Urbanistica
Integrada.

8.2.5. Condicions urbanistiques de les arees.

Area nim. 1.

1. Us global permés: Equipament dotacional per a l'oci.

2. Usos globals incompatibles: Residencial i Industrial

3. Caracteristiques dels sistemes generals:

a) El sistema general de comunicacions haura d'enllagar amb les places circulars del sistema general constituit
per la segona ronda. Hauran de preveure's amplis espais d'aparcament.

b) El sistema general d'espais lliures haura de constituir un element de transicié intermeédia entre 'equipament i

el sol no urbanitzable exterior.

4. Edificabilitat maxima lucrativa bruta.
0,25 m2 de construccid per m2 de sol comprés en el conjunt de I'area num. 1.

5. En la formulaci6, execucio i desenvolupament del Programa d'Actuacié Urbanistica l'autoritzacio de la qual
es dugui a terme es respectaran les condicions generals d'us, urbanitzacio i edificacio fixades en les presents
normes.

Area num. 2.

1. Us global permés: residencial.

2. Us global incompatible: industrial.
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3. Caracteristiques dels sistemes generals:

a) La xarxa viaria fonamental del Programa d'Actuacié enllacara amb el tracat del sistema general de
comunicacions previst en els planols B-1.

b) El sistema general d'espais lliures sera de composicio lliure.

c) El sistema general d'equipaments es definira sense condicionaments previs.

4. Edificabilitat maxima lucrativa bruta:
0,50 m2 de construccid per m2 de sol compres en el conjunt de I'area ntim. 2.

5. Densitat bruta maxima: 40 viv/ha de sol compres a 'area nam. 2.

6. En la formulacid, execucio i desenvolupament del Programa d'Actuacié Urbanistica, 1'autoritzacié de la qual
es dugui a terme, es respectaran les condicions generals de 1'is, urbanitzacio i edificacié fixades en les presents
normes.

Area ntiim. 3.
1. Us global permés: residencial.
2. Us global incompatible: industrial.

3. Caracteristiques dels sistemes generals:

a) La xarxa viaria fonamental del Programa d'Actuacié enllagara amb el tragat del sistema general de
comunicacions previst en els planols B-1.

b) Sistema general d'espais lliures: haura d'utilitzar-se per aillar i protegir les instal-lacions de 'INSALUD.

c¢) Sistema general d'equipaments: composici6 lliure.

4. Edificabilitat maxima lucrativa bruta:
0,50 m2 de construccid per m2 de sol compres en el conjunt de I'area ntim. 3.

5. Densitat bruta maxima: 40 viv/ha de sol comprés a 'area nim. 3.

6. En la formulacid, execucio i desenvolupament del Programa d'Actuacié Urbanistica, 1'autoritzacié de la qual
es dugui a terme, es respectaran les condicions generals d'us, urbanitzacio i edificacié fixades en les presents
normes.

Area ntim. 4.
1. Us global permés: Equipament dotacional cultural.
2. Usos globals incompatibles: residencial i industrial

3. Caracteristiques dels sistemes generals:

a) La xarxa viaria fonamental del Programa d'Actuaci6 enllagara amb el tragat del sistema general de
comunicacions previst en els planols B-1.

b) El sistema general d'espais lliures estara constituit pels elements prevists ja en els planols B-1.

4. Edificabilitat maxima lucrativa bruta:
0,25 m2 de construccid per m2 de sol compres en el conjunt de 'area num. 4.

5. En la formulacid, execucio i desenvolupament del Programa d'Actuacié Urbanistica, 1'autoritzacié de la qual
es dugui a terme, es respectaran les condicions generals d'is, urbanitzacio i edificacié fixades en les presents
normes.

Els estandards minims per als sistemes generals d'espais lliures i equipaments seran els segiients:
- Area num. 1: Els espais lliures enjardinats tindran una superficie minima del deu per cent de la superficie
bruta de l'area.
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- Area nim. 2: Els espais lliures es dimensionaran com a minim a radé de 5 m2 per habitant, mentre que les
superficies destinades a equipament ocuparan com a minim un cinc per cent de la superficie bruta de 1'area.

- Area num. 3: Els espais lliures es dimensionaran com a minim a rad de Sm2 per habitant, computant en la
superficie corresponent la ja grafiada en els planols B-1 mentre que les superficies destinades a equipaments
ocuparan com a minim un cinc per cent de la superficie bruta de l'area.

- Area niim. 4: Els espais lliures enjardinats seran com a minim els ja dibuixats en els planols B-1.

SECCIO 3a.- SOL URBANITZABLE PROGRAMAT.
8.3.1. Definicié.

1. Constitueixen el sol urbanitzable programat aquells terrenys del sol urbanitzable el programa del qual
s'estableix des del propi Pla General i en conseqiiéncia han de ser urbanitzats en els termes i terminis establerts
en el mateix.

2. En el sol urbanitzable programat s'inclouen els nous assentaments de poblacio i activitats productives en els
termes prevists al programa, vinculant-los a I'establiment d'aquells sistemes generals o elements dels mateixos,
que son necessaris per al desenvolupament de les previsions de Pla General en aquesta categoria de sol.

3. Les previsions del Pla General sobre el sol urbanitzable programat, s'estableixen en el marc temporal de dos
quadriennis consecutius, explicats el primer a partir del dia de publicacio de 'acord d'aprovacio definitiva del
Pla General, i el segon des de I'endema al de la data d'expiracié del primer quadrienni.

4. La delimitacio de sectors del sol urbanitzable programat apareix en els planols de Régim, Programacio i
Gestio del Sol B-2.

8.3.2. Revisié del programa.

1. El contingut i les determinacions del programa seran revisats per 1'Ajuntament d'Eivissa cada quatre (4)
anys i com a conseqiiéncia d'aquesta revisio podra, segons els casos:

a) Excloure del sol urbanitzable programat part del mateix per a la seva incorporacio al sol urba si en execucio
del Pla aquests terrenys arriben a disposar de les condicions previstes en 1’article 78 a) de la Llei del Sol,
sempre que aquests terrenys estiguin inserits dins d'un poligon que els seus propietaris hagin complit totes les
obligacions derivades del planejament.

b) Excloure del sol urbanitzable programat a part del mateix per a la seva incorporacid al sol urbanitzable no
programat o al sol no urbanitzable quan el programa no s'hagués dut a terme dins del termini establert a aquest
efecte i les circumstancies urbanistiques aconsellin tals mesures a tenor dels criteris i objectius establerts pel
present Pla.

¢) Ampliar per a part d'aquest sol en altres quatre (4) anys el limit temporal de les previsions del Programa, o
en un termini menor que s'estimi convenient a tenor de les circumstancies existents en aquelles parts del sol
urbanitzable programat.

d) Aplicar I'expropiacio-sancio per als suposits d'incompliment del programa i dels consegiients terminis
d'urbanitzacio.

2. La revisio del programa podra dur-se a terme a través de la modificacid o revisio del Pla General, si calgués
alterar la superficie del sol urbanitzable programat.

3. En qualsevol cas la revisio del programa exigira 1'acord exprés del Ple de 1'Ajuntament i la seva efectivitat
quedara condicionada als tramits ulteriors en els casos en qué es requereixi la modificacié o revisié del Pla
General.

8.3.3. Desenvolupament del sol urbanitzable programat.

1. El sol urbanitzable programat en régim transitori se seguira desenvolupant conforme a les previsions de
planejament i gestio contingudes en els documents definitivament aprovats per als seus corresponents plans

I | %@@g%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

l‘

il BOIB ]
e | ,f 26 de mar¢de 2015

505 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 68 - Sec. I. - Pag. 13498

-:;'..'i

parcials incorporats al present Pla General; si bé amb la incorporacié en determinats casos, d'algunes
rectificacions de detall, les quals s'han incorporat als planols de la série B a escala 1:2000.

2. El sol urbanitzable programat es desenvolupara mitjangant els Plans Parcials corresponents als sectors
delimitats en el planol B-2.

3. Els Plans Parcials ser redactaran conformement al que es disposa en el Titol I d'aquestes normes i al
contingut de la present seccio.

4. Els Plans Parcials hauran de referir-se a un sol sector de sol urbanitzable programat, integrant en tot cas als
elements de sistemes generals interiors al mateix. També integraran elements de sistemes generals exteriors al
sector quan segons el parer de I'Administracié Municipal concorrin circumstancies urbanistiques, vinculades al
propi desenvolupament del sector, que facin aconsellable la seva ordenacié conjunta i es tracti d'elements que
tinguin determinada I'obtencio del seu sol amb carrec al sol urbanitzable programat del quadrienni en qué hagi
de desenvolupar-se el sector.

5. Les ordenances dels Plans Parcials s'atindran al que es disposa en les presents normes i a les condicions i
recomanacions que s'estableixen en aquesta seccio.

6. En la redaccio dels Plans Parcials s'admetra, en canviar d'escala de treball respecte de la del Pla General, una
variacid de la superficie de sol inclosa en el corresponent sector, en més o en menys, d'un cinc per cent (5%)
com a maxim de la qual se li assigni en els documents d'aquell sense que aixo suposi modificacio del mateix ni
del seu parametre d'aprofitament global. Variacions superiors al cinc per cent requeriran la tramitacié d'una
modificacié d'elements del Pla General.

7. Els usos compatibles definits per a cada sector de planejament parcial no podra utilitzar més d'un vint-i-cinc
per cent (25%) de 'aprofitament lucratiu maxim.

8.3.4. Régim urbanistic de la propietat.

1. Les facultats del dret de propietat dels propietaris de sol urbanitzable programat, s'exerciran dins dels limits i
amb el compliment dels deures i obligacions establertes en la Llei del Sol i en les presents normes.

2. Els propietaris de terrenys inclosos en el sol urbanitzable programat podran exercir les facultats relatives a
I'as del sol i la seva edificaciéo conformement al contingut normal de la propietat que els correspon, en funcio
de l'aprofitament mitja que el Pla assigna amb caracter general al sol urbanitzable conforme a la seva
programacio i que es concreta en cada quadrienni per a cada sector conformement a les especificacions que
s'inclouen en la present Seccio: tot aixo sense perjudici del degut compliment dels deures i obligacions que,
tant la Llei com el present Pla General, estableixen per al seu compliment, previ o simultani a l'exercici
d'aquestes facultats.

3. Els propietaris de sol urbanitzable programat tindran dret al noranta per cent (90%) de l'aprofitament mitja
global que assigna el Pla General al sol urbanitzable programat, homogeneitzat en cada cas conforme al present
Pla segons I'us, sector i zona en qué procedeixi l'adjudicacié de tal aprofitament, si ben tal dret queda
condicionat, amb totes les seves conseqiiéncies, a l'efectiu compliment, dins dels terminis establerts al
programa de les obligacions i carregues que s'imposen al propietari.

8.3.5. Aprofitament mitja global.

1. El Pla General assenyala l'aprofitament mitja global del sol urbanitzable programat amb caracter diferenciat
per a cadascun dels dos quadriennis en qué preveu el seu desenvolupament.

2. El present Pla General estableix, per als sols vinculats al primer quadrienni de la seva programacid, un
aprofitament mitja de 0,410 unitats d'aprofitament per metre quadrat de sol.

3. Igualment, i per als sols vinculats al segon quadrienni de la seva programacio, el Pla General estableix un
aprofitament mitja global de 0,312 Unitats d'Aprofitament per metre quadrat de sol.
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8.3.6. Actuacions en sol urbanitzable programat prévies al desenvolupament dels sectors.

1. Les facultats d'edificacié contemplades per als sectors de sol urbanitzable programat no podran ser
exercitades fins a tant no siguin aprovats els Plans Parcials corresponents a cada sector, s'hagin emplenat els
tramits del sistema d'actuacioé corresponents i s'executin les obres d'urbanitzacidé previstes en els mateixos,
exceptuant el que esta disposat en l'article segilient, prévia la formalitzacidé de les cessions obligatories del
planejament.

2. En tant no es compleixin els requisits assenyalats en el nombre anterior, en el sol urbanitzable programat no
es podra edificar ni dur a terme obres d'installacions que no siguin les corresponents a la infraestructura
general del territori o als interessos generals del desenvolupament urba. Igualment, i quan no hagi de dificultar
I'execucié del planejament, podran autoritzar-se les construccions provisionals al fet que es refereix l'article
58.2 de la Llei del Sol amb les garanties que el mateix preveu amb vista a la seva demolicio.

3. No es podra efectuar cap parcel-lacio urbanistica en el sol urbanitzable programat sense la previa aprovacio
del Pla Parcial corresponent al sector on es troben els terrenys.

8.3.7. Requisits per poder edificar.

En el sol urbanitzable programat, una vegada aprovats en Pla Parcial i el Projecte d'Urbanitzaci6 corresponent i
constituida la Junta de Compensacio en els suposits en qué tal sistema sigui aplicable, podra edificar-se amb
anterioritat al fet que els terrenys estiguin totalment urbanitzats, sempre que es compleixin els segiients
requisits:

a) Que hagués guanyat fermesa, en via administrativa, l'acte d'aprovacid del projecte de reparcel-lacié o de
compensacio, si I'un i l'altre fos necessari per a la distribuci6 de beneficis i carregues del Pla.

b) Que la infraestructura basica del poligon estigui suficientment executada com per permetre l'adequat
funcionament dels serveis urbans de la parcel-la corresponent i que per l'estat de realitzacidé de les obres
d'urbanitzacié referents a la mateixa, sobre la qual s'ha sollicitat llicéncia, es consideri previsible que, a la
terminacio de l'edificacio, la parcel'la que es tracti comptara amb tots els serveis, fixant en l'autoritzacio
corresponent el termini de terminacié de la urbanitzacié que serd, en tot cas, menor o igual que el de la
terminacio de l'edificacio.

¢) Que en l'escrit de sollicitud de llicéncia es comprometi, en qualsevol cas, a no utilitzar la construcci6 fins a
tant no estigui conclosa 1'obra d'urbanitzacid, i establir tal condicid en les cessions de dret de propietat o d'us
que es portin a efecte per tot o part de I'edifici.

d) Que es presti fianga en quantia suficient per garantir I'execucio de les obres d'urbanitzacié en la part que
correspongui.

8.3.8. Condicions particulars dels Sectors.
Es desenvolupen amb detall en les fitxes recollides a les pagines segiients.

1. Sector num. 1:

a) Quadrienni al que pertanyen................ I quadrienni

b) Us global principal industrial.

¢) Tipologia de 1'edificacié: Edificaci6 aillada industrial Ms.

d) Us global excloent....................... residencial. Només sera compatible en la quantia en qué es permet en les
condicions particulars de la Zona 11 del Sol Urba.

e) Usos compatibles........c..ccveevrennnee. els restants

f) Intensitat d'us lucratiu................. 0,65m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de l'edificacio6 sobre rasant 3 plantes

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,390 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

i) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del Quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al MateiX.........cocceveeeereneneeenns 0,410 U.A./m2
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2. Sector num. 2:

a) Quadrienni al que pertanyen................ I quadrienni

b) Us global principal........................ industrial

¢) Tipologia de I'edificacid: Edificacio aillada industrial Ms.

d) Us global excloent...................... Residencial. Només sera compatible en la quantia en qué es permet en les
condicions particulars de la Zona 11 del Sol Urba.

e) Usos compatibles........cc.cceceereenuennen. els restants

f) Intensitat d'us lucratiu................. 0,65 m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de 'edificacio6 sobre rasant 4 plantes

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,403 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

i) Aprofitament mitja del Sol Urbanitzable Programat del Quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix.............c....... 0,410 U.A/m2

3. Sector num. 3:

a) Quadrienni al que pertanyen................ II quadrienni

b) Us global principal....................... industrial

¢) Tipologia de I'edificacio: Edificacio aillada industrial Ms.

d) Us global excloent....................... residencial. Solament sera compatible en la quantia en queé es permet en
les condicions particulars de la Zona 11 del Sol Urba.

e) Usos compatibles........c...ceeevrennenee. els restants

f) Intensitat d'us lucratiu................. 0,65m2/m2, mesura sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de l'edificacio sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,364 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

i) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del Quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,312 U.A/m2

j) A l'efecte de la gestié urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de l'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: VG-7: VP-1167,18% de I'EG-2.

4. Sector num. 4:

a) Quadrienni al que pertany................. I quadrienni

b) Us global principal....................... industrial

¢) Tipologia de 1'edificacié: Edificaci6 aillada industrial Ms.

d) Us global excloent....................... residencial. Solament sera compatible en la quantia en qué es permet en
les condicions particulars de la Zona 11 del Sol Urba.

e) Usos compatibles........c.cceeevreunenee. els restants

f) Intensitat d'us lucratiu................. 0,65 m2/m2, mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes generals.
g) Altura maxima de l'edificacio6 sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,416 U.A./m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del Quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,41 U.A./m2

5. Sector num. 5:

a) Quadrienni al que pertanyen................ I quadrienni

Densitat bruta maxima: 62 viv/ha.

b) Us global principal....................... residencial

¢) Tipologia de I'edificacio: Illa tancada o semitancada M, i illa d'edificacié oberta M; (edificacio intensiva)

d) Us global excloent....................... industrial

e) Usos compatibles..........cccceereenuenen. els restants

f) Intensitat d'us lucratiu................. 1,00 m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de 'edificacio6 sobre rasant 6 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,850 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

i) Aprofitament mitja del Sol Urbanitzable Programat del Quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,410 U.A/m2
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J) A l'efecte de la gestio urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de l'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: VG-6, VG-7, PU-2, VG-9, PU-3, VP-2, PU-4,
VG-14,, PU-8, PU-5;; EG-4, EG-6, 87'30% DEL VG-35, VG-4,, VG-5,, 63'10% DEL VG-10,;, VG-11, VG-
12, VG-104,123'57% DEL VG-18,.

6. Sector num. 6:
a) Quadrienni al que pertany................. I quadrienni.
b) Us global principal............ccco....... residencial
Densitat bruta maxima: 31 viv/ha.
c¢) Tipologia de I'edificacio: Illa tancada o semitancada M, i Illa d'edificacid oberta Mj (Edificacié semi

intensiva)

d) Us global excloent...................... industrial

e) Usos compatibles............cceeevrennennne. els restants

f) Intensitat d'us lucratiu................. 0,65m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de l'edificaci6 sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,585 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

i) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,410 U.A/m2

j) A l'efecte de la gesti6 urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de I'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: VG-15; VG-16; PU-6; PU-7; 12,70% del VG-35

i EG-5.

7. Sector num. 7:

a) Quadrienni al que pertany................. IT quadrienni.
b) Us global principal.............. Turistic - residencial

Densitat bruta maxima: 50 viv/ha.
¢) Tipologia de 'edificacio: Illa d'edificaci6 oberta M3

d) Us global excloent....................... industrial

e) Usos compatibles...........cccceereeneenen. els restants

f) Intensitat d's lucratiu................. 0,60m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de l'edificaci6 sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,51 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

i) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,312 U.A/m2

J) A l'efecte de la gestio urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de l'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: VP-3; PU-10,; PP-5; VG-34,, i el 13,91% del

PU-1

8. Sector num. §:

a) Quadrienni al que pertany................. I quadrienni.
b) Us global principal.............. Turistic - residencial

Densitat bruta maxima: 55 viv/ha.
¢) Tipologia de 1'edificaci6: Illa d'edificaci6 oberta M3

d) Us global excloent...................... industrial

e) Usos compatibles........c..ccceeevrennennee. els restants

f) Intensitat d'us lucratiu................. 0,60m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de 1'edificacio6 sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,486 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,410 U.A/m2

j) A l'efecte de la gestio urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de l'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: VG-19, PU-11, 1 76'43% del VG-18,.

9. Sector niim. 9:
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a) Quadrienni al que pertany................. II quadrienni.
b) Us global principal.............. Turistic - residencial

Densitat bruta maxima: 55 viv/ha.
¢) Tipologia de l'edificacio: Illa d'edificacié oberta Mj i Illa d'edificacido en habitatge unifamiliar M4 en
disposicions aillada, adossada de dues en dues, o en filera.

d) Us global excloent...................... industria

e) Usos compatibles..........cceceereenuennen. els restants

f) Intensitat d'us lucratiu................. 0,70m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de 1'edificacio6 sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,947 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

i) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable. Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix.............c....... 0,312 U.A/m2

J) A l'efecte de la gesti6 urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de l'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: PU-15, VG-26, 1 VG-27.

10. Sector num. 10:
a) Quadrienni al que pertany................. II quadrienni.
b) Us global principal.............. Turistic - residencial
Densitat bruta maxima: 50 viv/ha.
c¢) Tipologia de l'edificacid: Illa d'edificaci6 oberta Ms i Illa d'edificacié en habitatge unifamiliar My en
disposicions aillada, adossada de dues en dues, o en filera.

d) Us global excloent....................... industrial

e) Usos compatibles........c.cccceeevveenenne. els restants

f) Intensitat d'us lucratiu................. 0,70m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de 1'edificacio sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,532 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,312 U.A/m2

j) A l'efecte de la gesti6 urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de l'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: PU-14, EG-7, VG-25,, VG-28;, 86'09% del PU-
1132'82% de 'EG-2.

11. Sector nim. 11:
a) Quadrienni al que pertany................. II quadrienni.
b) Us global principal.............. Turistic - residencial
Densitat bruta maxima: 7 viv/ha.
¢) Tipologia de l'edificacio: Illa d'edificacié en habitatge unifamiliar M4 en disposicions aillada, adossada en
dues en dues.

d) Us global excloent..................... industrial

e) Usos compatibles........c.ccveeveeenennee. els restants

f) Intensitat d'us lucratiu................. 0,17m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de l'edificacio6 sobre rasant 2 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,1495 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

i) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,312 U.A/m2

8.3.9. Intensitat d'as lucratiu.

Les intensitats d's assignades als sectors han d'entendre's com de caracter lucratiu. En conseqiiéncia, en la
redaccié de Plans Parcials, les edificabilitats que s'assignin a sistemes locals no formaran part d'aquesta
intensitat d'is lucratiu, sin6 que constituiran un increment sobre la mateixa de cessid obligatoria a
I'Ajuntament. Solament en el cas que el Pla Parcial assigni caracter lucratiu a l'equipament comercial, la seva
corresponent edificabilitat quedara inclosa en aquesta intensitat d'us.
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CAPITOL 9¢.- NORMES PER AL SOL NO URBANITZABLE
SECCIO 1a.- DEFINICIO I CLASSIFICACIO
9.1.1. Definicio i delimitacio.

Constitueixen el sol no urbanitzable aquelles arees del territori municipal que per les seves condicions naturals,
les seves caracteristiques ambientals o paisatgistiques, el seu valor productiu agropecuari o miner, la seva
localitzacié dins del municipi, o raons semblants, han de ser mantingudes al marge dels processos
d'urbanitzacio. La seva delimitaci6 a 'efecte de classificacio del sol, és la que figura en els planols A-3, amb la
precisio de detall que contenen els planols B-1.

El s01 no urbanitzable se subdivideix en arees que corresponen a regulacions diferencials.

9.1.2. Régim urbanistic.

1. Qualsevol que sigui la seva categoria, el sol no urbanitzable manca d'aprofitament urbanistic. Les
limitacions a 'edificacio, a 1s i a les transformacions que sobre ell imposessin aquestes Normes Urbanistiques
o les que es deduissin per aplicacid posterior de les mateixes, no donaran dret a cap indemnitzacio, sempre que
tals limitacions no afectessin al valor inicial que posseeix pel rendiment rastic que els és propi per la seva
explotacid efectiva, o no constituissin una alienaci6 o expropiaci6 forgosa del domini.

2. El sdl no urbanitzable haura d'utilitzar-se de la forma en qué millor correspongui a la seva naturalesa, amb
subordinacio a les necessitats de la comunitat.

3. La transformacié economica dels cultius, la seva posada en regadiu o reforestacid, en arees pertanyents a
categories de menor nivell de proteccio al fet que correspondria per la nova utilitzacié del sol, se subjectaran al
tramit previst en l'article 58.1.3" de la Llei del Sol.

SECCIO 2a.- CONDICIONS GENERALS

9.2.1. Parcel‘lacions rustiques.

1. En sol no urbanitzable, només podran realitzar-se parcel-lacions rustiques. Aquestes parcel-lacions
s'ajustaran al que es disposa en la legislacio agraria, i a les restants disposicions aplicables.

2. No caldra autoritzar ni podran executar-se parcel-lacions rustiques per sota de la unitat minima de cultiu
prevista en la legislacio agraria o de l'establerta en aquestes normes, ni la segregacio de finques de superficie
inferior a 15.000 m2.

9.2.2. Condicions de les parcel-lacions rustiques.

Perqué puguin autoritzar-se activitats que requereixin i originin la preséncia permanent de persones, haura de
justificar-se que la parcel-la disposa d'accés rodat, subministrament d'aigua potable en condicions sanitaries
adequades, sanejament que satisfaci les condicions que fossin aplicables per assegurar la seva salubritat i
subministrament d'energia eléctrica.

9.2.3. Prevencio de les parcel-lacions urbanistiques.

1. Per la propia naturalesa dels sols no urbanitzables, queda expressament prohibida la seva parcel-lacio
urbanistica.

2. Es presumira que una parcel-lacié és urbanistica quan en una finca matriu es realitzin obres d'urbanitzacio,
subdivisio del terreny en lots o edificacié de forma conjunta o quan adhuc no tractant-se d'una actuacio
conjunta, pugui deduir-se 1'existéncia d'un pla d'urbanitzacié unitari.
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3. Igualment es considerara que una parcel-lacid té caracter urbanistic quan present almenys una de les
segiients manifestacions:

a) Tenir una distribucio, forma parcel-laria i tipologia edificatoria impropia per a finalitats ristiques o en pugna
amb les pautes tradicionals de parcel-lacio per a usos agropecuaris a la zona en qué es trobi.

b) Disposar d'accessos viaris comuns exclusius, que no apareguin assenyalats en les representacions
cartografiques oficials, o disposar de vies comunals rodades en el seu interior, asfaltades o compactades amb
ample de rodadura superior a dues (2) metres d'amplaria, amb independéncia que comptin amb encintat de
vorera.

¢) Tenir construides o en projecte, edificacions aptes per ser utilitzades com a habitatges en régim de propietat
horitzontal, com a habitatge unifamiliar d'utilitzacié no permanent.

d) Existir publicitat, clarament mercantil, en el terreny o en els seus voltants per a la senyalitzacio de la seva
localitzacid i caracteristiques, publicitat impresa o insercions en els mitjans de comunicacié social, que no
continguin la data d'aprovacié o autoritzacio i 1'drgan que la va atorgar.

4. La consideraci6 de l'existéncia d'una parcel-lacié urbanistica portara aparellada la denegacio de les llicéncies
que poguessin sol-licitar-se, aixi com la paralitzacié immediata de les obres i altres intervencions que
s'haguessin iniciat, sense perjudici de les sancions al fet que poguessin donar origen.

5. No podra prosseguir-se l'execucié de les parcel-lacions que a I'empara de la unitat minima de cultiu vigent
poguessin general situacions incompatibles amb aquestes normes, per implicar transformacions de la naturalesa
rustica dels terrenys, o constituir nucli de poblacio.

9.2.4. Nucli de poblacié.

S'entendra per nucli de poblacid dins dels sols no urbanitzables, tot assentament huma que generi
objectivament demandes o necessitats de serveis urbanistics comuns, tals com a xarxa de subministrament
d'aigua, xarxa de sanejament, xarxa d'enllumenat public, sistema d'accessos viaris, etc, que son caracteristiques
de les arees amb destinaci6 urbana.

S'entén que existeix nucli de poblacid quan l'area edificada presenti una densitat superior a un habitatge cada
7.000 m2 de terreny. A aquest efecte, s'entendra per "area edificada" el conjunt format per la parcel-la objecte
de projecte i les confrontants conformement al sistema genéric que aplica la Comissié Provincial d'Urbanisme.
No s'admetran segregacions menors de 15.000 m2.

SECCIO 3a.- CONDICIONS D'US I EDIFICACIO
9.3.1. Usos caracteristics

Es consideren usos caracteristics dels sols no urbanitzables directament autoritzables per I'Ajuntament els
seguents:

a) Els que englobin activitats de produccié agropecuaria, entenent per tal l'agricultura extensiva en seca o
regadiu, els cultius experimentals o especials, I'horticultura i floricultura a la intempérie o baix hivernacle,
I'explotacié de fusta, la cria i guarda d'animals en régim d'estabulacié o lliure; la cria d'espécies piscicoles, la
caca i la pesca. En aquests suposits es requerira informe previ favorable de la Conselleria d'Agricultura.

b) La defensa i manteniment del medi natural i les seves espécies que impliquen la seva conservacio, la seva
millora i la formaci6 de reserves naturals. Es requerira informe previ favorable de la Conselleria competent per
rad de la materia.

9.3.2. Usos permesos.

1. Son usos permesos en el sol no urbanitzable, previ informe favorable de la C.P.U. sense perjudici de les
limitacions que es derivin de la categoria del sol que es tracti, els segiients usos caracteristics:

a) Les explotacions mineres.

b) Els usos lligats a l'oci i activitats culturals de la poblacio.

¢) L'acampada en instal-lacions adequades a tal fi.

d) Els abocaments de residus solids.

e) Els usos infraestructurals, els de 1'execucié i manteniment dels serveis publics i les instal-lacions de servei a
les carreteres.
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2. Seguint el procediment previst en l'article 43.3 de la Llei del Sol la C.P.U. podra autoritzar els segilients usos
permesos:

a) Els usos que fossin declarats d'utilitat publica o interés social, fins i tot la destinacié de terrenys per a la
practica d'exercicis militars.

b) L'habitatge familiar en llocs en els quals no existeixi possibilitat de formaci6 de nucli de poblaci6.

c) Altres usos que estiguessin directament vinculats als usos caracteristics.

3. Excepcionalment podra autoritzar-se per la C.P.U. la implantacié d'usos lligats a la producci6 industrial quan
l'activitat a desenvolupar pertanyi a les categories que s'estableixen en l'article 6.5.17. d'aquestes normes i
s'acrediti la concurréncia de circumstancies que impedeixin o desaconsellin dur-la a terme a les arees del
territori expressament qualificades per acollir I'is industrial.

4. No es consideraran fora d'ordenaci6 els usos existents pertanyents o no a algun dels tipus anteriors, quan no
siguin contraris a la regulacio de la categoria de sol en que es trobin.

5. Sén usos incompatibles i per tant prohibits els no contemplats en els punts anteriors.
9.3.3. Edificacions permeses.

1. En els sols no urbanitzables, sense perjudici de les limitacions que es derivin de la seva categoria, solament
estara justificada 1'edificacio, si esta vinculada a:

a) Les explotacions agropecuaries.

b) La conservaci6 del medi natural.

¢) Les explotacions mineres.

d) L'execucio i manteniment dels serveis urbans i infraestructurals.

e) El servei al trafic automobilistic.

2. Prévia justificacio de la necessitat de ser realitzades en sol no urbanitzable, podran edificar-se instal-lacions
per a:

a) L'oci de la poblaci6 i activitats ludiques o culturals.

b) La formacié de nuclis d'acampada.

¢) Activitats d'utilitat ptiblica, o interés social que hagin d'emplacar-se en el medi rural.

3. Excepcionalment, i baix idéntica justificacio a la prevista per a I'is industrial, podran edificar-se
instal-lacions per a la producci6 industrial.

4. Amb la justificacié prévia que no existeix la possibilitat de la formacié de nucli de poblacio, podran
construir-se edificis per a habitatge familiar, vinculats a explotacions agricoles o al servei d'algun dels usos

permesos.

5. L'autoritzacid de qualsevol construccié en sol no urbanitzable estara subjecta al que prescriu l'article 86.1 de
la Llei sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana.

6. En tot cas, qualssevol de les construccions i instal-lacions al fet que es refereix el present article hauran de
vincular-se a parcel-les independents que reuneixin la condicié d'unitat minima de cultiu conforme a aquestes
normes, excepte les excepcions en elles contemplades.

9.3.4. Condicions d'aprofitament per a les edificacions permeses.

1. Edificabilitat maxima sobre parcel-la: 0,07 m2 de construccio per M2 de parcel-la.

2. Ocupacié maxima: deu per cent de la superficie de la parcel-la tant sobre com a baix rasant.

3. Reculades: deu metres com a minim a tots els contigus.
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4. Altura maxima de 1'edificacio: dues plantes i set metres. En Us industrial es podra arribar a tres plantes i deu
metres.

En la superficie edificada s'inclouran tots els elements que formin part de la construccid, tant sobre com a baix
rasant.

9.3.5. Condicions estétiques.

Les edificacions es construiran, en tot el seu perimetre, amb materials analegs, apropiats al caracter i destinacid
de les mateixes. Els tancaments de les parcel-les seran preferentment vegetals.

Tant pel seu emplacament, com per la seva forma, materials i tractament dels mateixos, 1'edificacié causara el
menor dany possible al paisatge natural i s'adaptara al maxim al caracter de les construccions rurals
tradicionals de la zona.

SECCIO 4a.- CONDICIONS ESPECiFIQUES DE LES DIFERENTS CATEGORIES
9.4.1. Divisioé del sol no urbanitzable.

1. A l'efecte de la diferent regulacio de les condicions d'us, el sol no urbanitzable es divideix en les segiients
categories:

a) Sols no urbanitzables protegits.

b) Sols no urbanitzables comuns.

2. Els sols no urbanitzables protegits presenten els segiients graus:
1. Sols no urbanitzables amb proteccid forestal.
2. Sols no urbanitzables amb proteccio paisatgistica.

9.4.2. Régim de sol no urbanitzable amb proteccio6 forestal.

1. Es Gs caracteristic el manteniment del medi natural, sent Gs permés lligat a l'anterior el de producci6
agropecuaria, que haura de realitzar-se subjecte a la proteccié de la qualitat del medi natural.

2. Es permeten en aquesta categoria els segiients usos:

a) Explotacid minera, amb excepcio de les graveres i pedreres.
b) Les activitats d'oci, ludiques i culturals.

¢) L'acampada.

d) Els usos que fossin declarats d'utilitat ptblica i interés social.
e) Els vinculats al manteniment dels serveis i infraestructures.
f) Les granges-escoles.

3. Sén usos prohibits els no citats.

4. Les edificacions permeses en aquests sols son les vinculades als usos permesos i a més I'habitatge familiar,
quan estigui lligada a la guarda i proteccio del medi natural o a explotacions agropecuaries.

Les construccions que es realitzin en aquesta categoria ho faran amb subjecci6 al régim establert en la Seccio
anterior.

5. La parcel-la minima en sol no urbanitzable amb protecci6 forestal sera de 10.000 m2 i 'ocupacié maxima el
2% de la mateixa.

9.4.3. Régim de sol no urbanitzable amb protecci6 paisatgistica.
1. Es s caracteristic el manteniment del medi natural.

2. Es permeten en aquesta categoria els segiients usos:
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a) Les activitats d'oci, ludiques i culturals.

b) L'acampada.

c) Els usos que fossin declarats d'utilitat pblica i interés social.

3. La parcel-la minima en sol no urbanitzable amb proteccid paisatgista sera de 10.000 m2.

9.4.4. Régim de sol no urbanitzable comi.

1. La producci6 agropecuaria és s caracteristic d'aquests sols, sent us permés el manteniment del medi natural.

2. Sén aixi mateix usos permesos, els continguts en l'article 9.3.2.

3. Podran realitzar-se en aquesta categoria les edificacions vinculades als usos permesos, amb subjeccid al
régim previst en 'anterior Seccio 3a.

4. La parcella minima en sol no urbanitzable comu sera la unitat minima de cultiu prevista en la legislacio
agraria.

DISPOSICIO FINAL

En els suposits que hi hagi discrepancia entre dos normes o parametres establerts en aquest Pla general
d'ordenaci6 urbana, regira sempre el més restrictiu.

APENDIX A LES NORMES URBANISTIQUES

CALCUL DE L'APROFITAMENT MITJA EN EL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT DEL PRIMER
QUADRIENNI

El sol urbanitzable programat del primer quadrienni esta compost pels sectors nums. 1, 2, 4, 5, 6 1 8 més un
conjunt de sistemes generals a l'efecte de la gestid del mecanisme de l'aprofitament mitja. Part d'aquests
sistemes generals apareixen incorporats als sectors a causa que el Programa d'Actuacié adjudica la definicio
del seu planejament als plans parcials d'aquells, encara que a l'efecte de la gestio del citat mecanisme s'estara al
que resulti del present calcul i a les conseqiiéncies practiques del mateix.

Les dades de planejament corresponents son els segiients:

A) Sector num. 1

Us global industrial

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-6
Sistema General viari VG-7
Sistema General parc urba PU-2
Viari existent

TOTAL

Intensitat de 1'is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,65m*m? x 30.010m?

B) Sector num. 2

Us global industrial
Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-9
Sistema General parc urba PU-3
TOTAL
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Intensitat de 1'us global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals
Aprofitament lucratiu maxim 0,65m*m? x 55.460m?

C) Sector num. 4

Us global industrial
Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari-aparc VP-2
Sistema General parc urba PU-4
TOTAL
Intensitat de 1'is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals
Aprofitament lucratiu maxim 0,65m*m? x 87.940m?

D) Sector num. 5

Us global residencial edificacié intensiva

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-14,
Sistema General parc urba PU-8
Sistema General parc urba PU-5;
Sistema General Equipaments EG-4
Sistema General Equipaments EG-6

TOTAL

Intensitat de 1'is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 1,00m?*/m? x 115.580m?

E) Sector num. 6

Us global residencial edificaci6 intensiva

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-15
Sistema General viari VG-16,
Sistema General parc urba PU-6
Sistema General parc urba PU-7,
Sistema General Equipaments VG-35
Sistema General Equipaments EG-5

TOTAL

Intensitat de 1'as global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes

generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,65m*m? x 60.210m?

F) Sector nim. 8

Us global turistico-residencial edificacio semi-intensiva
Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-19
Sistema General parc urba PU-11,
TOTAL
Intensitat de 1'as global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals
Aprofitament lucratiu maxim 0,60m*m? x 92.160m?
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G) Sistemes generals pertanyents al primer quadrienni, no incorporats als sectors i en conseqiiéncia no
contemplats als apartats anteriors:

— Sistema General viari VG-4, 1.620m?
— Sistema General viari VG-5, 3.877m?
— Sistema General viari VG-10, 3.320m?
— Sistema General viari VG-11 4.700m?
— Sistema General viari VG-5;» 2.400m?
— Sistema General viari VG-104 6.160m?

Sistema General viari VG-18, 9.840m?

TOTAL 31.917m?

H) Superficie total de sol de sistemes generals inclosa en el primer quadrienni de sol urbanitzable programat:

1. Inclosa en el Sector num. 1 8.640m?

2. Inclosa en el Sector nim. 2 14.100m?
3. Inclosa en el Sector nim. 4 40.535m?
4. Inclosa en el Sector num. 5 24.640m?
5. Inclosa en el Sector nim. 6 35.190m?
6. Inclosa en el Sector num. 8 11.470m?
7. No Inclosa en sectors 31.917m?

TOTAL 166.312m?

I) Calcul d'aprofitaments mitjans

En funcio del conjunt de les determinacions del Pla, tenint presents les bases de partida definides, aixi com els
criteris municipals en relacié amb el plantejament de la revisio i Adaptaci6 i el principi general d'intentar
aconseguir una distribucio equitativa de carregues i beneficis en el sol urbanitzable programat, es considera
que l'assignaci6 de coeficients de zona al fet que es refereix el paragraf Ir del punt 1, de l'article 31 del
Reglament de Planejament ha de ser la segiient:

g 8. Zones d'ts global industrial (Z1)......ccceevereieriiieiieieeeeseereese e Cz1=0,80

) 9. Zones d'is global residencial en edificacio intensiva (Zy) .....cccceeeveveereeeeennne. C,=1,00

o) 10. Zones d'is global residencial en edificacio semi-intensiva (Z3) ......cc.cceeevennen. Cz3=10,90

g 11. Zones d'Gs global turistico-residencial en edificacio semi-intensiva (Zy) ......... Cz4=0,85

)

—

I Analogament, les diferéncies existents entre els dos sectors considerats, en funciéo de les circumstancies
E contemplades en el paragraf 2n del punt 1, de l'article 31 del Reglament de Planejament han de quedar
= reflectides a criteri del nou Pla en la segiient assignacio6 de coeficients de sector:

a

=

S 12. Sector niim. 1 Cq=0,75

5 13. Sector niim. 2 Cy=0,78

3 14. Sector ntim. 4 Ces=0,80

% 15. Sector nim. 5 Cs5=10,85

Q 16. Sector num. 6 Cs= 1,00

= 17. Sector niim. 8 Cs = 0,95

o

§ El coeficient d'homogeneitzacié de cada zona s'obtindra multiplicant el coeficient propi de la zona pel
2 coeficient del sector en que es trobi, d'acord amb I'establert en el punt 2 de 1'esmentat article 31 del Reglament
o de Planejament. Els valors que s'obtenen son els segiients:

e

1. Zona Z, en el sector nim. 1
— Ch C,1xCs1=0,80x%x0,75 0,60
I 2. Zona Z, en el sector nm. 2
% Chi, C,1xCy,=0,80x%x0,78 0,62
3. Zona Z, en el sector num. 4

% Ch;4 C, xCu=0,80x0,80 0,64
7
I
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4. Zona Z, en el sector num. 5

Chys CnxCs=1,00x0,85 0,85
5. Zona Z; en el sector nim. 6

Chs ¢ C; x Cs=0,90x 1,00 0,90
6. Zona Z4 en el sector nim. 8

Chyg C,x Csg=0,85x 0,95 0,81

A partir d'aquests valors del coeficient d'homogeneitzacid es procedeix a ordenar i realitzar el calcul
d'aprofitaments mitjans, el qual es recull en el quadre nim. 1 que s'inclou a la pagina segiient. S'haura de tenir
en compte que el sol dels sistemes generals inclosos en els sectors a l'efecte del planejament, ha de sortir ara
d'ells per incloure's en el conjunt dels sistemes generals a I'efecte del calcul i gestio de l'aprofitament mitja.

CUADRO N7

CALCULO DE A.M. POR SECTORES. Y PARA EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 1.@. ETAPA

Coefllc. Superficles m? Edificacion Coelicte. Aprovechamlentos A M
Zona . 1on
= | Edificabl Z4na |Sector Urb Prog| Zona Sector ' g;‘l:,u Zona | Sector [Urb.Prog) Sector [Urb.Prog
[e] T
S a u c d e s ['4 h (R ) b 1 m
o Datos obtenidos del Plan bro ¥t E‘“”::{’e fxh \ 1 %) /4 kK/e
2 m2
— | "/ . de edificacion Unidades de Aprovechainiadq UAeal " e
”H Z, 0,65 | 30.100| 30.100 19.565 | 19.565| 0,60 | 11.739| 11.739 0,390
N IS 0,65 | 55.460( 55.460 36.049 | 36.049) 0,62 | 22,350| 22.350 ) 0,403
ol Zl 0,65 | 87.940| 87.940 57.161 | 57.161f 0,64 | 36.583| 36.583 0,416
o~ 0
O o~
& %
a0 22 1,00 |115.580|115.580 = 115.580 | 115.58¢ 0,85 | 98.243| 98.243 ® . 0,850 | 0,41
© )
@ Z3 0,65 | 60.210| 60.210 39.137| 39.137| 0,90 | 35.223| 35,223 0,585
0
ol 2 0,60 | 92.160| 92.160 55.296 | 55.296| 0,81 | 44.790| 44.790 0,486
%) 4
Sistemas
Generales
la. Etapa 0,00 166.312 = = - - - — -

J) Interpretacio de resultats

D'acord amb I'establert en el Reglament de gestio, articles 46, 48, 49, 51 i 69, el repartiment d'unitats
d'aprofitament en cada sector sera el segiient:

Sector nim. 1
Aprofitament reconegut al sector

0,390 U.A./m?x 30.100m? 11.739 U.A.
Descomposicié de 'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10x 11.739 1.174 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 11.739 10.565 U.A

En aquest sector, I'aprofitament mitja del qual és inferior al mitja del sol urbanitzable programat de la primera
etapa, haura I'Ajuntament de disminuir proporcionalment les carregues que impliquin la gestiéo urbanistica
posterior.

Sector num. 2

iz
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Aprofitament reconegut al sector
0,403 U.A./ m? x 55.460m? 22350 U.A.

Descomposicio de I'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 22.350 2235U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 22.350 20.115 U.A

En aquest sector, I'aprofitament mitja del qual és inferior al mitja del sol urbanitzable programat de la primera
etapa, haura 1'Ajuntament de disminuir proporcionalment les carregues que impliquin la gestid urbanistica
posterior.

Sector num. 4
Aprofitament reconegut al sector

0,410 U.A./ m? x 87.940m? 36.055 U.A.
Descomposicié de 'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 36.055 3.605U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 36.055 32.450 U.A

- Romanent: 36.583-36.055 528 U.A.

Sector num. 5
Aprofitament reconegut al sector

0,410 U.A./ m?x 115.580m? 47.388 U.A.
Descomposicié de 'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 47.388 4739 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 47.388 42.649U.A

- Romanent: 98.243-47.388 50.855 U.A.

Sector num. 6
Aprofitament reconegut al sector
0,410 U.A./m?x 60.210m? 24.686 U.A.

Descomposicio de I'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 24.686 2.469 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 24.686 22.217U.A

- Romanent: 35.223-24.686 10.537 U.A.

Sector num. 8
Aprofitament reconegut al sector
0,410 U.A./ m? x 92.160m? 37.786 U.A.

Descomposicio de I'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 37.786 3779 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 37.786 34.007U.A

-Romanent: 44.790-37.786 7.004 U.A.

I | %@@g%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020
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Sistemes Generals
Aprofitament reconegut a sistemes generals

0,410 UA./m?>x 166.312m? 68.188 U.A.
Descomposicié de 'aprofitament reconegut a sistemes generals
- Ajuntament

0,10 x 68. 341 6.819 U.A.

- Propietaris de so0l de sistemes generals

0,90 x 68. 341 61.369 U.A.

El resum de resultats en el sol urbanitzable programat de la primera etapa és el segiient:

- Drets propietaris del sector num. 1 10.565 U.A.

- Drets propietaris del sector nim. 2 20.115 U.A.

- Drets propietaris del sector num. 4 32.450 U.A.

- Drets propietaris del sector num. 5 42.649 U.A.

- Drets propietaris del sector nim. 6 22.217 U.A.

- Drets propietaris del sector num. 8 34.007 U.A.

- Drets propietaris sistemes generals 61.369 U.A.

- Retencions municipals 25.556 U.A.

TOTAL 248.928 U.A.

Aix0 suposa com a resum general el segiient:

- Drets propietaris de sol 223372 U.A 89,73%
- Retencions municipals 25556 U.A. 10,27%
TOTAL 248.928 U.A  100,00%

Localitzacid dels drets dels propietaris de sol de sistemes generals.

Per a la definicio d'aquesta localitzacio s'ha utilitzat el criteri, sempre que aixo ha estat possible, de maxima
proximitat geografica a la situacio original dels terrenys.

o
% -VG-6 5.010m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.849 UA
Py S’assignen al sector niim. 5
@ -VG-7 890m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 329 UA
B S’assignen al sector nim. 5
S -PU-2 2.740m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.011 UA
% S’assignen al sector nim. 5
2 -VG-9 4.600m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.698 UA
= S’assignen al sector nim. 5
2 - PU-3 9.500m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 3.506 UA
= S’assignen al sector num. 5
-'g -VP-2 5.395m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.991 UA
2 S’assignen al sector nim. 5
E -PU-4 35.140m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 12.967 UA
o S’assignen al sector nim. 5
s -Vg-14, 1.260m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 465 UA

3 S’assignen al sector nim. 5
§ - PU-8 11.560m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 4.266 UA
'?:'. S’assignen al sector niim. 5
£ - PU-5; 2.620m*x 0,90 x 0,410 UA/m? 967 UA
S’assignen al sector nim. 5

_ -EG-4 2.600m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 959 UA

— S’assignen al sector nim. 5

oy -EG-6 6.420m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.369 UA

% S’assignen al sector nim. 5

% -VG-15 2.430m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 897 UA

e
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S’assignen al sector nim. 6

- VG-16, 11.720m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 4.325 UA
S’assignen al sector nim. 6

- PU-6 5.440m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.007 UA
S’assignen al sector nim. 6

- PU-7, 6.840m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.524 UA
S’assignen al sector nim. 6

-VG-35 7.600m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.804 UA
s'assignen 356 UA al sector niim. 6 i 2.448 UA al sector nim. 5
-EG-5 1.160m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 428 UA
S’assignen al sector nim. 6

-VG-19 3.080m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.133 UA
S’assignen al sector num. 8

- PU-11, 8.390m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 3.096 UA
S’assignen al sector nim. 8

-VG-4, 1.620m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 598 UA
S’assignen al sector nim. 5

- VG-5, 3.877m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.431 UA
S’assignen al sector nim. 5

- VG-10, 3.320m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.225 UA
s'assignen 528 UA al sector num. 4 i 697 UA al sector niim. 5

- VG-11 4.700m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.734 UA
S’assignen al sector nim. 5

-VG-12 2.400m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 886 UA
S’assignen al sector nim. 5

- VG-104 6.160m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 2273 UA
S’assignen al sector nim. 5

-VG-18; 9.840m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 3.631 UA

S'assignen 2.775 UA al sector nim. 8 i 856 UA al sector num. 5

En els tres casos en qué 1'assignacio de la localitzacié de drets es fa compartida en dos sectors, la proporcid
corresponent es mantindra per al repartiment d'unitats d'aprofitament entre propietaris afectats, d'acord amb les
segiients xifres:

- VG-35
2.804 U.A 2.448 UA en el sector nim. 5 87,30%
356 UA en el sector num. 6 12,70%
100,00%
-VG-10,
1.225U.A 582 UA en el sector num. 4 43,10%
697 UA en el sector nim. 5 56,90%
100,00%
-VG-18,
3.631 UA 856 UA en el sector nim. 5 23,57%
2775 UA en el sector num. 8 76,43%
100,00 %

K) Traduccid de drets edificables en unitats d'aprofitament a m? de construccid

La traduccié d'aquests drets edificables en unitats d'aprofitament es realitza dividint aquelles pel coeficient
d'homogeneitzacid corresponent, obtenint els segiients resultats:

- Sector nim. 1
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

10.565 /0,60 17.608m?
Ajuntament

1.174 /0,60 1.957m?
TOTAL 19.565m>
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- Sector niim. 2
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

20.115/0,62 32.444m>
Ajuntament

2.235/0,62 3.605m?
TOTAL 36.049m?

- Sector num. 4
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

32.450/ 0,64 50.703m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
528/0,64 825m?

Ajuntament

3605/0,64 5.633

TOTAL 57.161m?

- Sector nim. 5
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

42.649 /0,85 50.175m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
9.026 /0,85 10.619m?

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
34.274 /0,85 40.322m?

Ajuntament

12.294 /0,85 14.464m?

TOTAL 115.580m?

- Sector num. 6
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

22.217/0,90 24.686m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
10.537/0,90 11.708m?

Ajuntament

2.469 /0,90 2.743m?

TOTAL 39.137m?

- Sector nim. §
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

34.007 /0,81 41.984m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
4.229/0,81 5.221m?

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
2.775/0,81 3.426m?

Ajuntament

3.779 /0,81 4.666m>

TOTAL 55.296m?

CALCUL DE L'APROFITAMENT MITJA EN EL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT DEL

SEGON QUADRIENNI

El sol urbanitzable programat del segon quadrienni estd compost pels sectors nims. 3,7,9,10 1 11 més un
conjunt de sistemes generals a l'efecte de la gestid del mecanisme de l'aprofitament mitja. Part d'aquests
sistemes generals apareixen incorporats als sectors a causa que el Programa d'Actuacié adjudica la definicio
del seu planejament als plans parcials d'aquells, encara que a l'efecte de la gestio del citat mecanisme s'estara al
que resulti del present calcul i a les conseqiiéncies practiques del mateix.
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Les dades de planejament corresponents son els segiients:
A) Sector num. 3
Us global industrial

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-172

TOTAL

Intensitat de 1'is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,65m?*/m? x 81.740m?

B) Sector nam. 7

Us global turistico-residencial en edificaci6 semi-intensiva

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari-aparcament VP-3
Sistema General parc urba PU-10,
Viari existent

TOTAL

Intensitat de 1'is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,60m*m? x 146.880m?

C) Sector num. 9

Us global turistico-residencial en edificacio intensiva
Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General parc urba PU-15

TOTAL

Intensitat de 1'is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,70m*m? x 59.500m?

D) Sector niim. 10

Us global turistico-residencial en edificacio intensiva

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General parc urba PU-14
Sistema General equipament EG-7

TOTAL

Intensitat de 1'is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,70m*m? x 54.910m?

E) Sector num. 11

Us global turistico-residencial en edificacioé semi-intensiva
Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General zona verda protecci6é PP-5

TOTAL

Intensitat de 1'is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 017m?*/m? x 71.685m?

iz
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F) Sistemes generals pertanyents al segon quadrienni, no incorporats als sectors i en conseqiiéncia no
contemplats als apartats anteriors:

1. Sistema general viari-aparcament VP-1 9.009m?

2. Sistema general viari VG-25; 3.480m?
3. Sistema general viari VG-26, 3.680m?
4. Sistema general viari VG-27 1.940m?

5. Sistema general viari VG-28, 7.600m?

6. Sistema general viari VG-34, 5.080m?
7. Sistema general parc urba PU-1 14.440m?
8. Sistema general equipament EG-2 5.540m?

9. Sistema general equipament EG-8 8.360m?

TOTAL 59.129m?

G) Superficie total de sol de sistemes generals inclosa en el segon quadrienni de sol urbanitzable programat:

10. Inclosa en el sector nam. 3 2.400m?
11. Inclosa en el sector nim. 7 44.580m?
12. Inclosa en el sector nim. 9 12.600m?
13. Inclosa en el sector nim. 10 17.690m?
14. Inclosa en el sector nim. 11 7.320m?
15. No Inclosa en sectors 59.129m?

TOTAL 143.719m?

H) Calculs d'aprofitaments mitjans

En funcioé del conjunt de les determinacions del Pla, tenint presents les bases de partida definides, aixi com els
criteris municipals en relacié amb el plantejament de la Revisio i Adaptacid i el principi general d'intentar
aconseguir una distribucié equitativa de carregues i beneficis en el sol urbanitzable programat, es considera
que l'assignaci6é de coeficients de zona al fet que es refereix el paragraf 1r del punt 1 de l'article 31 del
Reglament de Planejament ha de ser la segiient:

o
I
2 16. Zones d'Gs global industrial (Zs)... Czs = 0,80
Py 17. Zones d'is global turistico-residencial en edificacio intensiva (Zg) ... C,6 = 0,95
§ 18. Zones d'Gs global turistico-residencial en edificacio semi-intensiva (Z7) .. Cz7 = 1,00
Yo 19. Zones d'Gs global turistico-residencial en edificacio extensiva (Zg) ... Czs = 0,88
—
o
% Analogament, les diferéncies existents entre els dos sectors considerats, en funciéo de les circumstancies
2 contemplades en el paragraf 2n del punt 1, de l'article 31 del Reglament de Planejament han de quedar
= reflectides a criteri del nou Pla en la segiient assignacio6 de coeficients de sector:
=
c
2 1. Sector nim. 3 Cs=0,70
-'g 2. Sector nim. 7 Cs7=0,85
2 3. Sector num. 9 Cy=0,75
2 4. Sector num. 10 Cs10= 0,80
o] 5. Sector num. 11 Cs11 = 1,00
@
o
3 El coeficient d'homogeneitzacido de cada zona s'obtindra multiplicant el coeficient propi d ella zona pel
coeficient del sector en que es trobi, d'acord amb I'establert en el punt 2 de I'esmentat article 31 del Reglament
.E._ de Planejament. Els valors que s'obtenen son els segiients:
= 6. Zona Zs en el sector nim. 3
Ch5A3 Czs X Cs3 = 0,80 X 0,70 0,56
— 7. Zona Zgen el sector nim. 9
. Chys Cyo X Coo=0,95x 0,75 0,71
% 8. Zona Zg en el sector nam. 10
% Chg 10 Cy6 x Cs10= 0,95 x 0,80 0,76
e
I
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9. Zona Z; en el sector num. 7

Chy C,7x Cy7=1,00 x 0,85 0,85
10. Zona Zg en el sector nim. 11
Chs .1 C x Cs11 = 0,88 x 1,00 0,88

A partir d'aquests valors del coeficient d'homogeneitzacié es procedeix a ordenar i realitzar el calcul
d'aprofitaments, el qual es recull en el quadre nim. 2 que s'inclou a la pagina segiient. S'haura de tenir en
compte que el sol dels sistemes generals inclosos en els sectors a I'efecte del planejament, ha de sortir ara d'ells
per incloure's en el conjunt dels sistemes generals a l'efecte del calcul i gestio de l'aprofitament mitja.

CUADRO N?

CALCULO DE A.M. POR SECTORES.Y PARA EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 22. ETAPA

Coelle. Superficies m? Edificacion Coelicte. Aprovechamientos AM

Zona . Homogenz.
= °n Edificab! Z¢na |Sector |Urb Prog| Zona Sector (1:" Zona | Sector [Urb.Prog| Sector [Urb.Prog
] z
S a L c d e f £ h [ J] ] 1 m. -
: Datos obtenidos del Plan BiEe =1 E“l”::e fxh =1 s ] /d k/e g

2 m?2 UA
I m/nl2 m2 de suelo de edificacion Unidades de Aprovechaunicitd U'AA;ZA. Agk
™

2 s 0,65 81.740 | 81.740 53:131 |53.131 | 0,56 1} 29.753 | 29.753 0,364
ulz\ 2y 0,60 :|146.880 [146.880 88.128 |88.128 0,85 74.90'9‘ 74.909 0,510

o Zg " 10,70 |59.500 |59.500 < 41.650 |41.650 § 0,71 }29.572 | 29.572 o 0,497
0 9 =
; . i 0,312
o 2 : =
al Zg 0,70 |54.910 |54.910 o 38.437 [38.437 | 0,76 |[29.212 | 29.212 0,532
I
| ‘
= Z8 0,17 [ 71.685 |71.685 12.186 |12.186 | 0,88 |10.724 | 10.724 0,1495
w0
Sistemas
Generales 0,00 | 143.719 - - R =
23 Etapa |

I) Interpretacié de resultats

D'acord amb l'establert en el Reglament de gestio, articles 46, 48, 49, 51 i 69, el repartiment d'unitats
d'aprofitament en cada sector sera el segiient:

Sector num. 3
Aprofitament reconegut al sector

0,312 U.A./ m?x 81.740m? 25.503 U.A.
Descomposicio de I'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 25.503 2.550 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 25.503 22953 U.A

- Romanent 29.753-25.503 4.250 U.A.

Sector nim. 7
Aprofitament reconegut al sector

0,312 U.A./ m?x 146.880m? 45.827 U.A.
Descomposicio de 'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 45.827 4583 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 45.827 41.244 U.A

iz
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- Romanent 74.909-45.827 29.082 U.A.

Sector nim. 9
Aprofitament reconegut al sector

0,312 U.A./ m?x 59.500m? 18.564 U.A.
Descomposicio de 'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10x 18.564 1.856 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 18.564 16.708 U.A

- Romanent 29.572-18.564 11.008 U.A.

Sector num. 10
Aprofitament reconegut al sector

0,312 U.A./ m? x 54.910m? 17.132 U.A.
Descomposicié de 'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10x 17.132 1.713 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 17.132 15419 U.A

- Romanent 29.212-17.132 12.080 U.A.

Sector num. 11
Aprofitament reconegut al sector

0,1495 U.A./ m?x 71.685m? 10.724 U.A.
Descomposicié de 'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 10.724 1.072 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 10.724 9.652 U.A

Sistemes Generals
Aprofitament reconegut a sistemes generals

0,312 U.A./ m?x 143.719m? 44.840 U.A.
Descomposicio de I'aprofitament reconegut a sistemes generals
- Ajuntament

0,10 x 44.840 4.484 U.A.

- Propietaris de sol de sistemes generals

0,90 x 44.840 40.356 U.A.

— Drets Propietaris del sector num. 3 22.953 U.A.

— Drets Propietaris del sector nim. 7 41.244 U.A.

— Drets Propietaris del sector nim. 9 16.708 U.A.

— Drets Propietaris del sector num. 10 15.419 U.A.

— Drets Propietaris del sector nim. 11 9.652 U.A.

— Drets Propietaris sistemes generals 40.356 U.A.

— Retencions municipals 27.838 U.A.

TOTALS 174.170 U.A.

Aix0 suposa com a resum general el segiient:

—  Drets Propietaris de sol 146.332 U.A 84,02%
— Retencions municipals 27.838 U.A. 15,98%
TOTAL 174.170 U.A 100,00%

Localitzacid dels drets dels propietaris de sol de sistemes generals.

El resum de resultats en el sol urbanitzable programat de la segona etapa és el segiient:

I | %@@g%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020
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Per a la definicio d'aquesta localitzacio s'ha utilitzat el criteri, sempre que aixo ha estat possible, de maxima
proximitat geografica a la situacid original dels terrenys.

-VG-17, 2.400m?x 0,90 x 0,312 UA/m? 674 UA
S’assignen al sector nim. 3

- VP-3 3.800m?x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.067 UA
S’assignen al sector nim. 7

- PU-10 40.780m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 11.451 UA
S’assignen al sector num. 7

- PU-15 12.600m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 3.538 UA
S’assignen al sector nim. 9

- PU-14 11.060m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 3.105 UA
S’assignen al sector nim. 10

- EG-7 6.630m*x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.862 UA
S’assignen al sector nim. 10

- PP-5 7.320m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.055 UA
S’assignen al sector nim. 7

- VP-1 9.009m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.530 UA
S’assignen al sector niim. 3

- VG-25; 3.480m?x 0,90 x 0,312 UA/m? 977 UA
S’assignen al sector nim. 10

- VG-26, 3.680m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.033 UA
S’assignen al sector nim. 9

- VG-27 1.940m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 545 UA
S’assignen al sector nim. 9

- VG-28, 7.600m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.134 UA
S’assignen al sector nim. 10

-VG-34, 5.080m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.426 UA
S’assignen al sector nim. 7

- PU-1 14.440m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 4.055 UA
s'assignen 564 UA al sector nim. 7 y 3.491 UA al sector num. 10
-EG-2 5.540m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.557 UA
s'assignen 1.046 UA al sector nim. 3 y 511 UA al sector nim. 10
-EG-8 8.360m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.347 UA

S’assignen al sector nim. 7

En els dos casos en qué l'assignacio de la localitzacio de drets es fa compartida en dos sectors, la proporcio
corresponent es mantindra per al repartiment d'unitats d'aprofitament entre propietaris afectats, d'acord amb les
segiients xifres:

1. PU-1
4.055 U.A 564 UA en el sector nim. 7 13,91%
3.491 UA en el sector nim. 10 86,09%
100,00%
2. EG-2
1.557U.A 1.046 UA en el sector nim. 3 67,18%
511 UA en el sector nim. 10 32,82%
100,00%

J) Traduccid de drets edificables en unitats d'aprofitament a m? de construccid

La traduccié d'aquests drets edificables en unitats d'aprofitament es realitza dividint aquelles pel coeficient
d'homogeneitzacid corresponent, obtenint els segiients resultats:

- Sector num. 3
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals
22.953/0,56 40.988m?
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Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector

674 /0,56 1.204m?

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
3.576 /0,56 6.386m?
Ajuntament

2.550/0,56 4.553m?

TOTAL 53.131m?

- Sector num. 7
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

41.244 /0,85 48.522m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
12.518 /0,85 14.727m?

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
6.392/0,85 7.520m?

Ajuntament

14.755/0,85 17.359m?

TOTAL 88.128m?

- Sector num. 9
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

16.708 /0,71 23.532m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
3.538/0,71 4.983m?

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
1.578 /0,71 2.223m?

Ajuntament

7.748 /0,71 10.912m?

TOTAL 41.650m?

- Sector num. 10
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

15.419/0,76 20.288m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
4.967/0,76 6.536m>

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
7.113 /0,76 9.359m?

Ajuntament

1.713/0,76 2.254m?

TOTAL 38.437m?

- Sector nim. 11
Propietaris de sol en el sector sense incloure els de sistemes generals

9.652 /0,88 10.968m?
Ajuntament

1.072 /0,88 1.218m?
TOTAL 12.186 m?
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ANNEX 1 A LES NORMES URBANISTIQUES

Ordenances dels Plans Parcials que es mantenen en vigor i Quadre de les Normes d'Ordenacio Urbana del Pla
General d'Eivissa definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de Setembre de 1973 (Doc. P,2-B) en
part vigent d'acord amb la pormenoritzacidé que sobre aquest tema s'estableix en les Condicions Particulars de
les diferents zones del Sol Urba.

[ - PlaParcial Poligon 718
- Pla Parcial Poligon 10 Sud-oest
- Pla Parcial Poligon 16
- Pla Parcial Poligon 26
- Pla Parcial Poligon 28
- Pla Parcial Poligon 30
- Pla Parcial Poligon 32 ]
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ANEXO I A LAS NORMAS URBANISTICAS

Ordenanazas de loa Planes Parciales que se mantienan en
vigor y Cuadro de las Normas de Ordenacién Urbana del
Plan General de lbiza definitivamente aprobado por la
C.P.U. de Baleares el 17 de Septiembre de 1973 (Doc. P,
2-B) en parte vigente de acuerdo con 1s pormensrizacién
gue al respecto se aestablece en las Condicicnes
Particulares de las distintas zonas del Suelo Urbano.

D.G.U.C. iv

ORDENANZAS PLAN PARCIA NO 7y B+

ORDFXANZAS REGULADORAS SUBRE EL USO DE 1L0S

Ly TERRENOS EN CUAKTO A VULUMEN, "DESTINO ¥ 1
- -

COXDICTONES SANITARIAS Y LSTETICAS DE LAS

CONSTRUCCIONTS Y

LEMENTOS NATURALLS DE

LA ZONA

BRI

0.~ RALIDADES

n -

19 AR

01- OBJETO. e
——

Establecer las normas que habrién de regir en el Plan ob

jeto del presente estudio, que en el Plan General de Op

denavldn de Tbhiza recibe la calitdcacidn en toda su ex-

tensidn de Urbana Jardfn Lxtons
02- CORRESPONDENCIA

Las ordenanzas reguladoras gue se establecen coinciden

fundamentalmente, con las fijadas en el Plan General de

Ordenacién del Término Municipal de Thiza.

03- DEPINICIONES

031- Generales.- En defecto o complemento de las que en las
presentes Ordenanzas se estsblezcan, para las deﬂ.nicie.—
nes de términos empleados y otros extremos, ss estard a

lo dispuestea en las Normas Urbanisticas del Plap Provin-

cial. : i
032~ Farticulsres.- Se denominarid Zona Urbana-Jardin Enen;j,- /)

va, 11 formada por edificicm de viviendas alaladns. :ong'

Lru:cinnel hntelerau con la adicién de otros usos quu =
son regulados on otros apartados de estas Ordenanzas,
D.C.uc v APROBADO DIFiiTI7AMENTE

C.P. U\, UA_.AES

22 ENE. 1979

FECHA:

_mmu WIXDIA Y OCUPACTON MAXTHA -

La minima extensién de parcela admitida para esta

zona serd de 400 m2. En cuanto a su ocupacidn hay

que diferenciar doa casos segin la altura que se

adopte en’la edificacidni g :
a) #i la altura adoptada es de 6,00 w. se parmite 3
un méxino de ocupacidn del 60% en planta baja y

un 40 % en planta piso.

b) & la altura adoptada es de 9,00 m, se pormite un mé~
iims dé ocupavién del 40 T en planta baja y un 30 €
en dos plantas de pliso.

Estos porcentajes se cntienden referidos siempre

tokal de lo superficie de la parceTa.

[W (I

1.02.-FACHADA MINIMA =
g ano
achada dgi\ i..w-pa' 1]

de .u a. = i

La minima longitud de

1.03.- DESTHU DE 1AS AFLI:&S LIBKES B

Laa porceneaju restaﬂhei e ciunamermin afettol

de u.n nodn peroane,m.o Al \u:o dc asplcio :ll.brg pri

da .lo- dur.dorea de lau viviendu “Tara mnteue

.1..04.-YOLUMEN EPIFICABLE

El volumen muimo Gdl!‘iciblo de una parcela serd de
——

APROBADO U ¥ i1 iAWENTE |
C.P. U, GA_ AR i
%2 ErE 618 I

3 metl'da cibicos de rdifir-nibn por. cada ﬂotMl ruu_
drlda de-parcela. o i
Para el cdmputo de dicho \'olum-!.; edificable se es-

- tablecen las siguientes definiciones:

al las terrazas & balcones gque tengan cerrados tres

de sus lsdos serdn contabilizados en un 100 £ de au

volumen,

b) las terrszas & balcones que tengan como méximo

dos de sus lados cerrados no serdn contabilirados

a efectos de volumen,

c) las plantas de sélano, es decir, completamente en-
terradas, ne serdn contabilizadas on cuanto a volumen
de edificacidn,

d) las plantas de semixdtane, es decir, en las que
parte de ellas sobresale sobre la rasante del te-
rreno serdn contabilizadas en todo el volumen que
sobresale sobre dicha rasante.

e} los patios interiores no se contabilizardn em

cuanto a volumen.

ALTURA DE EDIFICACION

C. P. U. BALEARES
FEcw.-.:z'i ENE, @

Iz
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mentos .en’ forms de celosda.

serd la que corresponda m_la calle de cnca ﬂ"n 1 i A
el Se fija come altura reguladors méxims para la-plants’ 2 1.06.~ YUELOS ¥ CUERIOS SKLIENTES DF FACHADA .

baja la de 3,50 ». medida de acuerdo con los mismoa Se permite la construccibn de balcones

terrazas,

criterios anteriores. ; u otros cuerpos volados, dentro de los tres metros

las dos alturas fijadas (miximn y de planta baja) nos| de separacién obligatoris con los 1indéros, con
; :

dan una composicion de edificiox a bame de un midximo uns ‘anchura méxisa de 1,00 m. y afempre que cstis
) ' . : estos

de planta sdtano v (res plantas més. v CUErpos. N6 tengan su Frente ce

ado a modo de mi-

Sobre esta ultura reguladors podrén levantarsel rador

a) las pendientes de azotea o cualguier género de .
1.06.- MEDIANERIAS Al DESCUBIERTD,
cubiertas.

« En todo nuevo edificio . ST . . o1 i
B} las eajas de escalera de arceso o la azotea, no . LS que presente medianerias &

pared colindante al descubierto,

éxt oy o
superandoe los 2,00 m. stas serdn tra

tadas de manera que

uede asegur . iz
©) los tubos de chimeneas. ssegurado el buen aspec

) to do las mismas. [cqp b
d) las barandillas de fachadas. A

* ; T 1.10.- PATIOS,
1.00.- SEPARACTON DE EDIFICIUS

19

Los patios que proporcionan luz ¥

ventilacién a ta-

. Z 4
. - vap linderos serd, _comc.‘ ¢ . cinas, serdn slempre abiertos, con pise impemuble

¥ denaeue ad:duadu, con regogida de sguas pluvillen,

.1v_Oﬂ =, & 1.- linea cl‘icil-‘l

uumdero y aifdn aislador. La dimensién -ux.nhu da

3 1- plmn de da piean ¥

MRS
APROBALD p_; VAMENTE f

C. . U. BALEARES |

reckie: 22 ENE, 1979

APROBADO DZFINITIVAMENTE
¢y U, BALEARES : 2

rec. 22 ENE. 1978

cun c-pm:idnd _r tipu de :-on-truu_ 16;‘ i : : L-13.- ESCALERAS " + b

;nrnntian a5 nflu( ia ¥ presen!.nn ﬁi[’j_ ¥, T Las escaleras tendrin una anchurl minim de 3
c‘tﬂlt;dca p-rn 1a urntll-cug“ directa de l‘l‘trr‘.l‘a 0,90 m. ¥ recibirdn luz It-a!.rlmciﬁn dlrecta‘

y.batios, se sutorizard el uso de chimencas do ven- En casas colectivas de mds de cuatro viviendas,

B tilacién que cumplan las sipuientes condicdionms: 1s anchura libre minima sumentsré a 1,00 m. ad

"y a) Saliente minimo de 0,50 m. por encima del te- mitiéndose la luz cenital por medio de lucerna
Jado. rios ¥ cuya superficie minima serd de dos ter-
: b) Comunicacién interdior y directa que asegure la cios de la planta de la caja de la eacalera.
renovaci6n del aire. 1.14.- EVACUACTON ¥ ABASTECIMIENTO DE ARUAS.
e} Seceibn suficiente para facilitar la limpicza, Las oguas negras ¥ suclas procedentes de las vi
1.12. - nIMENSTONES MINIMAS DE HABITACIONDS. —_— viendas, deberan recogerse en tubcrias impermeg

] Las dimensiones minimus de lag distintas hahita- bles v ventilsdas ¥ ser conducidas por éstas al

cviones serdn: exterior del inmueble donde acometerdn con la -

red general de alcantarillado seflalada en los co

a) Dormitoric de una cama : 6 m2. de su

4
15 m3. de valliden. rrespondientes planos de esquemas de servicios.

b} Dopmitorio de dos camas:l0 mi. de suppEFicie. Tgualmente serd obligatorio la acometida de agua

25 m3. de voldesg ¥ su uso a la correspondiente red municipal. La
| o
=

e) Cocina cerrada 1 § metros cuadrados. | =

e asignaciénmminima diaris serd de 200 litros por.

pss el

d) Retrete : 1,50 wetros cusdrades. R
o3
—

habitante, sin que nuncs baje de 1,000 para el -

total de la vivienda. .

'a] Ty rtn ep estar v n. metros cuad nd 4

1.15.~ EQUIPAMIENTO.-

En lus edificios ne destinados to

APROBALO + 1 /JAMENTE | *
C. P. W, wh +AES

rzcm\22 ENE. 1979 ¢

v : aquellos usos.

mzoam

C.P
22 E'.....J?g 2:50, u-trnn 1

Fechst i ' S 250 D.GUC. I Vi 1.26.- US0 DE LA VIVIENDA.- Fany™
—_— * 17 W) Los piscs dnferfores’ dn Lag cisad destdnaden s y : Freniss kb A

L 5 A viviendas catardsi aisladas del torreno matural,

buna cldmara de aire u otra capa impermea- -
R .

pRoteia de las humedades del suelo.

L3

2 | I

[

iz
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1.18.-

a
=
o

. P. U, DALEARES I

22 F..L.“\g?g

FECHA:

i 1.17.- USO DE INDUSTRIA.

“JTI\U\MEFTE Jl los Cunuultnl‘l.ﬂ‘l- ¥

D.G.U,C, 1'V. 1.21.- EDIFICIOS WD DESTINADOS. A VIVIEXDAS.

Se aduiten los talleres artesancs:con un nime-'

ro de enpleados inferdor a 10, siempre que sus
Instalaciones no ofrezean malestias para los

usuarios de las viviendas,

US0 DE GARAJES. 1.22.- COMPOSICIUN EsTETICA

Se admltirdn siempre los garajes para custodia
de vehlculos-automoviles, siempre que la arma-
durs de sy estructura no sea visible desde la

calle

S permiticd la dustalacidén de comercios, blen

e los balos de los edificios de viviendas,

que debidamente

raglomentos nac ionale

autores de

Se admitira libertad de

tectonica,

#n armonia

modio geogrifice v
podrd imponerse normas especiales

arquitectura v arholado,

JBADO

bien on centros especialmente concebidos, den-
tro de las condiciones de volumen establecidas

en los artfculos correspondientes.

0. P. U Uhe il

recinc 22 ENE, 1970

"ENTE |

US0 PUBLICO: :

Se permitird el uso pdblico de u;pert.ic

tros Parroquiales.:

Las edificaciones cuyo uso empecifico nb aes”

a vivienda cumplirén las Condiciones minima

: ~0.
que, segin su use prevesn los reglamontos
¥igentes de espectaculon o Industsias, & 1os

Ibiza enera de 1.977

COLEBIO CRCIAL
CE AmmINTECTOR i !
s - ow

165CP1978 ‘

vla.-.DO

mu« B usmnal S SR

3/33/74%

justificadus en defovtio de
& prevean los téenicos

los correspondicntes Proyictos.

composicién arqui-
siempre que los edificios ertén
von el caracter do la zona v ton o

urbano. En almines casos

Para Ia

El Arquitccte,

£

DATDS

NUMERIC:

CRDENANZAS PLAN PARCIAL POLIGORO 10 SURDESTE

a7

10 DEL PLAR
ICIFAL DE

e k)

Canlaries w26 4

s
B

GULADORAS

1+ LIPUIUNES

-~ 1549

Ibiza, 10 de Hayo de 1.976

iz
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CUCIV.
1.- NORMAS ¥ CONDICIONES GENZRATISS. £ ' al L aat T |
decudaner mpul ién, piedad
ATte 12.- i=bito do vigzeneia, & la comunidad que constituyon los propie=—
guilipog, etec. 3o solag
rrosantes Ordenanzas R,galadoras sur:in de obaegsm Hory noruss legals aaiento,
vaneia oblizzda en todas las cbras de nueva planta, ds #F-& < recepoidn finnl de las obree o ipsztale~
pliacidn ¥ ds reforma, de conformidad con la vigente L8y @ aiones y ccal ds vicles y verde plbiico sl Exouo.
del Rézimen del Suolo y Ordenac cidén Urbana, en la totalmﬂ_ f Ajuniaziento on la forua wstablaselds postirecrmente.
g del €rea afectada por el Flan, tal como se define en 1a" ;gn—
morda y documentes grdfices del mismo. 41 sdguirir unn nareela,csia comprudor adguiere la
E obligacidn o compromiso de contribuir al manteninicnto da
A efectos de ampliacidn de estas ordcnanzas, solo 164 servicios s instalaciones ds 18 Urbentivaciéa, doblen-
pon vii{lidos los documentos anteriores del Plan aprobado,, do satiefucer upd cuotus proporcifinul, gque ee determinard
da los que un ejemplar legalizado pe comserve en el Ayua— en cads ejurcicio, de wmodo gue ce cubran los gasics de con-
tardento. Cualquier pergopa maturel o jurfdica podrd exa- servacidn de pavimenios y ec » Zopas verdes, recogidas y
minar la copia legitimada de dichos documsntes y obtenmer eliminneidn de bisuras, los gustos séministrativos deriva-
certificacidn de los e xtremes gque le intercsen. G0E ¥ en tu oase, 1s capizeidn y susiniciro .o zgua potable,
{ ianques, iedes, nolores, Jiitros, etec.) sel como un canon
Art® 20,.- Rézipen de Propiedad y Esplazaciento. poi* lap avometidss & lew redes de agus, lus y alcaniarilla-
do.
Eetos torrenmcs se bhallan situadon dontro dol mund=
eipio ds Idiza y entrs los viales fijedos como primer F. Cualguier jarcela de propiecad privada o comunita-
(Avda, de 1a Poz) y eogundo cinturdn de Ronda, coa una riz pueds estar afectada por una serviducbre de paso de las
ortensién de 394.512 metros cuadradoe ( 3974512 Ha.). redes de cervicios pdblicos. - — ——
Lot e N g vl JUNES
Estos terrence tienen como linderge Noreste: roe Art? 4%.= Licapcité de Obraa. Fo
to polfgomo 10; Surester Avda. de la Pazj Surcestes po 19 79
gonos 9 y 8 y Noroeeote: zona mistica mediante vial se Siempre que se ejecute cuziguier tipo de obras que
4o einturdn de Ronda: el4ere in confipguracidn d=1 terrend o cfezte al subsuelo,,
obras de pueva planta, ompliscidn, restavrazcidn, reforma,
v Arte 3¢.- Mantenimiento de los Servicios. concolidacidn, ete. serd indispenssble obtensr el permisoc
o liesncia correspondiente del Ayuntamiento, independiente
4 El Ayuntamiento promoter de la urbsnizacién, con= de los permisoegue puedan necesiterse de otroe orgenismos
sarverd 1a propledad de las vias, zonas verdes o libres,
de uso pdblico, instalaciones y redes de sorvicloas, gque
se construyarn, talee como dropajes, aleantarillade, abas-— ‘afiieiter dicha sutorizacidn el propletaric
teciniento do agus, alumbrado, lineas de energla sldotri- ; :
ca, etc., basta 1a mcometida de cada paroela, correspond m%
dlepdo el miase la conservacidn de dichas obros e inmsta— & por_el Organicomo Oflcial correcpondiente, dcbiendo
laclones, por sf o por medic &= oiras cr:;"':dan. con las ] e 1 colic)itente.
condiciones que 8o ilan cn artfeulo siguiente ¥ §
N (13,
au -
A efzctos &2 e2nee as, le: proyectos volumens
se componirdn, como mfnima, + Flonoz, Meddcicnes e 1. ¢ ~L00 tejedo,
5 Prosupuseto y Flieso de Condicicnes. Ez la Memoria se uJ.TL'J.D ferjado y la
expondrd 12 finalidnd de 12 okra y se justificard la so-
lueidn adoptada, pocidsdoss 1ifiesto el cumplizdento WLC2aso-
perfeotanente lagibles y
€ s2 redactardn, como minimo, a oseca 1.. 1,"u’JO, debifndose re-
Prosentar les plentss, seccicnes y alzados necesarios pars 1y ediicacidn & lo largo de
3 1a vlare desoripeidn de 1a obra proyeciada. Serd obligato- sue fa i desde el mivel putural del terTes-
ris la presentacidn de un plano a ezesln 1/50C, con planta no-en entro con los ntos v ¢ en el
de la edificzeifo y 2= oo cidn interior de 13 corres- Gut G0 1n 83ilicazidn Bisua = info=
pondients parcela. 11 £ cagio 4t 1la &1 plents,
oo i 1 fate nds gue uns cublorta
El permiso caducar el nc 32 empezaran las obras,
a2l efio 4p copesdiip, o i te en durants un pla=
20 de sele meses, sclve justi ricacidn del interesado y que
esa sceptada por ol A to. GUMI G o N I*atsURIPGIUNES -
El volumen mixive je l:ediffcucidy se mide por | =
ArTt? 5%.- Rasantis ¥ Accesos. 19 AAR medio del fnlice volurdtrico ropresontaniolo en metros | <=
cfivicos por weires cuadrades. El Volunpe global del
Ias rasantes & las que han de sujetarse lgs construo- 1fgono [ijado en el Plen General oz ds 2 m3/m2 (394 5“’:— : &
oionea, serdn las aprobtadas en ¢l Flan y Zefinidas por loa x 2 = 789.024 m3) pura les distinios usos aefialades en g_’-.'
Proyectos de Urbanizacidn y, en su d=fecto, 1a cota prome- 8l pleno ds zonificacifn. La dletrivucidén volumétirica C;
dio patural del terrenoc. del polfgono sord de lu oiguiente formajy infarier al - E,::
mo mefinlado que resultm ds 1'59 m3/m2 de volumen g.lobali._ -
El trazedo y sisters de red viariz internd de la par- en lugar de 2 m3/m2. s o
cela serd libre, pere le comexidn con 1a via pdblica se rea- ZOnA SUPEAFICIE 5% "MEE VOL. TOTA
lizard mediento un Unico enlace sin producir interferencias A EDIFIC
* en bl trdfico generd do dicha red. Ias parcelas con freate a Viales sesenses 78,903 20 - -
ln Avia, de la Paz accederdn por las vias laterales. Verde Riblico..  39.451 10 = =
< Arte 60.- Alturs 1ibre dn pieos vy de la Edificmcidn. Equipo «ceeeee.  43.993 11 300 131,978 m
@ mrtiva seees 742361 19 0130 22.308 "
D.G.u.c, #§,01ura 1ibre de ploos sord la distanola da 1a ca- Eﬂi!i"’cl&*l eee  157.804 40 _3to0v. agiaieas
ra.del _'paVL‘anta a la inferior dsl techo de la plants oo-— Batal o.ee ve 328,512 100 1159 627.623 m3
By {g1obal)
1 MAY-1g ; 23 el volumen total a adificur on ol poligono
o % is-ﬂ encina de las alturas miximas reglamentarias de 394.512x 2 = 782.024 m3) que, 2plicando an
] : S:T ‘-EE @diTicacidn, 2 § T izando en el 20 mewros cusdriios por hubitania, gi techo
=% wﬂﬂ.cnl de 157.804 m2 obtenemos una poblacién de 7830
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kabitastes 10 que wipone ik densidud de 200 bubitantos

sdzanos 7 seoiedionos.

como pdimno 1o totalidad o parte de plan~

88 di.imo
» ta ouyo Lo @0 enocuauira oo tocos sus puntos por debajo
de la rasante de ia mcera o del terreno en contacto con
& 1n sdifisacidn y por senisdtuno la plants de la edilicacidn

auo tiono parte de su ulturs por debajo de lm 1meante de la
acern o del terrone en contxcto con ld edifieucidnm.
guellos e2sos qua la topografis del teirenc lo justifique,

penisdtoncs y sdtance. EL

cotos localos no se contabilizard, La altura in-
sétaros exclusivamente, podrd reducir—
2'80 . pora buediiociones viviendss, lus dzpenden=
cioe do servicios consistentos ¢u cusirios du ballo, despen=
sac, lovadercs, ofisios, gorages y, en gonerul, habitaclo—

En a-

so per=itird la consiruccidn de

voluzmsn d

sa hasto

ne: que no scan de estar, coclnas, comedores ni dormitorios,
la alture libre podxd reducirso un ufniue de 2'25 m. Fara
guo los seuipdtanoa puodan sor hibitables, deberdn renunir
aderds las condicioncs requeridas para las plantas bajas,

en cusnio a iluninacidn y ventilacidn se requiers. Los sd-
+anos eolo so podréin utilizor para garages, rohiblen=
dose utiiizor pars habiieclones y viviendas. Queds permiti-
da la conytruceidn del sétamo y ssuisdtano no habitalbes

oto.,

con las siguientss condicioncs:
18 Gus eu alturs 1ilre sea de 2'00 =. de luz & odh—
tar desds el suslo hasta el punto nds bajo del techo. &
29 Gue comuniquen con patic, calle o jardin o cof
la parte superior del edificlo por medio de un patlne,ﬁn‘ én
D.G.T. (( ?di;acldr. en el que pueds ifnscridirse un circulo de OI'SD
"dldaaire de seccién minime interior.

-

ATy 9_’; .— Superficie de ocupacidn.

Es la cowprendida deatrs da los L
ﬁT la-proyescidn vertieal acbre un plano hor 5
Ifccaa extoriores o to.o la const.uesidn, incluse lu adbes

p_,w-(— 2y debajo

WK 7 s,
L

viclos, Las construce.iones subterrinens

tinedoo excluaivoninle &

2o la coupienid s ootre los limiies exteriores de
§it on g..oo glantu.

; Jotul Zd

Arts 112,- Sups

g Sdxin Coupagide on

wfximg Edificsblo wobrs ol teireno e
ropreseatati-
Je 1a parce-

% por un faiiie oxpr-sado por dod oifrul

wriicis ocupiia edificabls, ¥ la

Dicaa sap en 0'40 n2/m2

(40 %) en lau destinnos a residoncia 7 en 0'20
w2/nz { 20 r) eu jas o zonu de eguipa-
oiento,

Art®,.-23% .- Solar. Superficie Indivisibilidad,

e"r—‘.\.:ic.-, de agua y luz.

1.2

souprsnsilo o

poriicis de oada solar,

tavlores guo 19 ziz

lipzucines 3% frén-

dios wlinescione Tan,

condial

4n quo

in=

on ninsin
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za afoetas a le parcela.
TARAYES On Al wildoo apro=
en cLyc oaso ia peti-
snacddn

otorg

A licezola ds odi bre uns parcalu in

2L iapis

corupicari ssiu od
sciunte 43 lnsowcipelln de lu

cds i ea

Art? 148.- o

ATiE

15¢. - Vial

Zste polfgono vandrd situado entre i¢s vielea ya
1 Plan inaseidn Urbens, los
v un encho de 4t ¥ 32 metros y cexdn de

cireulacién ripd

s 3,08 viule: © o guui.0 otros de eir-

15 ¥ 22 petros,
¥

Acurda e
.’)_r’":h?c.-.r. rolada eon suchus do 16,
Zin J}’D 0 dos gentiuos Ge 13 moveha.

segin

2laZazs an el grafiade

Tidthuo los zon
do=lgs plonos se han oreade unoa viales peatonslas en
.’.%r,.a.. ewiles Lala ar peamiidcf sl tedaelto wodude en casos

i1ua pETéE 1ooilss co-

UNES

PaksEnIP

Porabng ot

D.G.1

e

El total de éspacio destipado 2 use comunitaric
ne serd inferior al 10 % de la superficis total objeto
dal plansamiento, gque decu.nani a zonas vordes O pargques.

Art?® 17.- Captocicnss de Agua.

Queda prohibide efectunr captaciones ds agua par-
ticularee en el interior de lae parcelas, o cualquier
tipo de obras que pueda sfectar & los recursos hidrdli-
cos paturales del terreno.

Arte 18.- Aguae pluviales ¥ Residuales.

Ian sguas pluvialea se recoferdn en uan red ex—
clusiva para ells, ccastltulda por los colectorss §
tragintes indicados en el plano correspondiente y se
conducirdn hasta la red exictente en el extremo de la

*-Avda. Isidoro Hacabich.

Ias mguas reeiduales se evacuardn por mediacidn
de 1a red cuyo esqucna ge detalla en el plano corres- |
rondienta. ‘

Queda probibido el vertide do las aguns pluvie- |
les procedentes de las cublertas y drenaje, a la ins— |
talacidn de Saneemiento.

FALAYS sk

19 AB3. 1939

Art® 19.- Conservacién dol Faienje. Cerramiento.

C. j V,Fo ao permitird, dontro de las parceles, modifi=-
car Ja topografis y configuracidn natural del terrenoc,
_‘e@mitidndose solamente los movimmientos del terrenoc in-
ﬂ.‘i-s;’:&xmhlea para la edificacidn que @ proyecte en ellas
¥ ©l.8cceso & la misma y zonas ds aparcamlentos.

los cerramientos ds las parcelas doberdn realizar—
sa d: material pétreo y cimiento continuo o Qe seto vi-
vo hasta una altura mfnima do 0'50 m. y hasta un miximo
ds 1'60 m. Fodrdn colocaree elementos constructivos ;
transparentes, excepto en aguellos lwmres qua ee deli-

iz
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miten zonas de servicios o tendederos, en los cuales los
cerrazientos serdn opacos, siendo su alturs nizima de
2'00 m., tcnicndo acabados ormterminaciones similarcs &
las fachadas de ladiificacién & la tual sirven. Quedardn
libres do oblizntoriedad los linderos entre parocsla, en
tanto guo para ello subsista conformidad d2 los titula—
res de lag olasaa.

punto ods desfavorables

Frento a calles de circulacidn rodada 8 m.
Frente a calles peatonales 6 m.
Frente & ZONAS VETdeS sevsescscsasess 6 e
Retranqueo es el ancho de la franja de terzeno compren=
dida entre la elineacidn oficial y la linea de fachada,
asf como a los restantes lindercs de la parcela. Podrd

i -
& Art? 20,- Espocios Edificalos, Parcela Edificables y no autorizarss sl adosar parcialoente la elificacidn a los
Py Edifieable. i linderos, previa sutorizacién del propietario vecino
afectado, e informe favorable dol n{a_uitnctc mundicipal
Pa.cela edificabla es 1a parte d:1 solar compron— del control de la edificacidén en la urbinizacién, cu-
dida dentro de las slinzacioneco oficiales. Los espacios ¥a servidumbre quedard inscrita on el FRegistro d4f la
de o2da parcela privoda gue no sean occupados por la edi- Propiednd correspondiente.
ficapidn sa dostinardn ezelusivamente de un modo perma=-
nente 8 espacics vordes de uso privade, a cuye objeto Art® 23.- Elementos construidos por encima de lo altura.
habrd de ptenderse por la propiodsd a su repoblacidn y
mantenimionto, quedando destinados al esparcimiento y Sobre la altura mixima pefialada en artficulos ante-
reposo de los ocupantes de las vivicndss olocales edi- riores, solo sz consentird que sobresalgan elemntos alg= !
fleados en las parcelas ds origen. Dado ol eardeter ur— lados y ciegos,(cajas de e sealera, mscensores, etc.) {
bano residencial de la zoma, no pedrdn sor parcelados o chimoness, ndetiles, voletasm ete. Slempre que no rebasen ;
veniidos con indepencia de la totalidad del solar gue 1 on mfs de 2'00m. la alture de eu coronacidn.
incluye la construceidn levantaias.
i 5 Art? 24.- Otros construecioncs.
rn-:-tg"m.- Alincaciones exteriores.
riginal Ko so autorizard en las parcelas la construccidn
11 B2 alineaciones exteriores de cada parcela son 7o de ningdn elemento que se estine demudrito a la edifica-—
1a8"gue-fijan el limite do’'la parcela odificable con los :3 ; cidn principal, esi como tampoco se permitirdn quiocscos,
especios libres exteriores, vias, plazas u otros lindan-) o depSeitos, castilletes, anuncios, etc. exceptufndose los %
@“\mnrg "ﬂ’,g‘.n. eordn lao que se fijan en ol correepondiente pros == - olementos fijos do recrec o decoracidn del Jardin, ( es- :
£ B l'c"to de parcalacifn, deblondo materializarse con una =] culturss, piscinas, fuentes, columpios, ete.) siempre
= vélla que reuna las condicicnos quo so indican on el = .5 que no consituymn vollzenes cer rados y su eltura exce—
Bri¥ nf 16. da de los 2'00 m. Ss exceptdan, tambldn, edificicicnes §
L ~ n destinadas & garages o mparcamientos de cochos, porte— :
‘ATt? 22,- Alinoaciones interiores. Rgtranqueocs. (‘rin i:o\i't&das, lavaderos, vestuarlos, no pudiendo oou=
) par mﬁs #31'5 % ds 1la superficie de 1a parcels y no so-
Ias nlineacloncs interiores son las que fijan los = H brwapaearuna alturs de 3'00 m. Estas edificaciones no
1fnites de las parcelns edificables con el eapacio libre g c_gmpnmﬁn on volumen.
interior, sicndo las que dofinen 12 edificncidn qua se 9
proyceta en ol interior de las parcelas, siempre que
censarven loa siguientes retr= : nfninos, en el g
I 19 437 1989
Ari? 25.- Plecinas, Se resorvan 10.540 n2 de aparcamicnto piblico,
Junto a la zonz doportiva, independlentes de los ci=
Se sutorizan piscinas privadas en el interior de tndos con anterioridad,
lae parcelas, siempre gque cetdn totalmente enterradas
¥ =8 instale un grupo de depuracidn de egua en circul- ATta 28— Aspacto ewtdtice.
to cerrado, Deberdn situarse con erreglo & las alinea-
ciones inturior:s_ que rijan para la @ificacidn. 51 blen la composicida goza del suficicnte grado
& do 1ibertad para que surjan el aliclente y variedad ne-
4 Art® 26.- Chicencas do ventilacidn. cosarios para el interds urban{etico del conjunto, ee
n Ey fijan, no obatante, las condiciones que s estiman con-
¢ Se auterizard el uso de chizendas do veatilaeidn venientes para afectar al mismo de determinadas inva-
tipo Shunt o similares, cuyo funcionamiento estd garan— riantes, que por 1a unidad homogénea que puedan infundir
tizado por ensayos do ua lavoratordo oficisl, en los &1 nuevo micleo, dotan & éeste de la ermonfa, coherencim
aseos y cuartos de bafio, en los trastoros, desponsas, y serenidad indispensable para el "clima" qus su propia
cocinas, cuartos de basuras, garages, calderss y acon— funeidn requiers y que no podrian, de otro modo, lograr—
dicicpamiento de aire. Selo pueden utilizaerse para uno sa-en unh ordspacidn extensiva,
do ®tos usos,; con oxclusidn de cualguier otro. L
- Como materiales que habrdn de imprimir exterior— T
Art® 27~ Flagas da sparcsniento, ments & 1n edificacién podrdn emplearse los eigwientess |
Con independencis de los mparcamientos partlcu- Pladrs dssbasiads o a medid 1sbras
larca que puedan construirse dentro de los limites de : Hnratghi Asta, an B4 Balor.
cada parcela, se han prévisto aparcamientos piblicos, ; ladrillo pardo, tipo "Tajart.
on 1a zopa rasidencial, a razfn de 1 m2/ hab. Revooos:a 18 cal 0 -sizdlaves.
Maderas en su color tratada pera exterior.
Con respeoto a loo looalos ccmerciales, no se
aprobard ningdn proyecto de este cardeter en ol que 1o Art? 29,.- Materimles en cublertas. ‘
se haya previsto el lugar de un coche, de 2'20 x 4'50 X
metros, por,cada 50 m2 de local copercial. Ao a costa de 1a sbsoluta libertad de proyocto,
, 2 o 4 T i #a reconienda 1a cubiorta horizontal de plezes uerd:nmaa.
Esvsespendoy dsetimatora; aparoanante Ho " cuya oendlente quedard, en cada caso, concreto da 11¥re .
- tugree en planta sftanc y pedrd ser para uso exclusivo ” deterninacién por el Arquitecto sutor del Proyecto. Qua—
te. 108 eltantes del Oomeriiisy g probibids la utilizacidn de planchas lisss o acasaladas.
Cada plaza de aparcamiento tendrd acceso inde— o FAREN DRty
pendiente, o eea, que no haya gque mover un vehfeulo pa- ArtS 30.= Materiales ertericres.
ra oparcar otro y podrdn situarss en interiores deatro ¥
da los 1{mites edificables de 1a percela o en exterio- : i T RLREEAT e A T en‘.-los parasontos’ -
, o8, &l ‘”T}‘F“’F“' m das; franids; do setousnies. 09 2 & 5 “extericres, ap):q:-ﬂp Ppr nn‘blen, manteniéndose sus caloreu
1 eﬂ-lf:icaciﬁn F iy . E ¥ us’pﬂutdﬁ nﬂ'tuzalu-n, r‘ g E
2 = e s s i \H
: = a1 : X

Y Tgge*- 19 A5R. 1989
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Art® 31.- Cuerpos Voladosy Terrazas y Dalcones. Art® 36.=- Alslamientos.

En todo local propio de la vivienda, so essgurafd
el puficlente aileleciento contra la humedad en nuros,
maelea en contacto con el terremo y en los techos, re=
eolviéndose esimismo adecusdamente el aislamiento tér—
mico.

En l1a medicidn ds 1o edificabilicad han do incluir—
se, tambidn, los ourpos voladom, el 50 £ de lac terrazas
y/o btalcones, si estdn cerrades por sus dos costados. E1
pdzimo do vuelo serd de 2'50 m.

Art® 32,- Entreplantas. L4

Ari® 37.- Servicics e _instalacionss de lon aiificios.

3 En las plantaa bajas que no sean viviendas se per- o
citen entreplantas, no pudiondo otupar mfe del 50 % do la
puperficie del local, ¥y que la aliura libre interior por
encima y por debajo no sea inferior & 2'20 m.

Agun.-Tods vivienda deberd tenor instzlseidén Se agua
o la &signacién ninima ie da 300
1itros por habitente y dfe, con un mfinimo dz 1.500
litros por vivienda.

eorricnie, o

Art® 33.- Eleros y Marquesinas.
; ¥ Elsotrieidad.— Serd oblizatoria la instalacidn interior

de elucbrado y usos domésticos, asi como la instalmcidn
de un punto de luz en cada posible Boceso de la parcela.
El cdlculo e instakacidn de linems, mecanimos y acce—
sorios deberd realizarse para una corriente de 220 vol-
tios.

Se evitardn los aleros y marquesinas, salvo en
formacidn de zonas mporticadas previas a las entradas de
los edificios, E1 miximo de vuele serd de 1'50 m. en ale=
roa y de 2'50 m. en marquesinas, no contabilizdndose como
superficie de ocupacidn en plenta.

ATt® 34.- Publicidad en sl Polfgono. Art® 38.- Us=os permitidos.

Son aguellos que se consideran sdecuados en las
zonas qus ec eeflalan en las presentes Ordenzznns con-
cordantes con las previsiones del Plan General.

Queda prohibida la publicidad el bords do las ca=
lles, permitidéndose unicamente indicacicnes de direccidn
¥ nombre de lms mismis, elempre que =6 mantenga la nor—

pativa del Ministerio de Obras Piblicss.
Art® 39,- Uscs Prohibidos. H

» Art? 35.- Coloras. -
Son equellos que no se consienten por cor ind-
- En los elementos exteriores de la s dificacidn ee = decvados en las zonae que ce sefialen en las proseontes -
permitird el empleo de colorss que destaquen, slezpre B b rO'r(d‘ananzea. CUMTY Y v b % PaEsiPCIUNES
- UG T v

que su proporcién mo sobrepasen de un 40 % del total de
1a fachada, que se pintard do color btlanco. la cerraje—
ra, carpinterfn y otroe olementos de escas superficie
podrds plntarse & criterio del Arquitecto director del
L5 {myectu.

19 A3R. 1938

ATt9.40,~ Simultaneddad de usos.

Cuando una actividad compronde dos o fds usoe da
Ios pefialados, siexpre gque fueren compatibles entre of,
~cad uno 4» los mismos deberd cumplir las condiciones

D.GUC.iV. o LNES ‘q;\ae-éa determinen en l& ordenanza especifica de 1a zona.
1'original g =
| '
o
8 II US0: RESIDENCIA = VIVIEHDAS. Art® 45.= Proteccidn del Paisaje.
=] Art® 41.- Agbito de splicacidn.
™ Se respetard el arbolado cxistente, fomentdndosa
— ls repoblacidén de la zona en la perte qus sea posible. El
Q la presento Ordenanza serd de aplicacidn oblizada econdieionaniento parcial gue se realice en ella, serd el
(9] en la tetalidad de la zona dofinida en el plano de este nfnino indispensable para hacerla accesibls, con el fin
i Plan d: Ordenacién, como zona rosidencial extensiva de de mofificar al mfnima lss condicionos naturales del pai-
n o vivicndae (chalets, apertacentos, bunsalows, ote.) ¥ saje.
S " sole en caso de construirso una edificacién cuye desti- 2 ¥
% : no sca el anteriormentc mencionado. - Art® 46,.- Otras Condicicnes.
2 Art® 42.- Condiciones Genorales. Parcelacidn. Serdn de mplicacidn o ests zona las condlciones
"'_5 . pgenerzles definidas on los articulos de fndole general.
o la concepeidn de este Plan Parcianl de Ordenacicn
= es el consesuir unidades nfnimas de solares de una hec- ATt® 47.- Condicidnes de Uso, Uso da Vivienda.
< tdrea, Para ello sord necesaria la ordenacién total @e
g la panzana en blogues aislados o contfnuos con los {ndi- En la zona nfectada por eota Ordenanza so permiti-
o ces de ocupacidn-volumen indicados en los articules _rd la construccidn de edificios destinados m residencla
6 anteriores sobre las condiciomes dz 1la edifiescidn. permanente ¢ eventual de una familia. Se admitird el
Q uso do viviendas unifamiliares (chalets) alslades o a-
Q No obstante se fije como parcela minima la de grupaciones, Fodrdn sutorizarse usos profesionales
g 1.000 n2 de superficie con un ancho ninimo d8 20 ml. (@espachos, estudics, consulta mddica) cuande vayan uni-
.d Ia cualidad de indivisible so hard constar en la ofdu- i das 8 la vivienda del titular. Dentro de esta clelfica-
—_ 1s urbanistica. cién se incluyen uscs extra hoteleros, tales como apar-
8 tamentos, bungalows, etv., considerdndolo como viviendas
: ATt 43.- Altura Repuladora Mdxima, de euperficie reducida ngrupadas con otras anflogas gue
cuzplan con las condiciones de vivienda minima, pudiendp——— ' —
Ia altura rezuladors méxima se fija en 9'00 m. adnitirss un prograsa de de un dormitoric de dos camas | £
< sobre la cota matural del terrenoc. i ( 10 m2) ducha, incdoro y lavabe, siempro que se cuente| —
d '. - con servicios domésticos comunes: conserjeria, recogida
= En el ¢aso de ordenacicnes volucdtricas de una do basuras y cafeterfa. Esta (ltica puede ser substitud.
e = manzana con una superficie mfnima de una bectdrea : - da dotando a cada mpartamento o bungalow ds un kitche-
podrdn eutorizarse alturas de 15'00 m., siezpra que éstas natto (muetle compactado qus ineluye hornillas, fregaded
no exeeden de un 30 ¥ do la oeupacidan de la edificacidn. ros § frigorificos). Este sons es compatible con los

3 usos hoteleros y deportives recreativos.

Art® 44.- Ccupacidn Mdxima,.

Udred ¥B.- Condielonss higidnicas de las edificaciones.
101z, la ocupacién rdxim do cada parfela sord de 0'40 2 s
“ma/r2, o 093 da, ua 40 % del total da 1a superficle ds

=
2 i85 Gl

7 Axrisga, > f

] Tad: nun:%(\ﬁﬂ'%iglunu exigidas en los cdificios
i ‘que-debas-congdriliseser esta zonn se deterninardn por

“Ias normas gede: 68| contenidas en la orden del Minim—

5
&
A
L
‘g
a

[
f“
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terlo de 1a Gobernacidn del 29 de fabrero de 1.944.
ArTt? 52.- Flazag de aparcanientos.
Art® 49.- Superficies y Voldmsnes.
Regird todo lo previsto en el art? nim. 27.
Las distintas dependencims da una vivienda cunpli-
rdn, en cuanto a superficie en planta y voluzen, las con- 11X USO: ZONAS DE EQUIPAMIENTO,
diciones nininas siguientes:
ATt® 53.- Arbito-de eplicmcidn.
% Superficle Volumen i
Ia presente Ordenanza seri de eplicacidn ebligada
> Salas dp estar-comedor . 10100 =2 25'00 m3 7 en la totalidad de lme zonas definidas en el Plano de
COMLIEE .. 5400 = 15100 n este Plan de Ordenzcidn parm usos de Escuels General B4
Dormitorio princival ...... 1000 * 25400 n siea, Dispensario, Guarderfa Infantil, Iglesia y Centro
Dorm. suxiliar (i caza) 600 m 15100 » Comerciel.
Oficinas o Despachos ...... 600 w 15'00 =
Cocina-comedor—ester ......  14'00 * 35000 ® Art® 54.- Condiclonse Generalos: Parcelseibn.
Retrote ........ 150 3'75 "
Cuarto de bafio . 3100 * 750 = Laa zonas afectedas por esta Ordenanza son las que
se Tepresentan en el plano del Flan de Ordenscidn y ten—
Ia anchura mfniza del pasillo y esoaleras serd de 6'80 m. drdn la calidnd de indivisibles,a efectos de lo previsto
excapto en la entrada de la vivienda, donde el mfnimo se- en la vigente Ley del Suelo.
r4 de 1'00 m.
Art? 55.- Otras condieionsa.
Aert? 50.- Iluninacién y ¥entilacidn.
Serdn de aplicacidén o esta zona las condiclones
Ia puperficie de los husoos de ilumirscidn de todas genorales definidas en todos los artfculos de fndole go-
las habitacionss de las viviendas no serd inforior a un neral. e
déoimo de la superficie por planta. Ia euperficie real =
ventilacidn podrd reducirse hasta un tercio de l1a de 4 \ﬂ. Art? 56.- Condiciones ds Uso: Uso Piiblico o Privado.
minacidn. 3
F D.C.1 U.C § v ¥ Se ndoitird unicamente el uso fiblico o privade =
E ATt8 51~ Caeas unifaniliaras en aru cardoter eftico-religifeo, edusacional, sanitario, mdmi= &
-’ e 1 nistrativo y comerclal. Quedando prohibidos los usus ipn— o2
i1 :.’.i-a 8o peraibird Yo wenmirupeddn: 85 VIFISHES uEdSun v D.G.1FetF4les ¥ artesanales da cualquier tipo. =
U.aréb (chalets), apartamentos, bungalows asielades, ar= =3 inal ?.
W, Gosados o en grupes, en extensionss de parcelas super.'f:o- Py Artt 57.~ Uso Residencinl dentro de 1a zona Cfvico-co
— mercial.
= Excepeionslmente, en las edificacionss ouyc uso
.ﬂm_dc e Fﬁd-‘é exoedaride’ 3900 mi/a? ds supexficte A - -} 5 :'".__gea.‘:_cfvlcc—comruia.l, oe sdmitird el uso residencial,
"u“:- parcela. restringido s las posibles viviendas de adninistradores,
ruardne o vizilantes, eto.
Ju -
8 ATt 53.- Espacios Idbres. los artfoulos astoricres, 2o ajustardn a las condiclo-
S nes minimas que indican las Ordenanzas de Viviendas da
(¢7] Ios enpuci no osupados por le odificaoidn serdn proteceidn oficial,
— expresaconte espreios de uso pdblico o privado, oxcepto
Q aguellis o que se dedicard a alnacén do mercaderia, Art® 64.- Condicionas Bstétiens.
(9p] accoso de ozrgam, eilc.
S Teate ls disposicidn arquitoetdnica como el empleo
ﬁ 2 Art® 59.- nl!neﬂcmnns exteriorss. , de materiales serd totalmente libre, procurdndose que la
o edificacidn tenza un cardctor ds centro de nficleo urba-
N - Ies nlineadiones exteriores serdn las determinadas - nfstico que so considera.
R en el art® n 21.
2 Art? 65.- Eddfieaciones Auxiliures.
"'.5 Art? 60.~ Cerramionte de parce .
o lag edificaciPnes auxiliarss que se proyecten 5
= Ia paresla dxl ceatro civico-comercisl no podrd va- tales cono garages, almacensa, ete., debordn formar un
g llarse y golio go cdmitird cowo ndximo un seto vogetal en #0lo cuerpo con el adifelo prineipal ¥ ge computardn en
= las partes donde las aceras de las vies perimetrales lin- relacidn a los fndices de ocupecidn y edficabilidad.
o) den con zonas alardinados.
6 Arte 66.- Plazas de Bparcamiento.
Q2 ATt §1.- Suporficic Edificuble.
Q Se supeditard s la singularidad de ceda edificacién
g El aprovechanmiento mdximo del terreno serd de un soplin el uso a que sa destine.
: 30 % ée l= superficie edificable. El coeficlente de edi-
=] ficabilidad mixino gerd de 3'00 ni/m2. W i Se fijerd un espacio ds 2'00 m2 por persona des lo-
8 ezl pivlico y una plaza para coche cada 50'00 o2 de local
o ATt? 62.- Alturas. comercial.
. 2 D.G.U.C. i V. = -
§ Se permitird una altura cdxima de I plantas y un | © g . A iV USO: DEPORTIVA—-RECREATIVA.
= semisdtano, no suparando en todo cazo el plano inferior| = =1 Al
'\d_ - del ¥ltime forjade la alturs de 9'00 m. Se permitird ndp” nré = ATte ET.= ambito da aplicscidn. i
= altura en sdifieios sinsulares, previc autorizacidn del T V od— a %C
< e T Excmo. Ayuntasteate. = :-: Fijado por el Plan Gereral de Ordenzcidn Urbana d},a:l. o
BB municipio de Ibiza, en este Flan Parcisl se ublea unal S-_
AFURTER3L Conateiopes Higifinicas. 3 ~ as deportlva-recrentiva, ouya posicidn se puede obsertir o»
- Londlolopes Higiénicam. . n el grafiade de los planos del Froyecto. xS
I ., 98 0s sisnstirdn Tas condtclinse Mgtbitoss ¥ 48 sagne % Descripeidn de la zona: Esta zona comprends tre* we-
- 2 ""4.7r4824 do los locales comercisles, administrativos y pd- pacios libres de propledad piblica-privada, que se dem
é'r =77 Blicos que se seflalan en cada caso en las disposiciones vawpy  pardn & la construccidn de instalaciones deportivas ¥ Te—
A < legales vigentes en esta materia por el Excmo. Ayuntamlen= creatives de uso colectivo.
to. En el o2go de existir las viviendas que so sefialan en
% Art? 68.- Condicioncs generalea. Parcelercién.
Pz g
i

i
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la zona afectada por esta Ordenanza tendrd la cua-
lidad de indivislbles a efectcs de lo proserito,en ls vie
gente Ley del Suelo.

Ia suporfieis ofnim de porcela serd 1a Andicadn
en ol plano de Determinacidén de Usos de la zona Deporti-

Va.

Art? 69,- Otrzs gondioiones.

Serdn de mplicacidn a ®te zona las eendiciones 89~
nerales dofinidas on todos los artlcules de fndole general.

Art® 70,~ Condiclones de uso. Uso piblico y/o privado.

Se adaitird unicamente el uso piblice o privado de=—
portive y recreativo, guedando prohibide cualquier uso
artesanal, industrial o cemercial, no recreative y qua
Fueda desviar su cardeter. Se definen como sdificics y
eclarss econdicionndos para la prédotica y onseflanza da
los ejercicios de cultura fisiea y deporics, Como com—
Plemento de loa anterlores oe autorizan locales para
restaurantes y demds motividades qus se desarrollan en
olubs deportives e impulsen el desarrclle ds la wida de
relacién. Se permitirdn, ademds, viviendss para guardas
o conserjes, conoideradas solaments oomo uso compl
taric de estas instalacionea deporiivas.

Aft? T71.= Condiciones de Volumen. Superfieiec Edifica

El aprovechomiento mixizo sord del 20 % de m:p%6
ficle edifipable. [

El coeficiente do edificabilided mdxima serd 31' ]
0730 m3/n3.

19 ABR. 1989

ATt? 72.- Alturas. %

Se permitird la edfioseidn con un mdximo do trea
Plantas con relacidn ol nivel de 13 acera, en el mcceso,

o gobre la coia naturnl del tarrens.

caciones extorio:

sarin con

les ecracterdfsticas o definidaw anterior—

tién&_unu los retranquoos cosarios para los

espacios de accesos y mparcanicntos.

Art® 74.- Condicionos Higidnious,

Tor

creativas de mis cona deberdn ro

los loandas o Inodalani

onaad deportives y ro-

ir las condiciones qua
sefialun en olda o250 las disposicionos legales vigentes
para eastos tipos de actividaden.

rit 75.- Condiciones Egtéticus,

La disposicidn arquitocténica y los matoriales
empleadoa en la ediflcacién serdn complotazenis libres.

Ari? T6.~ Flazas de aparcamisnto,

Regird todo lo provisto en el ert® nim. 27. E1
mimero do plazas de aparcacionio so detsrminard segin

el programa de consiruccliones a realizar, de acucrdo
con lo que dotermine el Excmo. Ayunizmiento para cad.31
©z280 espareinl.
iV :

"V _USO FUBLICO. ZORAS VERDES.

nbito de aplicacidn.

L}
Ia presente Ordenanze serd de aplicacién a todas
las zonas verdes d uso privado y parcues de uso pdblie

'r;!ﬂ 78.=- Condiciones Generales. Destino de la Zona.

s

Ia zona afeztada por cada Ordensnza compreade los
egpacios libres destinados a arbolado y jardines, 8 es=
parcirionto y recrso de la poblacidn y & la formacidn

|
I
D.G. Us1% 81~ Bosponsabilidad Tdoniea, i
|

4u

de pantallan de protoccidn y aislemiento entre zonas de
distiato uso.

Art? 79.- Uso piblico. Farguos,

Ia tbtalidad do la zona estard destinnda m uso pi-
tlico, parques y no se permitirdn onm sllla rds edifica-
cionee que las correspondientes a lae instalaciopes de la
Urvanizacidn, de uso oolectivo. Excepoicnalmente podrdn
autorizerse, en alguna do 1lrs zonns scondicionadns para pa=
800 y descanso, quicscos de bebidas, cafeterfas, restau-
rantes, 6t. e instalaciones similares, previa sutorizacidn
del Exomo. Ayuntamiento.

RESFORSABILIDATES

Art® £0,e Inoumplimiento.

Toda obra o construceidn realizada en coniraversidn
de lo dispuesto en los articulos precedsntes, guedard ipe
validadn por parte do la Sociedad Frozmotora, Quedando
obligado el propletario, en un plazo mfnimo de tres ma=
89, a demoler lo ejecutado. Pudlendo la Sceiedad Promo-
tora llevar a cabo la demodioidn por cuenta del contra-

ventor. Tode ello sin perjuicic ds que la Soocledad e

tora utilice los rocursos & su alcence de rescisidén de -4,):
contrato, que considere oportunos y ds actumcidn ante =
los Organiouos oficiales.

Resvonsabilidad Tdenica.

Los:Directores Tdenicos de obras o instalacionsa
aplicardn las cargee, coeficientea da tratajo da los
toriales, normas de odloulo y construccidn , oto., que
estinen convenieniee, eiende en tode casc resposables, |

Y. con arreglo & la legislaciéh general, ds cuantos acci- |

15 ABR. 1989

.
zdentes puedan producirse en relacidn con cu capacidad

%
f;prvfemnnal. durante la construccidn o con posterioridad.

» 4
(5" Arte B2.- Conocimiento obligado ge lae Ordenancas,
[

Todo Tdeonico, por el sslo hecho de frimar uns so-

lieitud, de licencis de obrs, declera conoecsr lus condi-
clones gque se exigen en lae presentes Ordonanzas, acep—
tande las responrablilidades gue Ba derivan de ru aplica=—
elbn.

Art? B3.— Rasponsabilidad por infraccidn de las Ordenanzas.

Da conformided con lo esteblecido en el art? 214 da
la vigents Iey del Suelo, el peticionsrio de licencia, el
propietario, el empresaric de las cbras y el Téenico Di-
roctor ds las mismas, serdn solidarismonte responsables

Ge las infracciones que o9 o tieran por ejecutarlas sin

licenoia 0 con inobservancia de lms Ordananzas.

EL ALCALDE, ATECTO

iz
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CAMURAS ' ;
£OTUDIO DE ARQUITECTUMA + t ' £

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS T RRENOS
EN LA RIBERA NORTE DE LA'BAHIA DE IBIZA

ORDENANZAS REGULADORAS
-

CAMURAS
! b

EATUDIO DE AAGUITECTURA

PLAN PARCIAL DE ORD

ACION DE LOS TERRENOS
DE IBIZA

EN LA RIBERA NOR'

ORDENANZAS REGULADORAS
| APROBADO DEF

En 1a ordenacidn del cejunto, existizdn las siguientes zonas

con distintos usos:

Turistica Residencial - 1-2-3,

ZONA - 11 Equipamiento
Areas libres piblicas

Segdn Flan General

ede verse en ¢l plano de 2o

jones de destino y uso. -

s zonas = 1,2, 3, sera preferentemente el apartamental

zona residencial 1, ee convinard con el hotelero. -=

i bien en 1
'Existirdn ademés locales comerciales en las plantas bajas de las

edificacicnes.

Estarin en estas tres zonas formalmente prohibidos loan usos

de industrias nocivas y pesadas, as{ como el militar,

En la zona de equipamiento su uso serd el destinado a: co- -

escuelas, guarderias, mercado,

<
& rreos, teléfonos, telegrafos,
< s 5 " - g
= centro sanitario y asistencial asi como oficinas urbanas.
% :
o, P ; :
Estarin formalmente prohibidos, en la zona de equipamiento

"ty
los usos: residencial de apartamentos, hotelero, industrias neel-

ap esadas 1 militar. Y -
TRRVRAIRT S APROBADO DEFII
c. P U BALcAAES

Divisifn entre zonas

FECHAL » o CER

La divisidn entre zonas 2ord virtual y se efectuard mediante
Jos caminos adyacentes. Dado a que las zonas donde se edifica =

i b = P
wales caracteristican de usoy volumen podrd autorl

rén posen
la edificacién continua entre ellas, slen
te, megén con 1o especifl,’

zarse mpre que 86 solicite
1a aprobacién volumétrica correspondien
En cago contrario, deberd apll

cade en 1a Memoria de este Flan.

as o parceins las mismas condiciones gue rigen,=

como cerramionto de

earse ontre ZOT
para lag alineacionos exteriorce] mediane=

& transparentesd O de

sias solo se autorizardn las rejos, elome

os los clementos 0P

bsolutamente prehi

rdineria,

1 de 1 mte.

- amasen 1a

ZONA-III Verde publico
Segin Plan Parcial
APROBADO -DEFIRITIVA E iv Deportiva Segin Plan General
C. P. U, BALEAGES S50
g EEn 4 ZONA-IV  Portuaria
| recans 13 FEB. 1978 ; S ,
: ~ ZONA -V Viales Cireulacién rodada
D. Circunlacidn peatonal,
: |
: L
: ] 2,3, -
/ .
iy Esta zona ea la que ocupa la mayor superficie del Poligano P
., .
4 5 objeto de este Plan Parcial, y estd definida en ol eorrespondien
2 N te plano de zenificacién, Por su situacién dentre del Polfgono =
S podemos dividirla en dos grupes que corresponden, alas zonas
1 y 2, situadae entre la via perimetral y ¢l mar, y 1o zond 3, sl
tuada al Norte de la via perimetral,
CamMUNAS
caTUDIO PE ARCUITECTURA - 2 )] 5 e .
) 2 - £4TUDID DK ARGUITEETURA s -
o .
- o
. e Pucden seri
< 2
. * o < : 2
Estd siteado a1 Norta y 1a derecha de la via perimptial & ; lincaciones Exteriores. =
cacién, == f ;
b { La Edificacion debera esiar situada a una distancia raink

na de 3 m. 4 h/4, de los linderos y vids de circulacién 7o -

dada,
i tanto a la totalidad de la alty

Esta condicibn se aplicar
a las difercntes plantas, pudiendo-

ra de 12 edificacidn ¢
entonces aplicarse en forma de dngulo de rasante con FEsPeg

to a las vias de circulacidn.

Entre parcelas o zonds _apticarila misma condighiREs

| | .
gl\ tomo se ha indicado ante =

fo e

es de edificaciones respectoa =

salvo que se adose la edificd 4

riormente.

No se fijarin alineacion

aLra -

viss pestonales, debido a gque estén cn rauchos puntos,

ordo—de-paseon cubierios

viesan bajo las condiciones 8710
HE T gt
MDD DIFINIT

| APRO

Alineacignes Interiores. =
e i3F

Las condiciones de alineaciones gue habrén de cumplir =

las edificaciones pura este caso, guedan especificadas en el

punte anterior en toda su extensién.

lanta. =

mbxima de seupacion en

Superficie

Come méximo 1a edificacifn en cada una de las tres gonde =

Renldusles, podvk acupar un 40%.
Volurmen Miximo - Coeficiente de Edi dad. -

Molumen o

En 1a Zena Renldencial -1+ Equipamlento, el volumen mibsxi

mo serd de 648.650 m3.; e= 4,842

ona Tlesidencia

iz
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10 CE ARGUIT!

ECTURA

tura mixima edificable. -

cable serd de 6 plantas para todas lan

a edi

La altura

con-

donde se limitarin &

as, excepto para el equipa nto,

a de 2,50 mts

libres por plantas y los terrenod espe
porT ¥ =5
jcados en el cundro de 12 PRE: 10, de la Memoria, en los que s€

g

Aimita la altura a 12, 5 mis. n 4 plantas.

& sea tambif

En casos cn las gue, PoT razones de aislamiento de las vi =

de pasos ajardinados -

viendas de humedad, o para la formacic
1a edificacién 2,80 mis. sobre ra san

abiertos, se permitird elevar
dando csta planta didfans, por lo que no contabilizard a efec

te, que

to de velimen.

La altura reguladora en cualquier caso, Ao podri ser nunca
superior & los 18 mta. En lag cajds de escaleras y servicios insid

lados en azoteas, mo podrén scbre

pasar los 21 mis. de altura, @ =

sea 3 mis, mas gue la alwra reguladora mixima.

Modo de medir 1a altura.=
La altura de la edificacién se medird en la vertical que

ntro de la linéa de faci

ia acera hasta el plano inferior del forjado o cielo raso del

piso gituado en la primera ¢

paea por el ce hada desde el nivel de -

rujia.
-
l'*&.

o no cxista acers se medird la altura partiendo de

Gltimo

Cuand
p la misma =

onda a la rasante oficial de

1a altitud que cort
da inerementada en la co =

frente al punto medio de la fa
yregpondiente al diclive transversal de la acera, computan
do a razdn de 25%.

de la alti -

Construcciones permitidas por en

Fn estas nonks &€ aceptardn torreones de superficie igual

as1/4 de la euperficie en planta baja y con altura mixima de 3-

mts., sobre el nivel superior del Gltimo forjado; ademis se --

Lo -
figkptarin volumenes de superficie de & mata. y alturz de 3 mts. -

| dira cajns de ascensores o equivalontes,

Cuando la cubierta sea con antepechos ¥ nmutados horizen=

smo paramento de fachada, tendrdn

Imente y seguido con &l

medidos a partir del nivel del

I
I\
| [una altura mixima de 1,20 mts.

‘ altimo forjado.

mis. =

|
P T kN aabe

J Lea altura minima interior sera de 2,50 mts, para gque -

i i am iximas condiciones de

siempre los espacios cumplan las ma

higiene, aireacién y Eoleﬂn.u_:rlo—_-—-—_

Semigdtancs. - C. P. U. DALEAF.

1-"LB 1578

apariados |

En este capftule, di ﬂllhﬁul-

Semisgtanos habitables. -

Lo locales con viviendas en semisdtano se permitirdn

sole en log siguientes casos:

18} Que tengan fachada & alguna via de ¢ ulacidng
Y,

22) Que tenga la fachada a un espacio libre interior
de manzana,que cumpla 1a condicién de que su-
S ancho sea por lo menos igual a doa tercics de la
nltura de los edificios gue den frente al migmo.
Low locales o viviendas asf instalados cumplirdn las ai-
guientes condiciones:

a) 1a altera milima de suelo a techo sovd da 2,50~

mts.

b) El plano inferior del forjado estard elevado por

ofls

CAMUNAS

riTUDIO RE A

REOUITECTURA

le .menos la mitad de la altura de la planta per

1a acera de la ealle ©

encima de la ragante de
del terreno en su €S0, medida esta dist nkia, -

fachada de cada viv iacal.

fenda
!

1=
c) En las calles en declive, el punto mas de¢sfavo-cn
or del forjade de 1;1 planta@

a acera, sciide £
Eriy [-=]

en el gje de la

sable del plano infori

pasante de 1

en relacifn a

1 mt. como minimo. x
|z o

Cuanda el semisdtano tenga luces, 3 un|eZpacio

& comprendido en

d)
Jibre interior que est

tendrd su piso elevado 0,15 L

do caso.

1o menos, sobre 1a ragante de dicho espacio
bre en toda 1a longitud de la viviendd o local.

e} Los patios interiores los que ventilen estos la
in bajar 0,15 mta. co-

cales o viviendas, deberan

mo minime, del nivel del suelo de los mismos.
f) Lag viviendas instaladas en gemizdtanca, ten =

drdn el forjade superior de murs hasta un 1 mt,

la calle, espacie -

por encima de 1a rasante de

libzro o terTenc, eficazm

{ .
habitables

.
Stanos mo b

Sétoncs y gemisol

no se considere

Los sotanos gu
jones expresadas anteriorm

onte deberdn tener -

a 1ns condic
huecos de ventilacidn e {luminacién que Aseguren las condiz
cienes higiénicas infrimas, indicadas enla Ordenanzs Geng

ral de Tbiza,
Si llegan en &3 extensién a los pation sa rebajarin el pL

tendrd on cuenta parn doter-

go de eatos (euyo rebaje no 88

dajar hue -

fo}, 1o neccsario pard

psTunm BE

HOUITEC TUNHA

ma de estos sdtancs serd de 2 mts.

La altura m

es_estdticas, -

Condi
/| En todo el Poligono afecta po

f1as edificaciones, se proyoctardn con un criteric semejante y en

¢ las presentes Ordenanzas, -

| " 5
:{ 1o posible, dentro de una u ad & rqull:C(G'\\Cl.

3 -
Se procurard una arquitectura de volimenes netos, yjsimples

o la concentracidn armonicen con la vq,-ur-\c-

donde la agrupac
txfa de tipo pliramidal de la ciudad de Ibiza, con cbjeto de; qie 11

constituir este conjunto el cierre de la bahia por la paru:_:\rsnu q)

iteetdnico.

no rompa la armenis del paisaje arg

|
En los voldmencs y fachadss, sc respetard Ia estétidarde
e

'9'3,435{ 1'

ciudad de Ibiza, que se refleja al otro lado de la bahia.

En cuanto a loa materiales y acabados exteriores, seTeco -

mienda las métodes tradicionales de 1a zona, coma enfoscndos, |

1, y pinturas en tonos blancos, ocres © aguellos eo-

piedra patur
Jores tradicionales de la arquitectura mediterrinea.

Sa aceptardn también, los hormigones vistos en color natural

o con los tonos antes descritos.
T,

Se evitardn los acabados o aplacados de imitacién o que no -

armonicen en su coler o forma con los tradicionales.

Lag zonas verdes se proyeciardn con especies o formas vege

tales propias del clima y tratadas en forma natural, de modo que

+ 1as posibilidadas naturalea del prisaje ibicenco.
i

| APROBADO DEF|

| C.P. U. BALEARES

’ FECHA: | N

potencien

Otras eondicio

Pareclaeién, =

N L £ e
No se fijard parcela minima con el fin de no perder launi

)
o

iz
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r a través do chimenens de vent!

Podrin veni

instalaciones forzadas aulo

rscos, de 2,70 m2 .

superficie minima sera ¢

Red de de

s pluviales y las residuales

Las ag
gerin recogidas y climinadas

s de 31/12/42.

tes de los servicios,

normas de instalaciones sanitd

Condiciones de seguridad en la con uccidn. =

Direccién Téenica. -

Es misién espect

cidn y vigilancia de los 1rabajos qué en lamgbras

r 5i o por medio de sus

=,
fepar, cdmpl

bien p

1a Edificacié

pbra, y on relaci
los cdificios de ob
40 pero COn CRUSA justifi
sidera que el adoptar esta resolucidn es
e 1a debida marcha de la obrae—
- | APROBADO DI
C.P U
| FECHA: 1] 3 FEE
El Contratista de las obrawr—esi om;;m&léi‘

las medidns de seguridad
en lo posible; accidentes de 1

eeptuan para evitasr
no en todos -

nio solo en los andamios, sl

o de los via tes,

cada, recusar al Contratista,

que las diaposiciones vigenten pre

ilacidn ©

adas por el Ayuntamiento. Su

negran, proceden

sagin -

HhtesAecnicos, ¥ -
s de Condiciones de

4 con log trabajos que para la ejecucién de,

sas anejas se Neven & cabe, pudiendo incly

si con

Gtil y necesaria para

BALEA, .S ‘

v
doptar ILdns

on obreres, =

CAMUNAS
o DE ARGUITECTURA 8- AR
ceyupID DE ARGUITECTURA o L
arquitectdniea que se pretende, exij Endose a todos 168 pro.
) pietariosla previa apreb &n volumdtrica de todas y cada
= una de las manzanas a construir, No se autorizard ninguna chimencas de ventilacién on bafies, agens; locales de cale-
construccién en el Foligono si no cumplen con el antevior = \ . faccién, basuras, escaleras, despensasy garajes de un mg
requisite. tro cundzado de superficie o bien instalaciones deEtine
cién cuyo uso hays sido autorizado pes el Ayuntamie
Apareamientos. -
Log aparcamientos estarén situados en zonas destinadag
exclusivaments & eate fin, ¥ €7 ¥¢ S :D]N“",’i"'ad dens Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacicn divecta por
mindndose apareamionto & tado JughT destinado 8 By instancka medio de huecos de supcrficie total, no inferior o un décimo
ransitoria a vehfeules de cualquier clase. Estos| Fogares ef- 4o 1a que tenga 1a planta 4l local, permiticndoss dependen -
taran ubicados en el interior de cnda zona, a razdiede und 1z T R T
za por tada cince habitantes: 2 % siempre que ¢l fondo total contade a partir del hueco no excg
Fo da de 10 mts. )
Condiciones higiénico sanitariss minimag, = =
_— = 1
o i Huecos, =
Composicidn minima dela vi - 3 ) 18
La vivienda ma se compondrd de dormit flo de dok Se atenderd a tode 1o especificado en el apartado iluming
: camas, cuarte de asco {ducha, lavabo, retrete), E_;?E'lrﬂ cq- cion. e =
- ados, Se admitird Ia existencia de spartamentos en 128 QU8 APROBADO DEFINITIVAN i
se puede proscindir que 1a cocina comedor, cuanda existan - C. P U: BALEARES
D.G.U.QL, j v dentro del conjunta arquitectdnico los servicios domésticos, ¢ 'ﬁﬂ_‘:“—ﬁ
corunes de cafetex{a, limpiaza, conserjerfa, recogida de b2 En patios cerrades las luces rectas de 1oa Tocales habita
suras, eic. | APROBADO DEF blen aard come minimo un cuarto de la altura del mure fron=
| C. P, U, DALEARES R da desde el nivel del suelo de dichos locales hasta
Asgensores | pecHA: 1 o ew coronacidn, En cualquier caso In forma de la planta del pa
= : i i io p.-rmims inseribir en su interior un cireulo de 3 mts. de
. Cuando deb stalarse ascenseres, (en edificio mas de G Y P
=} _ i uail # como minime,
cuatro plantas), el nimero de estos seTd como minimeo da uno —
I_ . ¥ por cada-treinta viviendas. Su instalacién cumplird con el re- 7 — Los patios abiertos a {fachadas o espacios libren, tendvdn
) glamento de aparatad elevadores, actualmente vigente. L un ancho minimo de 8 mta, cuando ¢l fondo sea superior & su
1 ancho. En cualquier otro caso el ancho minimo serd de 3 mts.
laeidn >
ceus do ventilach il ot
¢ ¢l apartado de
wAMUNASL
EuTUDIG DE AROUITECTURA 10 - o
e
E revuDio DE AROUITECTURA 4 s ' e
_' Ascos y servicigs, -
= 1 los lugares peligroscs de la obra, hueces de escaleras, de as

ete.

Censores,

E1 Contratista serd responsable de todos los accidentes =

sobrevinieran en las obras,

que por inexperiencia o descuid

izaciones a guien co=

nta, el abono de i

siendo de su cue

re lugar.

rresponda y cuande a ello hub

tos que prescriben -

El Contratista cumplird los requ
s vigentes sobre la materia, debiondo exibiz

¢l justificante de tales cum -/

las disposicione

cuande a ello fuese requerido,

plimientos. : =
s NPGILNES

Solides dela construccidn. -

A e

Todo cllificic habrd de reurir con sujeccion a las disposi
cionos generales, las condiciones da solidex que 1a estatica -
lidad del Arquitecte Director de

requiere, bajo la responsabi
asmiento podrd comprobar en tode moments

l1a obra. El Ayunt

de 8o iN

1as indicadas condiciones, y orenar cuantas me

a-su-eisctivids
APROBADO DEFI:
C. P U, BAL_mnES "

didas estime convenienle par

g en vias piblicas. -
anlf o
e los solares o par yeEInE, GoRIE 66 FEALl Ten -

ente d

Elf

& siompre con una valla de

obras do construccidn, se corra

cuyo sspecto sea csteticamento aceptable,

tablas o ladrilles,

a cuyo fin se blanqueari o pintard en tones ocTed.

Andamios

1o andamios y deman clementos suxiliares de In gona=

iz
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raTume B

AT NAD
£ ARQUITECTURA i -12 - '

truecid
de 1a obra, ode sus delegados respons

Argquitecto Directo

faie

de an-

Los andamics serdn cuando menes de 0, 75 mts.
a su formaeidn, tendran

cho y Iaa tablas que ¢ emple 7 paT;
wada al servicio que ha de prestar. La =

Ia resistencia adec
mios deberd cubrirse en direccion

de los

te exterio

i
vertical, hasta un metzo de alt

rjucio de eumplir

. sin pe

Jamentacién vigente de seguridad en el trabajo.

ademas la reg

B2
Raifl73stuviese

Cuando alg
tarniento de oficio, 2 1a instancia

en estado rulnoso, el Ay
{ y acordard la total o paz=

er interesado decl
audiencia del propietario y
tdiera, Se decla-

de cualqui
cial demolicidn, pravia de los mg

peligro que lo im

salve inminente
Falados on la Ley del

radores
.oso en los casos B€

rara el estado ¥
Suele y reglamentos correspondientes.

& previo conocimiento & 1a autori

De los doxribos se da:
nara, en su camo, el BLEAR

de 1a ohligacidn de lev: Antes de 9:};;&_3\92:59 al
speos y codales, p.-.m?v'ﬁa_a‘quc sufr

= 108 edificlos contiguos.

D.CILC. i %
" dad municipal la que detex

antar cercas.

o ge colocard

der:

Todo dorribo se verificard precis

a excepeid

ras horas de la mafl
del edificio, que podrd practicar

Los escombros se evacunrin
desconno que ne produzcdn polva. ¥ pin porjucios do empledxr
ibo de las pareden exte =

s de precoucida pard el dery

tablado

riores.

¢ " rLaueie or A

f¥10 By,

ROUITECTURA

ibhres Pd

=

/F.m{.r. definidas en el plano correspondiente y formadas por-
dedicados exclusivamente @ esle Ugo. Se encuentran dig

enos
no y podemos distinguiz dos -

tr{buidas a través de tode el pol

i

Area Verde Piblica. -

Que a sy vez se d

Gophn Plan General. =
Segin Plan General.

Que comprende la zona de gervidumbre, vigilancia y
salvamento de Z.M.T. ecupa una superficie de B 450 =

m2.

Segln Plan Parcial. -

| FECHA: ¥
ficie total de E¥es VETOT pubiice—eegin-Pla

La super
paseial, serk de 51,677 m2 , lo que supone un 12, 5% da

la superficie del poligono

V. pepartiva sepin Plan Genexal. -
Esth situada en la parte Sur del Foligono y en contacto €on =
ficie ea de 30. 569 ma.

J el mar, su super

pegiin Plan Guneral. -

Se encuentra en la Zona Sur del poligeno, lindando ¢on la zond

L‘._\hl

JuDiD DE ARGUITECTURA ST
Deportiva,

Ocupa una extensién de 4.000 ma.

f

: en el plano correspondiente se divide

Estas dreas, defin

en dos caracteristicas:

1) De cifeulacién rodada, constituidas por calles para es-

. - ;
cuya via principal es la via perimetraly - -

te destine,

otras situadas al Norte de esta. La superficie es de - =

54, 267 m2.

o una amplia red, se

2) De girculacién peatonal, forms
xtiende entre la via perimetral y la bahia de Ibiza, - =

portante, el Paseo Maritimo, que bop

giendo la mas i

dea el mar,

Tanto unas come otras, serin des

y no se permitird ninguna edificacidn en ellas.

(_. l_ i'El‘ll! uso
Ibizs, Abril de 1,976 ;
e
LOS DOCTORES ARQUJTECT)
E - ONFOF

LA PROF

| APROBADO DEFTH iENTE
C. P. U. BALEAES

recha:  SEBLEAAE )

ENANZAS PLAN PARCIAL POLIGONO 26

LEARES) .
RECTIFICADA SEGUN INDICACIONES COMISION

B!
DE 7

iz
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PLAYA

, 5@

raforma o reparacién de seifici

suedan neces

seo necesaris sars

nen y camprabeci

. itk - AR A r S TN <

jue no pued
s =l 5
s glanas. S

da la carrespondiente licencia de cons-

ooty s

ar donde se realizan las obras y se acotarén en el mismo

1as distancias a la via piblice, = su sjs, 8l ancho de &g

4n con 1o czlle mas préxima en laa

tas, as{ como

lmente competan

6n de
obra cesase en el car-

Ayunt

niento, quedando

da hasta gue el propietario designe un

ua de la direccibn y dste

aceptacifn al Ayuntamiento.

Le direccifn de las entidades urbanizado =

reg estd facultode por medis de sus téenicos a le inspee-

cidén de las otras que se lleven 3 ilando el cum -

de las Ordenznzas.

le estructura del

su fachads,

trdmites antes

LT tardn on obsoluts a las

Pt tGoNES | §

an

dentro

iz
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ya. Sa repondrd el piso de 1n ca-

rlaza, si antes no lo hubiesen permitido las necasi-

truce

calles. Se regula on el articu

max

ura méxima de cer-

dificacidn so medird sobre

y cancelas de 1,60 metras,

oveda en el centro da

adora podrin

tubes de chinmenea, qua

@ un metro so -

bre la cubierta exterior

y sobre

metros del mig

s vertec

¢ Que sa in

T stivltahNES

2 | I

[
|

iz
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lisr se compondrd, como

cuenta la relacidn ep

tre la el nimers y sexo de  sus
marad independientes entre si,
de mad cormitoriz, ni

Artfculo 239%.« Las dimensinnes ninimes de lag distintas he

19 ;20,7989

Retre

SL la coeina y cusrto de ester comstituyen una sola pleza,

ésta tendréd una dimensién minima de 14 m2.

La anchura minina da posillo serd de 0,00 metros, salvo en
la parte corraspondiente a lo entrada, en el piso, cuya en

chura se slevard a un motro.

La altura de todas las habitoclones, medids del pavimento

a2l cieolo reso, no serd inferior a 2,50 motros.

Los pisos Inferlores de las casas destinades a2 viviendas,
estardn aislados del terreno natural mediante una cdmare de

aire o une cezpa impermsable que proteja de las humedades
P ] Ji

Artfculo 249,- En todo edificio destinado a viviends, por

el tipo de construccifn sdoptado y materiasles ompleados, se
ssegurard el aislomiento de la humedad en muros, as! como
el sislaniento térmico pars protegerlo de los rigores de

las tomperaturas extramas propias del lugar,

I 1Tt o 111 - ¢C

1ES DE USOD

Artfculo 259.- MNo preveyendo el presenta Plan Parclal, de

srde con el Plan Ceneral, divisidn en zonas en cuanto al

uso, s8 establace, apurte de las de uso comarcial Que aeo

ublcar

&n en lo zona civica en su planta baja, los usos de

vivienda wunifamiliar, plurifemilisr, hotelss, apartementos

7, 1989

y squellos servicios subsidiarios como talleres, almscenes).
gerzjes, sales de espectdculos y todes sguellas edificacip.’
nes que seen precisas pere el buen funcionemiento de la zo-
na Turistice-Entensive, prohibiéndose todes mquellss cons «
trucciones necessrias s la explotecién agricola, avicels o
ganodera gue puedioran guedar como residuc de la nnbar:;-r' es
lificscidn del Suelo. So prohiben las construcciones fabriles - v
2 janas a las necesidades del conjunto. En todos las casos se

prohiben construcciones con armadurs do cublerta visibla,.

!
/
T§TuL O IV - COMDICIONES ESTETICAS

Artfculso 268,- Los proyactos de los distintos edificios

serén controlados por los técnices municipales, debiendo pre
sentar un conjunts que se dapte al tarreno Y Que no produz
ea contrestes violentos con las caracteristices arquitectsd

nicas de la isla de Ibiza,

Artfculo 279.- Les fachodas de los edificios piblicos .o

particulares, estardn on buen estado de canservacién y lim=

pieza, deblendo ejocutsr los propletarios les obras quo or=-

denssa la Rlcoldfe previos los informes do la Urbanizacisn.. ' -

)
Artfeule 209,- Dedo lo despoblads forestalmonta del 1ugy/“
se tendré especial culdado on 2jardiner los espaciog (i‘una

yd
Jpr}uan‘ny que resulton despues de la sdificacién, ,mg@s""

glguna mesa forestsl da clerts Imnortancia asl/tqsb ]

.- § 5ar do belleaa natural, 50 prohiba su tala n s\wﬁ obr

dasmonte,

Queda totalmente prohibidea la explotzeién de canteras o si-

milares que, a juicic de los técnicos de las entidades ur -

ban.

doras y de ocuerdo con el Ayuntemicnts, pudieran per-

Judicar y desvirtuar el velor dal paissje.

.- Los ocifizlos a ubicar en los tarrenos sorres

ntes al presente Plan Porciel, se ojustardn a las-gi-

sulisntes Drdenanzes.

Articulg 500.- Toda la zonu queda colifieada de Turistico-

Intansiva y «como particulor Jentra del

n junto que no ten-

73 ospecial, pero si ordenacidn singuler que se

en el proyecty de urbanfzucidn, la zona dencmina=

das Centre Civico.

ORDENANZA M@ 9 - ZUNA TURISTICA-INTENSIVA

1 1.7TU0L 0 I = DICIUNES DE voLum

Artfculo 31%.- La alturs méxima permitida serd la gue

cita en el Plan General para el Polligono 26,

objeto

Plan Parcial, i .
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Y |
A |

En tdda.el conjunto el volumen maxiimo permitido sera-dd

2,75 m3/m2. y a limite de parcela no scbrepasar & mi/m2, il

" k

Se especifica en el plano n@ 5 los volumenes segan parce -

1a.
T

Articulo 320.- La separacifin de lzs edificaciones o sus

respoctivos linderogs serd on toda

su periferla como minimo

de 3 m. 6 1/4 de la alturs r AR daTt e

sladore permitida, g excapeibn ted de ecomposicibn ar-

sujotindose a las

dol Fande de parcslt nue ser® de 6 m. comn minimo. 5

scripeiones establaci -
normes generales,
Articulp 338.. La parcela mihima es de 600 m2. y.la longitud

minima de fachada de 16 m. Las parcelas destinadas a usn‘hc!a

CENTRO CIvica
Estd dostinado a peguan

lero tendran una superficie minima de 5.000 m2,

i 85 tiendas, bares,

o 349,..- o ants :
La ocupacibn on plants bejo soré del 60 4 restaurantes, selas das especticulos, salas o
u: ] 2 do reuniones
en las r t anta 8 id & 4
¥ estantes plontas, © excepcién del Stico qua gueda culturales asf comn & un edificio religi 2
4} glese y otro con dea

: . i 55 I
tino & oficinan municipales g servicins piblies

' 08 da la Ur.-
banizecién. Podrd,

especificado antericrmenta, ser#s del 25 i !

5
no cbstante, an las plantas pisg edifi:ur
Articulo 35%.- No se adnitirdn ¢ Ny .

strucciones auxilisrias

ol 2 : =
Las demds condiciones serdn anilogas a las esteblecidas en
g

la zone Turistica-ln tensiva,

‘HZIA N9 3 - 7omMA VERDE puaLIco A)ﬁ\\

Artf{cyle 3g¢,-
~f-agulo J9%,

TITUuL O Il - [

IDICIONES DE uso

Artfculo 369.- S5e ha especificado antericrments que el uso

serd unifemiliar, plurifaniliar, hoteles, apartamentos y

S
Zons eaté prohibida iy ‘e ricecy
miximo la vegetacldn exiate, tq.

En asta

equellos serviclas subsidiarias coma taller

ras, almacene; raspetine

e al

garefes, salas de espectdculos ¥ todes aguellaos e':i'-(cac}u-

aaa Gue sezn precisas para el buena funcian Jr.lﬂp{q‘t’l la zp

En el proyecto de urbent

zecifn se detal
tes y fordinarin p eJocutar por lass {tf

* ; o K ande\%&- @nizadores,

g Turistico-ln tongiva,

ORDENANZAS PLAM PARCIAL POLIGONO 28

LARDUNANZAS REGUIADUKAS SOBKRE EI 1ISO DE LOS

W TRKEROS 1N CUANTO A YULUMEN, DESTING ¥
ot

105, pormitisndoss soloon’ I¢ zons comers “COMIICTONES SANITARTAS ¥ ESTETICAS DE IAS

By n;lscéuas':aipat ivas'y nu Ia forma nia. nurru:‘.tn

!.-I\LIHH'[.!:I.\I.‘. ¥ OELEMENTOS XATURALLS DbE
L LA Z0%A . _
& 0.~ GENFRALTDADES
Atticulo 412.- Ousda prohibide el vertids do sscombros [ M .- OMIETO,

i = R J wtablerer ban normas goe habian de regie wn ol P
. ducribios un el Smbite de la uzbanizacisn, ‘'eafl como -l apers. Patablever bas normas guoe habian de regic en ol an
tur:‘e -d. pozas y ‘zanjas . T ' 7 et del presente catpdio, gqoe en el Plan General

E el : dhee b o e Hiza vecibe Lo eal gRicarian en

S - x toda =i extensian de Libang lard ind
ntt{cqlo 429,- Les faltas da cu.—plinuanm de ln :!1 puss
Ui, CORRESPONDERCTA .

las ordenansas veguladocas gie 3o cgPibpfeen cosned-
e Fundament a fment e Flan Ge-

07

- DEFINICIONES. ,

031, -fencrales.- En defecto ohgomdlemento de-las que =n
las preseates Ordenanzas se establezcan, -las do'fi:_

niclones dr log términos emplendos merin estableci-

dos por 1-1 .qu‘ult'ecto Mun!.t-ipnl ¥ an todo. 'ea.a por.

la meulién B a\dl.n.c!.al de Urbanisms g’ Arqaitnﬂtn

n;u-PﬂruEun;.~ Se dgnmtp.ri ..r.am TEb n-~Ju-mLu 1a

v Pul‘nt\!l por ediﬁ.clo: de ari.vl.end

niu ladas, cons-

T N’;rucclonfi hoteleras con la .dician de otrés usos

e ‘que son r:xnl_ndn- e ] utrM ‘parrldou de eatas Orde-

nanzas.

'W MM SIE ¥HI24
E3VIIVE N9 D
'-TL!'\"I’F' i

2 | I

[
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‘
L .- CONDICIONES GLNERALLS
101, =PARCELA MININA Y 60U TS SMAX IS Pomettoa eiblcos the ecdiClvaciin por cada met e ena-
radu de pavesla.
a mininag extension de pavesla it ida para esia
Para vl computo de dicho valumen cditicable =i ex
rona =erd de 300 ml. Foocnanto s osuoceupaeidn o
- tablecen las sigundentes definiciones
que diferenciar dus cnaus b alt e e .
al las teerazas 6 balcones gue Lengan cerrados tres
! dopt e en Lo edificacion ]
de suxs os seran contabilizados en un 100 £ do
= al st la altnea adoptada e de 6,00 me <o peemite
- su valumen,
s max dmo e oewpiacion del o0 e plant g | 3
It h) las terrazas o bhal tengan coma maximoe
T L "
dom de sus lados corvados no serdn contabiliea-
= bl wi ta alvaey w the w0 ik K
o= o crectos dee vl n.
o masime e oenpacion el 207 en ptanta ba
* = vl Las plantas de <dtano, es decire conpletamente en
v 0 T en planta prise,
fervadas, no scran contabilizatas on coanta A
Eators porcent ajes s ot benden cobepidos siemp e
volumen de edificacio
al tofal de Ja superticie de Ja parvela, =
r d) las plantas de semisttano, es doe
. [ MINIMAL
L. 0L =FACHABA NINTHA % paite de ¢llis subvesale sohre
L4 La minima longitud de fachada de las pasdelas sori - rreno serdn cont abilizadas en
e/
de 14 m. S/ sobresale sobre dicha rasan
. &/ ‘ o
1.03.-DESTINO DF [AS AREAS LIBRLS. % / e) los patios interiores no
3 o / to a volumen.
' Los porcentajes restantes se considerafMan /afectos .
{ 1.05.- ALTURA DE EDIFICACION. 2
- V, de un modo permanente al uso de r.v.-dpm-iylibrr pri- b : e
vado, y quedaran destinados a esparcimfento y repo- {
: so de los moradures de las viviendas. Para mantener I " na sord de §,00 m. L
. el carfcter urbano de la zona no podrdn ser parce=- altura de ‘la zﬁifl(‘aclﬁn el mldlrj en i:a os "1t
lados ni vendidos con independencia de lu totalidad = oakos, desde el nivel de i scary nu .l punl’o undio g
) .
del selar que incluye la construccién levantada. ' — de la linea de fachada hastl la int.erse-ccién de'.l.
plano de cubierta con el p.rn‘:entu da. f'a‘c:uda.
b 1.04.-VOLUMEN EDTFICARLE. . :
RN BALEA 5 S La altura de’ las edificacion s, eaf '_zjx;uwr'd o5 0 mis
El volimen gamimg-edificable de una parecla serd de Qlul\u‘-" ; 5
AP BEW BALERRES
[T \ﬂ’l
-
calles de distinta cota, Formando esquina o rhaflin, sevd v ol resto hasta 1,00 m. de setos verdes & elemen-
la que coreesponda a la calle de cola mis alta, tos en forma de celosia
S Fija vomo altura reguladoea mdxima para la planta 1o VEETOS ¥ CULRIFOS SALVENTES DI FACHADA
la de .50 o, medida de acucrdo von Jos mismos criterios
. S permite la constrnceion de balcones, lerrazas
anterinres, -
- olros cucrpes volades. dentra de los tres mecros
Tas dos alturas fdjudas (mixima v de planta bLaja) nos dan - i
de separacidn obligatoria con les linderos, con una
- una composicién de edificion a base de un mixime de planta
anchura maxioe de 1,00 m. v slempre gue estos cuer-
st 2 ¥ tres plantas méas. '
¢ pos volados no Lengan si frente corrado a moda de
Sabre esta altura reguladora podrin levantarse: 2
” mivador.
4 4 al las pendicnles de azotes o coalqnier género decabiert as
- ~. r | AT MEDFARFRIAS AL DESCUBIERTH
- * bl lax cajus de escalera de tese oA la
SRR 1Al 2 DO & - In todo mevo ediffcio que presente medianerias 6
" 1 Jow tubos de chimeneas, vared colindante al descubierto. éstas sevin | rata-
d} las barundillas de fachadas, dax de manera gie guede irado &1 huen aspecto
. 1.06.=SEPARACLON DF TDVETCINS. de las mismas. I'UIGNES
- Ta separacién de las rdlri: aciones a su 1.10.- PATINS,
-

derpna aern, coao minima dk‘ .

~ VENTILACION,

Los patios que propor
cinas. serdn siempre abiertos, con pis\;.v impermeable
v desagiie: adecuado, con recogida de aguas pluviales,
sumidero y aifén aislador, La dimensién minima on

dichos patios es de tres metros.

No se admitirin para ventilar dormitordios.

Toda pieza habitable de dia o de nocho, ux’mra ven-

tilacdén directa por medin de un huecn con’
:1e no inferior a 1/¢ de la superflc

o mﬂ

de 1a piezs.
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¥
Fn fincas cuva capacidad v tipo de construceidn L
virescan garanl jas de efjvacia ¥ presenten difi 1413, - BSCALERAR,
cultades para la ventilacion directa de reiretos las esealeras tondein ana anchira minima e 0,00
¥ baios, se antorieara ¢l uso de chimencas de ven- me ¥ eEelbivan luz ¢ abeeselon B1eeta. bn vanes
. Lilacidn que cumplan las siguientes condicioncs: ) COTALIVAS-BF WRRe UG ORI SRS T AR e
. 4l Saliente de 0,50 m. por encima del tejado. Fibre minimia anmentaria a 1,00 m., aduitd éndose
b)) Comunicacién i v i 5
| Comunicacidn interior v direcla que asegure la la Juz cenftal por medio de lucernarios y vuya su-
-
renovacién del aire. S porticie mindme s0rd de dox tercfox de la planta
§ ¢} Seccdén sufiviente para tacilitar lu limpieza. % e Ta vada de T vaealera,
1 DIMENSTONES WININAS DF HARTTACTONE =,
) 14.= EVACUAETONES ¥ ATASTECIMIENTO BE AGEA=,
Lan dimensdones o fmas las distintas habita- -
- S s Voo WG ¥ s bas procedent s Tas vf
al Burmitorie de 6 m3. de superticie vitadas; deberdnirédagivucen tURorias Inpiitss
15 RS et i Bles ¥ ventila ¥ mer condueidas por éstas al
b) e 10 m2, de superfici exterior del dnmueble dondo acometerdn con la rod
Do : dos e 24 superficie,
X =W - i general de aleantariUlado sefialada on 105 corpespon
25 w3 der odun iy -
© ¢) Cocina 5 metros cundrado " AIOREER lAneANE vdqubnes db dnrvician, Iyuadsen-
i s -
d) Retrete: 1,50 metros cuadrados L !qri Dbliﬁ&‘ul‘iﬂ 1s asometida’ds g r"“ o
e) Cuarto de Estar: 12 metros cuadraghs. o la correspondiente reod munieipal . La asignacién
28 s 3
. inima diaria seri de 50 lite habd fas
). La snchura mi del g 1 = P8 pos Ha
< a minima del pasillo < s
sadive on luspirte de htva “que nunca baje de 200 para el total d
£ 2 = _ i ‘ i 2
e elevard a un metro, 1.15.- USO DE VIVIENDA,
5 &) La alturs de todas las habltacionis, medida del 4 ; §
R : % : Se adpite la viviends unifam
%~  pavimento al cielo raso, no amerd inferior a 2,40 TRERSIREIA e o e .
x = viviendas colectivas,
- metros. P - .
s i * ¥1.16;- Uso TLLE ¢
e h) 1es pises inferiores de lsa casas destinadss a L ? ‘55 HOTLLES, :
viviendas estarén sisladas del terreno aatural, : .. 86 adiite la canstruccion do t
2 mediante una cémara de aire u otra capa impermeable 1 F Cirodebiendose cumplir tode 15 ‘dispiesto por low’
= que proteja de F.ﬁa?'g_‘ﬁl.,...el,,-_,,u g Ministerios Competentese————"
APROBALO D i : APROBADO DEFINIT
: o | | e :
i i | |
{ oy Wt |
| reer 15 B
.
= segln su use peevesn Toa reglamentos vigentes,
T
1.17.- V'S0 DR INDESTRIA. } de espeetaculos o industeias, 6 los gie debida-
se atdmitva los talleres art esanes con un nib " e justificados en defecto de reglament os na-
de empleados inferior a 10, siempre que sus ins- clonales prevean los (eenieos autores de Jos co-
talaclones nu ofrercan molestias para los usua- v rrespondient es proyectos,
. rios de las viviendas. v i a4 AL TOR R AL
1.1%.= I'SD DE GARAILS, - “e admitdrd 1ibertad de comporicién arquitectd-
. :
— stempee TaEradeE P R AT - wiva, sbenpre goe los cdificivs estén en ..:m-mt._.
i Gt veRTR TR =R LT L R empee que Th AFSAd0Ta can el earicter de 1o 2ona v con el medio geogr
) e Fleo v orbuns, ta Hoa canos podiera Imponerse
3 s la aryuitectura ¥ arho
= 1.19 DE OMERG i,
1bis, poviembre de
Seopermitira Lo instalacion de comercios, hien en
. CoiY .
los bajns de Jos edildcios de viviendas, hien en : . it nghiesen)
cont pos cspecialment e concebidos, dentro de las I
“ condiclones de volunen establecidas en
o culos carvespondicntes.
UsO rupLico,
V.  Se permitird el uso piblico de P
- fn el usc Benéfico-Sanitario
& L
. r Consultorios ¥ Dispensarios,
E En el uso Cultural y Religiddo ‘seran fdmitides
la construccién de Escuelas e-Jgledias & Centros *
: o ‘
. Parpoquisles. -
- = 5
] o ¥ EDIFICI0S NO DESTINADOS A VIVIENDAS. ° s
- Las edificaciones cuyo use aspecifico no sea Vi-
: viendn iaplirdn las Condiolenca minimas que, : N
PARSEAT S e ; . R
% J o "y
A 1500y, 1%
]
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“CEse o Butlleti Oficial de les llles Balears

PeaPe 4d

ANZAS PLAN PARCIAL POLIGOND 30

ORDENANZAS REGULADORAS

5 : A ofeatos do edificacién y usos, el dmbito qua
i d ocupa el presents Plan Parclal, se rogizd por las Ordenanzas

2 .puniéipalen vigantes y las que en este cupituln quedan reglamen

‘Z - tadas.

iy

1 Sa cumplirdn las m:rmu eatablecidas por al Ins ;
4 t.l.x:uto Macliondlde la Vivienda y las reqladus Por Q.M. da 29 da
I Pebrero de 1,944 o las que fes sustituyan. it

usa

A ofectos ds los uscs ‘de que es susceptibla la
edificacién, estas so clasificarfn en tres grupes

s

a) vivienda
b) Industrial y Serviaios
o) Piblicos

USO VIVIEN

Zona Semi = Industrial §,= ga a;:mlu:& el usog du vivienda, res
i Lr!.nqidn al énbito que coupa 1a sena Sm.i. - Lndus:rlu B.

| Situacién Equipemiento Comerci

La situacidn da la vivienda qpieda Ii.mltadn -
la de las plantas superiores da los edificios;
las m_ulaﬂkma!.
En planta baja, se PROHIDE el uso da vivienda,

Equipentento Soctal -

Zona Bemi = Industrial A.- En la zona semi - industrial A, se
PROHIBE EL USO Dt VIVIENDA a3, c)
' situacién planta baja y planta piso.
xa o las instalacidnes.

US0 INTUSTRIAL X DE SERVICIOS

Equipsmiento cultura

Zona Semi - Industrial A.

En esta gona, los uses industriales quedan res .- o

talaciones.
tringidos a loa da categorfa 18 y 28, en situacidn Dy E. Lugiday

ipamiento It

Las ectividades e instalaciones complementariss
quedan restringldas a los usos clasificadcs en 1e, 29, 4= y S8
en situaaién D, B,

Zona Semi = Industrial B.

ZOMA SEMI = STRIAL

Los uscs industriasles en esta zona, quedan rea=
tringidos a los de categorfa 18 y 2s, en situacidn B, C.

Las actividades o instalacliones complementarias
quedan restringidas a los uscs clasificades en le,- 28, 4a y 5¢
en situacién B, C.

Tipo ds Edificacifn. o« a o = » = ]
supecficie minima 8018F o+ & = « &
pimensiones minimas sOlAr o 4 v v
porzentaja minimo. areas ajn:ﬂ.lnadaa en nnhr 4
conficients edificabllidad nou_m
Coaficiants aprovechamiento nato’ m:ix.lm
Altura méxima edificlon & o » s R
Ccupacién mixima sclar AT

Rotranqueos do la Edlficacién-§
A vias y dreas piblicas .«

NES

USQ PUBLICO (De caesidn miblica) 14

La edificacidn de cardcter piblice, que se ra=
fiers a continuacién, queda restringida al dmbito previato pa=
ra tal efecto en el planeamieénta.

2k

[}
[
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A fondo 80LAL. « = ¢ 2 4 4 2 4 s 0 v s noa e 6 mtas,
Minima separacidn entre edificios, . .,. . s« 6 mta,

EDIFICACICN PUBLICA (Equipamiento comercial, social, cultural
ST JCACION FUBLICA
¥ daportive)

Tipo de Bdiffcacddn. . . v 4 . 4 4 4 s 4 s .« AISLADA
Porcentaje minimo de dreas ajardinadas en solar 30 *
Cosficiente edificabilidad neta méxima . . . . 2. m3/m2
Coeficienta aprovechamiento neto mdxims . , , 0,666 m3/m2
Alture méximg edificios. . + « . . . . s oae 8 mts, (2 pl,)
Ocupacidn méxima 80LAF v o o 4 & o o & &4 4 4 . 50 X
Retranquecs da la edificacidn i

Avias y dreas piblicas. o v 4 4 v 4 4 4 4. . 3 mta,
A medianorns 1ateralesd . . . 4 4 4 4 4 . o4 . . 3 mts,
Afondo BOAL 4 & 4 2 s o s s s s s s o o o 6 mEs,
Minima separacién entre edificics, , . . . . . 6 mts,

PARCELACION
L

La divisién del suelo odificable, se afectua
rd ds acuerdo con la superficie y dimensiones minimas estable
cidas. Sa podrin agrupar parcelas para su edificacién, mante-
niando las condicionea de uso, volumen y ccupacién, qua les cg

rrasponda. & 2 J

e
\§ o

La alineacié¢d’ de facha @fiala el limite a

partir del cual podrédn‘o d‘n;bu:!.n levantarse las construcciones
B0V ALEAR
aseqin loa casos.

ALTNEACIONES

Las alineaciones de viaa, plazas ¥ demia dreas
piblicas £ija el limite entre los espacios faiblicos dastinados

e

 ——

Pes 30

8 la rod viaria o demds dreas pdblica

8 ¥ las parcelas o 5015
res da edificacidn miblica o privada,

La separacidn de la edificacidn
ros da 1a parcela © solar,
chos lindercs hasta los al
A efectos da la cor
ladizos

de los linds
@l retranqueo se medird desda di-
ementos mis salientes dei edificio,
respondients medieidn se incluirédn los vo
¥ 82 excluirdn los aleros o cublertas de las udlflcg-

clones quo tengan vuelo normal o acostumbrada y no sean prac
ticables,

Cuando la edificacidn deba retranquearse de
vias o dreas piblicas se cemprendecdn entre éstags,
libres u otras anélogas, por sy titularidad o destst
scan de propledad privada,

las zonan

no, que no

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA O EDIFT ABLE

La suma de las superfioies odificadas de cada
una de las plantas dal edificlo, sin excapoidn alguna, medidas
dentro de los linmites definidos por las lineas Farimetrales da
las fachadas, tanto extariores como intericres, determinard la
superficie total edificada,

Sa antiende por planta edificada todo el espa
clo habitable o practisable en Bu proyeccidn horizontal limi-
tado por la molera inferior sobre el suelo o terrmno ¥ su for
jado de techo, por des forjades de pisos conasecutivoa o por
forjade de piso y cublerta,

Se admiten desniveles internos da 0,50 m. dep
ro da una misma planta ¥ les tramas de escalers comprondidos
entre alguno de los aludides e@spacics se entonderdn constitu~-
tivos de la worreapondiente planta.

t

D.CU.C. iV
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Los cuerpos volados de balecones, teérrazas,
galerfas o porches Y e dn cublartos Por otros
elementos, fo rficle edificada 51 e ha

@ por obra de fibrica o macizo con-

scaleras que esy
mardn parte de 1a supe
llan limieados lateralment

A*los efcctos da 1o di.

Spuesto en cate Artfey
lo se entendors por fach,

ada todo elemento da carramlonto fi-

Jo, continue o discontinuo, cual LUER que fuera sy material,
que tenga por finalidad la sen: R de recintos entre loca
las =

nteriores y ol medio exterior. A este fespecio las terrca
lecias, porches ¥ @scaleras salienta =
<acidn pertenecientes al medd
rondientes locales interior
sicidn de fachada

de la misma,

8 O entrantes en

0 exterior de los corres
28 ¥ que forman parte da la COmbo=
Se consideran como clementos construct

dvog

La fachada de 1a adlificacidn se conceptuard

anterior o principal si da frente a vias v otras
zonas de deminio piblies, retranqueada de 1a3 mismas. Las fa-
chadas de la edificacldén 50 concepty
ral, si debid

come frental,

ard como posterior e late

damente retranquoadn, ou
frente a propledades privadas colind
pectivo,

ando menos tros metros, da
antes del fondo o-jad

W JUNES

19 Ao 909

La proycecidn vertical sobre un plano horizon
cficie edificada de todas las Plantas,
lag enterradas, detemina la superflele de
la ediffcacién,

tal de la supe

incluso
1 solar &cupado por

Todos los valadizos de la edlficacida,
to los nommales aleros o cornisas o
billzardn o

OXEEB
e las cublertas, sa contag
0 superficie de ocupacidn,

La suparficie de ocupacldn se exprosard en un
porcentaje de la del solar e Phrtala,

ks g

“ YOLIEN EDTEICATO o EDIrrcass

3 Es ol comprendido antre los alunnngpa cong
tructivos da cerranicato cocublerta de todas 1as plantas,
Zean o no entercadas, se exaluyen del volumeh los capéaiton

#a 1lquidon o guses, las instalaciones. da tratamiento de

aguas regiduales y las cubimrtas inclinadas N practigables -
¥ con.pendlentes Infericres a cuarenta ¥ oinco grados; y ea
incluyen loa mdtancs ¥ #emlsdeancs, buhardillas, mansardas,
torres de remate, aajas de ascensores, esgaleras o treateros,
Cuarpos volados carrados For tres de sus lados, sogin 1a d_a_
£inicién da superficie edificada, asf como las plantas 1ia
brea, ablertas o exentas, cublertas que no sean almplea o
ladizos. Se exceptian los sdeancs © semivadtancs, dedicadss
& garages colectivoas.

El cociente del volumen edificabla por el drea
de la parcela o solar defina el coeficients deo edificabilidad
neta da dicha parcela o golar,

El coeficiente de edi{ficabilidad se medird en
metros cibices por metro cuadrado {m3/m2).

ALTURA B g o/ E

POr altura edlficable se entenderd la dimen-
sidn vertical o desnivel comprendido entra la cota mds baja
del cerramicnta exterior del edifisis ¥ 14 mayor cota de la
coronacién de cublertas, Sobre dicha cota en general sdlo po
drén scbreelevarse las antenas de tolevisidn o do radio y los
contuctos de humos y vahos. En estas Ordananzas, queda limita
do el nimero de plantas,

D.( C.1V.

iz
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El perimotro edificabla da una manzana com
prendard una o varias parcelas y estard definido por las ali
neaciones da las vigs ¥ freas piblicas que la eircunden,

ORDENANZAS DE AMBIENT

Laa edificaciones Propilas de la =
industrial, asf como las del equiramiento civico = soclal, de
berdn manifostar su condicién en el desarrollo extecior &
composicidn de fachadas ¥ acabados de las mismas,
da

ona semi-

de
S8 recomien
una acertada modulacidn en aus slementos como medio da lo=
gfar una coherencla expresiva,

Las edificaciones lindantes o préximas a la

da Iblza a San Antenio, deberdn ofrecer una oportu
na ambientacidn, de acuerdo con las indicaciones anteriormmen

te descritas. Esto e reflere tanto a edificaclones actuales

carretara

como a las futuras,

Aparte su incidencla sanitaria, come condicidn
queda prohibida la emisidd de humos..

Se deberd cumplir an cuanto a la instalacidn
de industrias y servielos, toda la normati:

va de la vigente le
gislacidn, D.G.U.C. {

— D e
ORDENANZAS

ORDENANZAS DE USQ

http://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020
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[

ORDEMNANZAS PLAN PARCIAL POLIGONO 32

iy Uns' de garages 1 Iimitado a loa garagss particularss,
; 2 220 [
N ]_]6
e
= G b ]

7

Eal-a-:.:-':'m'j
TARIO: D,

fIBIZ;‘\

Vi
PROP: JUAN GUASCH MASAQTY

de Beascca V.
idarriga Pons

Arquiteotos

ORDENANZAS 1

E¥ANZAS REGUIADORAS DEL USO DE I03 TE
CONDICIONES ¥ ISTETICAS DE IAS CONSTRUCC:

ENOS, EN CUANTO A DESTINO,
ES ¥ ELZMENTOS NATURALES,

WLoma ha sido ya justificedo todo el recinto urbanizado se ha clasify
%cado como mona O UDAD=JARDIN, cuyag erdepanzas quedan reguladas con
;lna Blgulentes normasi C

WY JORA OTUDAD-TARDIN

¥i0ondiclones ds volumen
25

Tipo de ordenacién 1

Manzana oon edificios aisladea,
Alturas 3

Ia altura mdxica parmitida » 8baoluta,
sgxd de 11 matroa correspondientes a -
planta baja y dos placa,

FParoela minim ) 300 m2.
Coupagidn mixima de la parcela N .
caa;:thn e de edificabilidad mﬁm de pateala 2 mi/m2
*" Facha ma de patoela 1 10 matreos.
. = 1a distangla minica de los edificios a
Alin & 1
atanda la alineacidn de la calle serd de trea
matroa y a los dermds 1indes da 1a parce
la de tres matroa, =
Distarcia entre edifiofos | Sais metros,
Construcciones auxiliar

Las construacicnes auxiliaras de
lanta baja, destiradans a Earagea
xvidioa y portérfa, no podrdn. -

exwaden en superficie , del 77 -
daAa parcela, y no pedrdn inva—

r la faja de tres matros, inmg=
diata a la alineacidn affefal de
la calle, excepto en los cascs -
que por la topograffa del solar -
puedan quedar a nivel Inferior del
pavimanto de 1a construgeldn prin=-

a .

Vivienda unifemiliar,

»dy~ - Udo de industria Oomplatamente prohidide,
g

iz
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AS Loiltiisd |

- Jikar i Rl
" v I CONDICIONSS HIGIZHICAS MINTIAS

Prohibido ; : | B8’ sarenanmanes

Establecer las pormas de Higiens que habrdn de regir para las edifi
eac.lcnea enclavadns en laB zonas del Plan objeto del presente estu=
*dio.

Fi3.1.-

Composicién & La eomposicidn estética serd libre, para el
ubje',n de consegulr un caracter mis 0 manos
uniforae en Zona , se recomlienda una ar-
quitectura moderna, sencila ¥ mediterrdnea
con predeminio de blancoa,

i .Li:ee presentes normas concuerdan con ligeras variantes de adaptacidn
con la Orden de 29 de Febrero de 1544 sobre "Condicionea Higidnicas
ninimas de les viviendas®,

ONDICIONZS G

RAIES

a
{Acse denomina gona da verde publico la zona que comprende los eapacica =
ilbre piblicos con proporcidn grande de vegetacisn . destinads ol — oda la vivienda familiar se compondrd como mfnimo de ¢ocina-come—
or, un dormitorio de dos camas ¥ un retrete, habiendo de tenerss —
A slempre en cuenia las relacidn entre la capacidad de la vivianda ¥
1 nimero y sexo de sus moradores. ¥

soreacidn da jardines, parques, arbolado, dreas forestales ¥ o
similares, dedicadas al recreo ¥ esparcimiento de los eiudadar
8 la formacldn de
foa.

Condicioness Genernlss de edificasién I,‘ =)
p )
3

1.1.~ Condiciones de edficacién : En esta zona guedan nmht"ﬁm;k—-

toda clase de edificacionas que
puegdan desvirtuar au car{utef;‘
= &

|

tallas de aislamiento entre zonas da uso

b IoEpENDEROTA D2 MABTTACTONES
i

d<Ias habitaciones serdn independientes sntre af, de modo que ninguna
‘utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vesz da paso al refre-
te.
A

oda pieza habitable de dia o de noche tendrd ventilacidn directa al
exterior por medio de un husco con superficie no infarior a 1/6 de
la superficie de la planta.

Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas podrd ser
vir de dormitorio y el huaco alcanzard doble puperficia da 1a previa.
“i.%a en el caso anterior.

Cuando la pieza se ventile a travds de una saleria; no podrd servir
iesta de dormitorio, la superficle total de huscos de ella no serd in
ferior a la mitad de su fachada ¥ la ventilacidn entre galeriaa y
Babitaciones serd como mfnimo el doble da la fijuda en el caso ante-
rior,

19, Queda prohibida la construccldn da cercas de fibrica qie—
las parcelas a ma de 30 cma,, de altura sobre el nivel z 5
pudlendose completar 1as mimas con metos de 1,80 netros de
altura mdximg, pudiends colocar en su interier v invisibles, alag
bres sin puas, & pallazos natdlicog, -

28,- Las puertas de necceso a las propledades particulares.deade la via

ptiblica , tendrdn , en el cuso de construirae , una alture ndxima
e oy metroa, pormltlindose la colocacidn de bilares laterales - 1 i:capciunslaente en fincas cuya capacidad y tipos de construccidn o-
que sirvan excluaivacente da dpoye a sus pernios o bisagras, -'i" frezcan garantins de eficacia y pressnten diffgultades para la venti-
45*lacidn directa de retretes y bafion, se eutorizard el uso de chimaneas
&p ventilacidn que cumplan las slguientes condiciones

B) Saliente da 0,50 mta. por encima del tejado, 0,20 schre pavimonto
, de mzotea.

D)’ Comunicacidn interior y directa que msegure la renovacidn del ‘al=
TaTe.

6) Seceién suficiente para facilitar la limpieza.
2

i Lag presentes normas, como cualqulera orda
3 oxhautivas, Por ello , todas cuantas dudas

rAnzas, no jueden ser -
vas, puedan surgir en su a=-
¥ plicacidn 6 cuantas aclaraciones aean necesarlas, serdn resuel tas
L3 en consultas, por el Ayuntaciento de Tbizma, Las resoluclones adop
. tadas en dichas consultas se vnirdn oucesivanents a las pregentes
normas, a las que completardn , entandidndose del olamo cardcter
obligatorlo en cada ecaso, ¥ en lo gucealvo, que eatas Ordenanzas,

Se redactan las presentes ordenangas en 1a ciudad de Tbiga
durante el mes da layo de nll noveciantoes setenta y tres,

CONDICTIONES HIGIENICAS MINTMAS |

J CONDICIONES HIGIENICAS MINTUAS |

—

BUHARDILLAS

Ias edificaciones cuyo uso especifico no sea wivienda cumplirdn lag —

. condioiones mfnimas gua, segin su uge preveén los reglamentos vigentes
En las viviendas que tengan habitasiones sbuhardilladas, la altura — *  da espectdculos e industrias, o los debidamentae Just

oiniza de los paramentos verticales sord de 1,20 metroa y la cubica-

616n minima de cads um do ellas, no podrd ser inferdior & la resnles

' tanto do aplicer las normas marcadas en el pdrrafo anterior, debi@n-
P

+
L
& alslamignto del terreno patural, por cdmara de aire o
8 g « b.{o de 8‘?20 en iespesar mfg'.l.m. i e bt Lﬂpamag
Q i b1l zactén de: muros los
. ediant a
™ ¢ Ios patios y patinillos que proporeionsn luz y ventilacidn a cocinas B gﬂxﬁﬂ““ it e sl @ empleo da mortercs —-
— é-y rotretes, serdn oiempre mbiertps, sin cubrir a ninguna altura, con
o s plso izperzesble y dosaglls sdscuado, con recogida de eguss pluviales 0’ e) Iluninacifén directa de todas las habitaciomes, teniends éatd como -
Y | . sumidero y sifén aisladar. ¥ i 3 afnizo 1a mitad de la altura de la habitacién; pavimentacidn impere
gr) 2 ; el s R o R FRESE Jie s aiEaE MuHn T &
v any " -as w anchura a a8 e 'y -
~ loa patlos serdn de fofva y dizonsiones sara yoder inoericiiess un -- En casas colectivas’de Eiﬂa do5 plantag ouie'rﬁﬁ:uuugtga 325@
Ln efroulo cuyo didmatro no sea inferior a 1/6 de 1a eltura del edificio dag, 1a anchura libre mfnima sumentard a 0,90 matros, admitiendons
— ‘la dimensidn mfnima sdmisible en pation y patinillos ea de tres ma— en eate caso la {luminacidn canital por medlo dm lucernarlos ¥ cuya
o tros. superficle mfnima serd de doa tercios de la planta de la caja d:ga
escalera.
N\ DIRENSIONES MINIMAS DE HABTTACIONES Para las alturas de rda de 14 metros medidos desde ol nivel del =
R arranque de la escalera, an loa portales; serd obligatarie: el dacen
O - Iap dimensiones mfnimas da laa habitaciones serdn las siguientess Bsor.
-— 2 b N .
"—5 £ ®) Dormitorios de una camai 6 n2 de suparficie y 15 3 de cubicacidn .- EVACUACICNES Y ABASTEZCIMIENTO DS AGUAS
% -  b) Dormitorios da dos ¢amas: de 10 m2 de superficle y 25 m3 de cuble= las aguas negras y suciaa procedentes de las viviendas, deberfn rego—
f cacidn. gersa ea tuberfas impermeables y ventiladas ¥ 3er gonducidas por éstas
< s exterior del immusbla; donde existlera red de alcantarillado aerd -
o ;@) Cuarto ds estar: 10 metros cuadrados. obligatorio el mcometer a dsta las 8guas negrag de la vivienda, slempr
= - que la distancia entrs la red y el inmuebls no sea da 100 metros, Igua;
o d) Cocinn: 5 metros cuadrados. mente serd obligatorifa la acomatida de 8gua y su uso cuando exista un
= A —— abastecimionto piblico cuya red de distribucidn se'halle a una distana
o e) Retrate: 1,50 metros cuadrados. del inmusble Inferior a 100 metros, la asignacién mintma diaria gesd -
o] == i i 0% . " ?.: 5?&1:1-“ por habitante, sin que baje~nunca de 200 para el total de
f) 31 1a cocina tukrto de astar cons uyen una g pleza data — W enda.,
% £ teddrd ura HIE‘aaa'l'Bn Tindca ds 14 metros cuadrados, ,
HETRETES
Q €) la enchure minima del pasille serd de 0,80 metros, salvo en la — S
_d parte correspondlente @ Ia entreda del piso, cuya anchura se els— 3 Cuando no exlsta alcantarillade o la vivienda se halle en micles a ma=
— verd a un cetro. 1 jor distancia de las indicadas en la cliusula anterior, se atendrima
[+ " iR R o~ . :;.sa mormas y dispoalciones reglamentarios del Minfaterio corzespondian
h) Ia alturs ds todao las hebitaciones, medida de pavimanto cle "
< rago, no serd inferior a 2,50 metros 4 i} Loa retrates sexdn de olerre hidraflico, afn en el caso de que_ por no
3 i existir rad de abastecimianto de nguaaé 1a poblacifn, ni Ingtalacidn -
7 (/- partioular para la obtencidn y elevacidn del agua en el inmeble, puad
1) Ioe pisos inferiores de les cms'dastmadaa a vivéend?s estardn { ' emplearse aparato de descarga.
aisladas del terrenc natural, mediante ura cdoars de a. re u otra %
= capa impermeabls que protnja' de 1as humedades del suelo, *+ BDIFICIOS HO DESTINADOS A VIVIENDAS
o
e
=
e

ificados en defec~
.Yo-de reglamentos naclonalea prevean los tédnicos autorea de loa corTay
Pondientes Projgctos.

s,

¥ L. GV
i gg; en todo caso, revestirse los techos y blanqueer toda m/sd\’ rﬂ\ _,:; I. .
. o =
$. AISIAUIENTOS T ESCA'ERAS Gl \ ' 3 AY 1495
J k) - TN &
i 5616 se. podrdi/mutorizar viviendag en nivil ténr al me dH S{a}( Ny
‘6! #n terrencs Sitdados en &1 medio urbnnu,e@ da cu.nrplaﬁ lag~ iguien e =
3 .r}: tes condigiones.s originall W S o
3 = =
% ""-J*‘“ s ~ [‘-‘I
¥ L - -
.E T ——— —e ST g - ekl I A
i

iz
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g CAPITULO I — LICERUIA DE OBRAS — PROCEDIMIERTO

‘Artfonlo 1,~ Todas las obrag

i : que hayan de efectuarse en la oitada zona
20, sea_por cuenta’ds persona ffaica o jurfdfes, da derecho privado 0 =—
% pdblico, habrdn de ajustarde necesariaments a estas Oxdenanzas, a la -
';ﬁt;l.::ﬁﬂ?aidn sobra :rhnn.‘lamn ¥ & las normas que en lo sucaaivo
o el Ayhintamiento o la superiforidad o t

i>#y8 distintos organismes. = TsEeiela sravie iy

)

Artfoulo 2.~ No podrd, por tanto, darg ined Zuna.

::I:E‘agnrﬂuu%nrf bieh Sea ge nuc’:v-alplgngg. re%ﬂagizfi; mfmﬁm
0 esta gona, ain obtener el previo permiso 4 Ayuni

_en la forma que sstablecsn estas nrdeuanm:.p ™ PR

25

fyi Se exoeptifan del permiso muntcipal:s

jv6) 1as obraa que en un edifinio existente no afedten a su a
to ext
-xior, estructura o cualquier elemento del cual, di. =t ._!
mente, dependa de su gatabllidad, e SR0iR 0 Aailirenta

hg ggat::tdaﬁlmi{a y arbolado. 4
8 a antea sefialada exencidn de licencia 4 -
dispansable la comunloacién pravia de estas obras u“a?ﬁnmm' :.::: !.nm
Bu conooiniento y efectos pertinentes en cuantp-a sanidad, Mg.lun; B
¥igilangia y demis qua legalments procedan, '
v

e
ulo 3.« Ias llcencias de cbras as dolfctitandn aonfo:
tes qua tengan establecidos a dicte el Ayuntanmisnte-y i“;.a: ::;:n‘:‘i
... leglsladas en ol Reglamento de Servicios ds las Entidades localss y =

“Lay sobre Riglmen del Suelo y Ordecacién Urbana da 12 de waya de 1956

: DAPTIULO IT — ALINPACIONES Y RASANTES

vArtfoulo 4,- Laa alineaciones y rmsantes a temer en cuenta —

E._S, vonstruscidn dentro de la zona serdn las fndicadas on ol Plan g':g:.lal
dxf:nmaa iﬂ:od,lﬁgm: en el eagru;gpndienta proyeato, prevics los

zzdmieareg LI} 08 de su aprobacidn por el 2

Organigmos compatentes. HEIRCATRAsT enka, i o

s Artfeonlo 5.~ Toda construcaidn que, con arreglo a lo q{u -1 aalpeclﬂcn

/v .ea eatas oxdepanzas, se autorice @ realizar funto a la alineacidn no
go.g.ra gobresalir do la miama ni del plano vertisal que por ella viene
intdo,

CAFITULO III — CONDICIONES DE 108 EDIPICIOS

[% Artfculo 6,- Es lidre la composicidn del volumen fachada de los edi-
L ficlom, asi como tambidn su distribuwidn .I.nknriaryz cuantos §1=;§nm,
# lo Intmgran pemi en todo cass, deberd
- 1

& roalizarse una tectura —
e Ibicenca, gqua ob. 2a I.naxcu.!e.b.{umnnte a que las gublertas sean planas
i gua baldosa de barro cocldo, color clars natural del pals, o pintadas

«+de_blanco y a que la nnrp!.n{eria exterior se realice en madera natu—
‘¥l o than ds blanco, 38 adattirda Jdnivapente muros de m:.npautarfa
en @ego de pledra procedente de la zona ¥ paramentos exteriores blan

: 2 e — S~ A2

’m.fculo 7.= Ias fnturas sonstrugclones que se realicen dantro da loa
1faites da la urbanizacidn s8lo podrdn destinarse a viviendas, -
T s » de Tecreo, edificics para el culto, el =
mercio, y el aparcamiento, sujetas en cada easo a la autoriziaoldn =
de las respeativas autoridades competentoes.

Artfculo 8.~ queda terminantements prohibido el uso da cualquier sdi-
Liclo o solar para otro fin que no sea de 1oa especificados en pl =——
E artfoulo 72, y en especial loa que produzcan molestias notoriss a los
‘dends propletarios o usuaries,

i

, F.;.l:t.(culo 9.~ la distanoia mfnima entre los ejes de las medianerdas y
‘g‘la edificacién serd do tres metroa.

i% “Artfoulo 10.= Quedan excluidos de lo preceptuado en los artfculos antg

g7z Tiores los garages particulares, los aljlbes para recogida de aguas —

“pluviales y las terrazas dexcublertas.

- Artfoulo 11.= Ia guperficle edificada no excederd del r 100 del
¢ frea total fdel molar, o

5. 9@ entiende por superficia edificada la limitada por los ruros exte-

b riores que delimiten patloa interiores y porches, terrazas, galerias

| ouerpos voladizos o balcones qus estén cublertos por elementos andlo

;.1go8 0 cobartizoa. e

Bsta superficle ediffcada so medind segin la proyeceidn horizontal —
Bpbro el taerreno del edificlo, o guerpos alalades, que integrsn la tp
tal edificacién del solar, 5
%7 Be exceptda dnicammnte del canjunto de superfistie edificada, loa aljl

Fir-bes y 1las terrgsas totalmente descublertas o con pérgolas, St
o e

f‘!'m.(culn 12,= El volumen mfximo admitida por el conjunto sdificado, en
Jiuna parcels -» 23 de dos wmetrog =

+/ adbicos po

r motro cusdrado de dicho Bolar,
Loa voldmenes adzitidos para 1ss restantes superficles son los siguien

;|

Qi Be entlende por volumen edificado el limitado por mures o cristales -
{7 gublertas o solades, gon inclusién de los mismosm,

‘Eate volumen se mad!.ré contando loa espacios habitables o guaceptibles
‘de gerlo, ani como todas 1as dependencias ansjas a los mismos. Se —
excluya de dicho wvolumens
i 8) Oisternas, aljives, o depdsitos da reserva de aguas pluviales o fe

> O a8.
% b) Porches, galerias o pérgolas, no cerradas por parazentas opacos o
anten.

'y Artfoulo 13.- las alturas tendrdn las sigulentes limitacloneas _
11 metros correspondliente a planta baja £ planta Flda., 5
Dichas alturas se contardn a partir del Plann, horizontal lbor 14 doths

ois alta del solar. Sioddid

GAPTTULO IV - CONDICIONES GENIRALES 1.0 53,
s

—

Frmi

"~ apd. bk et Bl Artfoulo 14.- Todo edificlo doberd reunir, sm—todos Toa conceptos y
&g 1V, FUNPONEN | aliag Pols it NS oon sujecidn a las diapoalclongs legalpa, las condiciones de solidaez
1 1, g:s u cagso requiera, bajo la rna;onaah:\_i dad dal‘-m,maso:q i““l‘u‘ Lt
19 ! 1a ebra. i ey i
o i 459 b = )
l ! I . Tl
jl’ 11 MAY-1 "
— e - e T el A %
v URDZTANIZAZ GEINGRALES ¥ DR L |
4 f ‘ SEGURIIAD ' SEGURLDAD

i Artfculo 15.= Quedan terminantements prohibidos les incinefadores da
*_ basuras lodividuales y las calderas de carbdn,.

CAPITULO V = CORDICIONES HIGIENIOAS

Artfoulo 16.= Serd vigllada la uhaanaacinéy cumpliniento de
glones y normas impugstas en laa dictadas &xd

Vivienda y domis Organismos Oficiales competentes en la materia, en to
do cuanto afecta al tipo de ggu.‘:.cac&ﬁu que conforme a estas ordenanzas
-~ @8¢ autoriza en la Urbanizacildn.

s gmng E; = BJECUCION DE TLaS OBRAZ

Artfoulo 17,= Toda obra debe de :i_ulcuta.rus bajo la direceidn técnica -
de la persona legalments autoriz: para ello,

las gondi-
enea de la Piscalia de la

Artfculo 18.- St durante el transcurse de las obras fuers necesario o
gonvenients introducir al modiffeacifn en el proyscto, se sollolta
la autorizacidn para ello coaforme a los trdmites sefialados en el

odpituls I,

Artfeulo 19.- Durante la sjecuoidn dg las obras, fatas se mantendrdn

en condicionsa da seguridad, tanto p&blﬂ.ca oomo del personal que tra=-
tele on las mismas, siendo responsables de ello la persona o personas
que con arreglo a derecho viene determinadas,

. Artfeulo 20.~ 51 paTa ejecucidén do las obras fuera preciso ccupar parte
- - da la acern o calzada, se requerird el permizo expreso de la Soeledad
Urbanizadora, ein cuyo requisito data puede cbligar al inmesdiato desa-
lojo dal vmi, con arreglo a derecho, y sl preciso fuers, a la parali-
zaclén de las obras.

- Becabada dicha autorizacidn, y ccupada la via mibllca, en los axtremoa
de la zona ocupada deberdn mantenerss encendidos todas las noches unoa
faroles rojos, alendo responsables de ello el conastrustor o Entidad -
T. econstructora de_las obras,

" En ni caso la ccupacién de la via serd completa ni tal que no perml
el trdnsito rodado por la misma.

Artfculo 21,- Para garantizar el fiel cumplimlento de lo dispueato en
estas ordenanzas, entrada libre en las obras, adends del persg

- pal gue disponga el Ayuntamiento, la persona ¢ persanas en quienes del'g
gue la Sooiedad Urbanizadora.

CAFITULO VII — CONCIUSION DE TAS OBRAS

Artfculo 22,— Dentro de las getenta y dos horas inmediatas a la conaly
8ién de las obras, se retira los materlalessobruntes, andamios y ape
o8 quo no hubierdn desaparecido anteriormente, hasta dejar la via 1libre
¥y expedita en iguales condiciones que se hallaba antes del comlenzo de
lag obras.

Artfoulo 23.- El constructor o 3ntidad constructora viene oblligado a
la gompleta reparacién del pavimenta o oualquicr elemento de 1a wia =—
piblica que ss hubless deteriorado a causa de la ocupacida de la misca

o de las obras particulares rsallzadas por diclo monstructor.

L

rming la Socledad Urbanizadora o el Ayuntamlento

RSY e wL pla:uﬁ\::ag:t: cabo dicha reparucién, la afectuard sl para&m

determine dicha mocledad o la autoridad competente, corriendo todos
u: gastos y costes & cargo del gonstructor de la obra particular, o,

en su defegto, del propletaric de la miama.

s - la obra de acuerdo con lo leglslado en la mats
13 m'tcuigngﬁac::ié:ége el Ayuntamiento’'o los Organiamos ofigiales —
_r:: ita.ateu se procederd a la tramitacién de loa docugentos nuesaaréoa
';ug euupa:'y utilizar la edificacién conotrulda segin proyecto aproba
do.

yyip —~ CONSERVACEION DE EDIPICIO:

5] Artf A vligacidn de los propletarios de edificlos piblicos
} mﬁ;%;&usﬁﬁagnuiﬁrleu an parfe:tas condleicnes de seguridad -

‘3 solidez clentras dura el uso de los mismos. I aiempra durants la to-—
o {ul vida dal edificio, garantizando la seguridad piblica.

L
Gam= los veelnos tlsnen derecho a defunciar a la Autor
msgginegﬁchgiu:-n amenacen ruina total o en cualqulera de gua parfe

.= Zn el taso de gua el propietario da una sdificacién q;uo_

o :ﬁﬂﬁ:uﬁ: u::tidu mmenace la seguridad piblica, no pmnuﬂ&l&a :Ln_
si- .mediata reparacién de la miama, asrd apercibldo por la A:iz e .adm:h
' gipal de tal obligacién, ffjdndogele un plazo pera la mia.a;aﬂ. a? s
* pbras da consolidacidn. En caso de resistencia, la Autor. au na:esarius

rsonas o Entidad que ha de llevar a cabo lcs trabn.jl  DedestEion
»\ :':irfgndn todos los gaatos y las costas a cuenta del proplstario
= raferida edificacién. )
* - @ sal el buen aspecio general de la
Grgig‘flzgcfg; sxuaérgg';e:a‘:w de cualquler construceidn viene ;bl;gad:
urcumar del buen aspecto exterior y condicién eatftica de sus fachadar

T o

v
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http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



http://boib.caib.es

http://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020

)
il BOIB
26 de marg¢de 2015

WSS Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 68 - Sec. I. - Pag. 13546

z EMPIAZAMIENTOs SIVISSA NOVA CAS ESCARDELL £ =pl =
4 I31zA (Balearas) PPk Véﬂa 2 L
T PROFIETARIOr D. JUAN GUASCH MASACHS KE:; ] x
; Garriga Pens AREID MEMORIA ‘ ' =3
Lrquitecto I RED SUMINISTRD EISCTRICO : 3 >
SHE e
g -
& 58 |
1,~- POTERCIA TOTAL X - = ‘ .
=]
inist lectrico de la Urbanizacidn se Ma partido de g0
inn:;: ;io:ﬁiamsurgeeconuuu referentes a viviendas unifemilieres *\‘-‘w; | §
‘ de qua consta dicha urbanizacicn. *‘5.., 7 ‘
Ia tensidn de suministro do bajm serd de 380/220 trifdsico con - ed a
neutro. Pers elumbrado de las viviendss y otras usos domepticos, = | -
alimentaremos con 220 v. 0 péa con una base metlive y oira meutra, ! e !
Ia distribucidn de carges serd repertids entre las tres feses de o E'I*:“Z ‘
: forma que resulie un sistéma trifedlos lo mée equilibredo posibls, a1 847 |
3 © esa que 1 intensided de corrients eh el neutro pea casi nula gl 3ss |
= en el pistemn de 380 V. = 2=y | o
g la previeidn de energia por viviends pord: - r‘ﬂ gz |
Alumbrads 1,000 W. = i oed
Usoe domesticos : 3,000 W, Sl—s his
Por el uso de vivienfa, no se ha previsto ascensor. e 33 |
Ahore bilen aplicando la formula ail 43 s -
I .-..t ] 3
Bl SEA 3 4
v ) w wmi “Ed X ©
S = &3 © -
¥ cos V3 Votef e 072 . = o e
B3
Tendremoa @f B §
B gt &g
800 21 Ta
I= 30 15 amperios/vivienda 3 gh_s
220x0,85x1,73 = g ° B I 2 al = ggt |
= @ | =
= H il G R -2en g
Podemos preveer la potencim e inetalar de acuerdo con loa EatoE E e 3 2 g: o, =] =)
enteriores. . B 4% % 5 .I
W. por vivienda 4.B800 - 2 =y 2 s X
< Fo-total de viviendes T2 E o g 5 2 8 ] sge |gle
4,800 x 72 = 345,600 W = 345,6 EW. B 2 - it < 9 2R |32
Contando con alurbredo publico, podemos afirmar que con 400 KW, em ] a8 sl e < oe | 2
sufioiente. 1 Ly el o) &
Taniendo en cusnta un feotor de-potencim de 0,85 = 0,30, y su coe=
fioients de simulteneidad de 0,7, nos resulta muy Bpr\)x!.mnﬂe una g |
potencia de transformedor de 280 xwA. | L1 e |
s "
HED DE DISTRIBUDION | g @ 2 a .
o o
Ia red de dietribucidn ssrd subterranea, con ceble protlgidn ocon % 5 5 E & "':ﬁ = &
papel eositado y flaja do mcerv. 5e proourara etravesar 1o mgu ,3 & o .ﬁ . E - 27 2 8
posible 1aw calrodas de las calles, ye que tanto la instalsoidn 8 = E_onda E & Ei g E o
de la red como la distribusidn serd subterransa. o g 5 % F : E ) 5, 8 5 -é u
£/, 15
' LR BledtEdd 84
: d543 A BEinsss s (54
11 MAY E " of ¥
MAY b 4 al 3
= P | &|
; : l 15 ! ! : e | &

P I R
sAORSY Ty ‘
.de Beascoa V.
5 §. Py MENGRIA DE SIRVICIOS ’
=
¥
I %
De acuerdo con el artfoulo 10¢, pdrrafo 12, de la Ley
£y y del Suelo, pasa=
; mos a proyecter y determinar los extremes de t
! IP — e e | i el a) del citado pdrrafo. AeA-0Y Snriasa) haate i
| | | % zonrercaczon
| | l 5 Tanto por el destino que se prevee dar a la zona en aspecto
| S 1 d L asy eminentenen
| te_turistico , como por consideraciones sobre el tipo de terreno yaxg
" | { & *relaclidn con 1a aproximidad de Ibiza, se ha ereido convenlente estable-
_:é‘ 5 | :g ) B g Cer zena unica de CIUDAD=-JARDIN , con una parte de zona VERDE,
E, 1
£ - & - *n elpleno n®5,,de zonificacidn se representan la zona clitade
2| 31 4| 5 § R - [ ;' porficie destinada & violes y & zona verde. con 1a ey
']l o] 5 1o eyl 2 E
be w | | = 2. A tal fin en las Ordenanzas que forman parte de eote pr i
‘ = F i i | | 5 blecer las gondiciones urhan} o i el L

sticas propias deune zona CIUJAD=JARDIN,

|
1
|

- VIALES

. Se_han proyecatdo slete calles + las cuales se adaptan sensiblemente

a las 1ineas de nivel de la fincn.
.; } . Ia anchura de las calles proyectada es de nueve a sels metros.
H . oo 5
3 3 1 g = :* Bn el plano nimerob ., gquedan determin i 3
i :‘.T.‘ § - e Bt et . q ete adas lep alineaciones , cruces
Fn
oo X .
= 1 - En los planos nimeros del 7 al 10 se presentan 1 Il T, i e
23 % 7" lea de cada una de las calles en los gun :Igurenﬁol?;eﬁﬁgﬂuiﬁﬂt“dhg..
§ ((.’ 5 } TTenc y de las rasantes proyectadas con detalle de dista:ﬂcis-rmﬁsm,n
! S ) 13 : ,-SERVICIOS: e T UL
2 i | 2 N '
i = T E | | ‘ | AGUA POTABLE o 8
: 5 a } | d ! -
k. Se prevee una red de distribucida d TUR P bla ot i
i boe = ! [ l - el plano mimero 11 de este prnyectn? Sl Aok
| | [ i

¢ El suministro de agua se hard conectardo la distrib 3
Seidn con la red ,_;e:;e:ml. AErHmt AT 8 Okan s

R e P e ey

Ceeficiente, edificobilided de la parcela mdximo

e
&
g
o
b
3
2 e
y o & §
o au al & #
g o 3 = | 2
i g r g 2| 2 g
o 'E. ‘: - E E o o i.li.‘.J.'E-,?MDO PUBLICO
pry o - - B o = -
. 3 = | & - "En el plano nuimero 12 se ha tragado ol I !
- ) s esquena del alurbrad bl
.; F.."; 'g ; ; ml ’E a 51& distritucién de las farolas y tragado de la red de aliﬂe:ﬁggiﬁt’;?n eon
) 2 z| 3 ’
i T o o T E %l g | Il suninistro de energia sléctrica se hard tomdndola de las 1f{neas Sons—
£ 1 o | d eg existentes en el Municipio de Iviza ¥ previo concierto con le Eme
] o - - o a - T
[ = = preea suministradora.
A w d| 8| E o &| 4 i
o s = 2 F1 5 /
3 54 B & ) [} = iZstando destinada toda la
- 8 k] oda finga a Ciuvdad~Jaedfn, nc se ha conaiderado =
3 g 8 T g 2\ 8 K] mecesarin ningune instalecidn espociml de recng;.r:lu de agua pluviales -
j ] P 2 2 % s que las zonas destinades ajard{r .aumentandn la rmeabilidad
3 E T 2 erreno sobre el nctual y gior otedyparte la SR rtiilcfoilidad el
| & _g ] g Bl & 2 ke J perte 1 i’ pu rtinuar ../,
3 8 2| 8| & & & = [ : F w
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ANEJO 2 A LAS NORMAS URBANISTICAS

Fichas de Unidades de actuacion en suelo Urbano y de los Sectores en Suelo Urbanizable Programado

A. UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD DE ACTUACION NE I

o9 el
h‘\ ...J_.__. s."riu

9’ el
9’ )

FEEVISTONES DEL P Afica 1599
INICTATVA DEL PLAN a 1 [+ L
FIGURA DEL PLANEAM
BISTEWA DE ACTUACTONG
BUPERPICIE DE L
1ESE DF CESION DRLIGATORIA
4,034 w
I 2,660 ma
..... 020 m3
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UNIDAD DE ACTUACION KR 2

i=2: seguema reducide

PREVISION DEL PROGRAMA: II Cuatrienic; Afios 19%3-1994

~-- {plblica para la geatidn)
Mo e8 precisa

Cooperacidn

6%.164 =2

EUPERFICIES DE CESI CBLIGATORIA
1 3
- EL - 13
= pL =
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UNIDAD DE ACTUACIONN © 7

Completar el trazado viario, alineaciones y rasantes, del via=

rio loeal interior que Ee consider

del conjunteo del drea -
» existente y completan-

ionas.

Pefinir la ordenacidn d

industrial conforme a lo previsto en

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA
- WL £2 345 m2

P [ 980 m?

=Bk, =23 2.B80 m2
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LPERF VE . A
EDL! ABILIDA BHUTA
N.N. L. O, [ L1 I

UPERFICIE DE CESI1ON

Vi
Vi
FL

]

1 a8l PLANO B

F Afion
[ all
prev
6.078 m2
3.514 m2

1.930 m2

2

LoBa_1950
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11, , das
area de «
la Unidad de

Completar rio, alinemgic P N
rio local » considere form
ri parte
Definir la ordenaclién de volumasneés ara toda d Unilda [
Actuacion .
05 ¥y niveles. di
El usa serh e A norma
iva do la 2z i
miento Sobre 58 _|.|
mi/m2.
SUPERFICT DF ESION OBLIGATORIA
VL = 11 1.960 m2
PL. = T - . 8,656 m2
EL Il . . . 540 m2
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UMIT:ADL DE

L

PREVISIONES DEL PROGRAMA:

NICIATLIVA DEL
FLGURA DE Pl
ISTEMA DE ACT

HWEAMIEN

UACTON:
SUPERFICIE DE LA U.A.:
ERPIFICABILIDAD BRUTA:

8

N.N.0.0;, DE

SUPERFICIES

=. WE
Vi

PLANEAMIENTO

APLICACTON:

ARCTURCIONNG 10

on &l PLANO B

I Cuatrieniso: Afioe 1590-1992
Privada
Eotudic de Detalle

Compansacian
48,354 m2
0,65 m2/m2

Las do las

BE CESTON DOBLIGATORTA

Zonas provistas en el planc B-1

3 md

} m2

-21 asguema reducido

ma

mi

m&
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UNIDAD DE ACTUACION %@ 11

PLAND B-2
reducido

La U.A. en el
ERGUema

ES DE CESION QBLIGATORIA: - VL | .
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FEEVISIONEE DE PR EAMA atrien Afos F5l-199
NICIATIVA DE ASEA™]E ada
A DE ANEAMIEN Estud de Detalle
SIETEMA DE ACTUACT mpeasa
PERE E LA A. 498 n
EDIFICAE Al BRUTA al/m
DE AF | L A d¢ las Donas pre a5 -

i S *
BB =
4.111 =
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UNIDAD DE ACTUACION M@ 13

la U.A. en el PLAND B-2

i ARos 1986-1990
dn para la gesation)

SISTEMA

SUPERFICIE DE

44,265 m2

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA

WL 215 o v 4 . 10,870 m2
PL 1 T I.956 m2
Pl 20 & v 4.726 mi
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INIDAD DE ACTUAC

en el PLAND B=2

EVISTIONES DEL PROGRAMA :

I Cuatrienioyifos 19%90-8]

Ty , INICIATIVA DEL PLANEAMTO.: Privada
[ FTGIRA PLANEAMIENTO : la
: 4 SISTEMA I '
P :
" 5 *ICIE DE LA U.A.G 65,952 m7

Aahi o st DAD BRUTA 0,50 md/m2
M.N.U.U, DE APLICACION: Las do las zonas previstan
en @l plans B=1

0N OBLIGATORIA

- VL = 32 .

AUPERINICIES DE (

8 ma
= PL = 24 , 0 m2
= Bl =22, 0 ma.
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INIDAD DE ACTUACTON N& 16

‘A =" & 2
\\‘ 4’#
\ 7.5
\ "-\.'*I\'-‘F;_-l'
\ i e LA
L % 1%
A FRy
W
[UA- 16
Fd
!/l_-. U.A, &n &l PLAND B-2
’

I Cuatrienio} ANOSs

Privada

L FAMIENTO: Eatudio de Detalle
MUACTON: Compansacion
L I T 20,844 md
3 BRUTA: 0,90 m2/ma
NN, U.U. DE ARPLICACION Las de las zonas previstas
SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORILIA

YL = 13 4.626 m2
PL =18 2.304 m2
EL - 17 2.592 m2

L9AE=-L98%

on ©l plano
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PREVISIONES DEL PROGRAMA:

L ANEAMTENTO : -

TATIVA DEL
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. en el PLAND B-2: ecquoma rocucide

nio: Afos 1989

ca para la ge
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INIDAD DE ACTUACION Ne Z1

£S5 PARA EL PLANEAMIENTD: La
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IMIDAD DE ACTUATION No 22

I.f. en el PLANG B-Z: Esquema reducido

Afipe 1991-1902

AMBITO DE LA U.A.: El previsto en el plano B-Z

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENID: Las previstas en el apartado ¢ dal are®
7.2.3. de las Wormas Urbanisticas.

Flan Especial de Proteccion y Conservaclde
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INTDAD DE ACTUACTON N2 Z3

DETERMINACIONES PARA EL PLANERMTENTO:
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CETY AN M s PARA El. FLANMEAMTEMNTY

™ la yimd de Artuacidn T i la sdificacion gue s defina en e
Eatuxli e Detalle n ikt 4 B eyaEa i cota O o, i el ment i
aitpil tecturs habrd de alaptarse & La topogra s i [ poe

trarse en aguél. Dicho Estudico de Detalle serd chieto ademis de ur

o de Impacto Amibienta
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UNIDAD DE ACTUACION Ne 25

SOTVICLOS O

o en ol planc B-2

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTD

jprevistag en el apartade 7 del art® 7.2.
ow las Normas Urbanisticas
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B. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR &-1

PREVISIONES DE PROGHAMA: I Cuatrienio: Afes 1989-1580
INICTATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada :

FIGUEA DE PLANEAMIENTC: Flan Parclal

SISTEMA DE ACTUACION Compensacicn

SUPERFICIE DEL SECTOR: 19.520 m?

DETERMINACTONES FARA EL PLANEAMIENTO

30.100 m2

]
. 5-010 ma
BEQ m2
& « 740 m2
1EO m2
Total 39:520 m2
dad del uso global medida sohre

lag &reas no ocupadas por sistenas gene

0.65 m2/m2

- aorovechamientn luc ivo maximo

0,65 ma/m2 % 30.100 M2, ciuviaanunassnesi 19,565 m2

— Tipologia de la edificacidn

fdificacidén aislada industrial M.
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SECTOR. 5-2

PREVISIONES DE FPROGRAMA: T Cuatrienic; Afos 1985-1090
INICTATIVRE DEL PLANEAMIENT

FIGURA DE PLANEAMTED
SISTEMA DE M CTOH
SUFERFICIE DEL SECTOR:

DETERMINACIGNES PARA EL PLANEAMIENTO

Uso global industrial

Sist s generales
de planeamiento
Sictema general viario VG-8.........40
gSistema general pargue urbang PU=3
Tota

— Aprovecha =nto lucrativo miximo

0,65 m2/m2 2 55,460 m2...:x B i S PN

: esgquema reduocido

1.600 m2

o

<300 m2

B4, 560 m2

0,65 m2/m2

36, 04% m2
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- Tipoleaia de la edificacicn

Edificacion aislada industrial M:‘

- Uze global excluvente, . . seccsercssaniaaann Fesidencial
Sole sera compatible-en la cuantia en gue
se permite en las condiciones particulares

de la Zoma 11 del Suelo Urbane

vsaa eg

patibled;, sisivis i naeiein sne s saas LD restantes

ante 4 Plar

altura maxima de la edificacidn aobre

- La rod de cvacuacidn de aguas residuales resolverd la depuracidn

previa de las miomas antes de su vertide a 1s red geoeral.

CETERMINACTONES PARA LA GESTION ¥ EJECUCION

- Aprovechamiente Medioc del Sector.......... 0,403 U.A./ M2
Medido sobre las Aress no ocupadas por £18

temas oenerales

= Aprovechamiento: Medio del Suele Urkanizable

Programadeo del Cuatrienio corres ante -

inaluis s sistemas generales pertens- -

clented a8l MiBME...cucreinsessasnsenn e e aera DGR IS R R
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- Uso global excluyente.......qs00: s e .

Solo sera ccmpatible er la cuantia en que

ge permite er las condiciones particulares
de la Zona 11 del Suelo Urbano
- lUsos compatibles. ... cccececvnnenssnnann wa Los ¥

- Aprovechamiento Medio del

Programade del Custrienio c

incluidos los as gener

cientes al
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SECTOR S5-4

FREVISICHNES [DE PROGRAMA I Cuatrienio
A 1950-19%1
0. :Privada
Farcial
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ES PARA EL PLANEAMIENTD
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PLANO B=2: esquema reducido

PREVISIONES DE FPROGRAMA: I Cuatrienic; Affos LOA3-1390
NICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

EA DE PLANEAMIE E Plan l—'ar-";:lul

SISTEMA DE A JAC Compansacion

SUPERFICIE DEL SECTOR: L40.040 m2.
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Rptovechamiento Medio del
amade del Cuatrienio
R.410 u. A ./ M2

A efectos de la gestién urbanistica en este sector,
se incluira en el mismo de acuerdo con los resultades

del calculo del aprovechamiento medie, al suelo de --
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SECTOR 5-8
PREVISIONES
ENICTATIVA I
FIGURA DE P
SISTEMA DE 2
SOPERFICIE D

DE R
EL PLANEAMIENTO:
ANE

- aprovechamiento lucrative mixim

0,65 m3/m2 3¢ 60-210 m2. ... v inaas 38,137 m2
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- Densidad bruta max¥ima . . . . . .+ & + 31 viv/Ha
Tipologia de la edificacidn

Manzana cerrada o semicerrada M, y Manzans
de edificacidn abierta My [Edificacion s@&=
mi intensival

Use glebal excluyente......-- R Industrial
L Usos compatibleS......errcesscsnsanaians «s Los restantes

- Altura méxima de la edificacidn scbre rasante 4 Plantas

- La red de evacuacidn de aguas residuales resolverd la depuracian
previa de las mismas antes de su vertido a la red gensral

'ERMINACTONES PARA LA GESTION ¥ EJECUCICN

Aprovechamiento Medio del Seckcr...iiiares 0,585 U.A./M2
Medido sobre las areas no ocupadas por sis

temas generales

Aprovechamiento Medio del Suelo Urhanizakle
Programade del cuatrienie correspondierte -
incluides los sisteras gensrales pertene- -
ciartes &l MISmMOL (e cheunaiomaese s seasaneaas 0,410

. A efectos de la gestidn urbanistica en este sector,

ge incluiré en el mismo de acuerdo con los resultados
del calcule del aprovechamiento medic, al suelo de -
los siguisntes sistemas generales: VG-15; VG-16; PU-6:

PU-7: 12,70% del VG-35 y EG-5.
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OE PROCRAMA:
L PLANERMTENTD :

DLANG B-2: esguesma reducide
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15
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

- Uso global turistico-residencial 146.880 m2.
en edificacidén semi-intensiva

- Bistemas generales incluidos a
efectos de planecamiento

. Sistema general viaric-
3,800 m2.

40.780 m2.

aparcamienta VP-3

Sistema general pargue urkbano l-"J—lﬂ2

Total 191,460 m2.

- Intensidad del uso global medida

sabre las arcas no ocupadas por

sistemas generales 0,6 m2/mZ.
- hprowechamiento lucrative méximo

0,60 m2/m2 % 146.880 m2 BH.128 m2.
= Depnsidad brutamaxima ......... Fo Viw/Ha,
- Tipologia de la edificacidn

Manzana de edificacidn sbierta 23
- Usc global excluyenti®..ccvrrrrersnrsnnrenas Industrial
= R et A b e o TR R R R R R el Los restantes

= Altura miaxima de la edificaclidn sobre rasante 4 Plantas

- La red de evacuacidn de aguas residuales resolverd la depuracicn
previa de las mismas antes de su vertido a 1a red general.

DETERMIMNACICNES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION

- Aprovechamiento Medio del Sector....icv-os- 0,51 U.A. M2
¥edido sobre las Areas no ocupadas pos Sis

temas generales

- Aprovechamiento Medie del Suelo Urbanizable
Prograrade del Cuatrienio corresponciente -
ineluideos leos sistemas gensrales pertene- -

cientes al MisSmMO...cvcsvsssnsnansssaasnanss 0,312 U.A./HE

- A efectos de la gestidn urbanistica en este sector,
se incluird en el mismo de acuerdo con los resultados
del caleulo del aprovechamienteo medio, al suelo de -
los siguientes sistemas generales: WP-3; PU—JOZ; pP-5-

y el 13,91% del PU-1

VE-34.,;
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FARAR EL PLANEAMIENTO

global turistiece-residencial

en ediflcacion intensiva

Sistcmas. generales

de plancamiento

. Bistema gensral

dlohal

ocupadas por

a
4

650 =Y.

Densidad bruta miximd .... 55 viv/Ha.

a

Tipologia de la edificarid

Manzana de edificacidn a

Usc global excluyerte....------- R G cial
Dsos coempatibles... . vvsssssanannnseenacans
titura mixima de ia edificac Shre ra 4 Plantas

verd la depuraci
la red. genecal

IRCian
as miskeas
T A EJECUCION

La red de @
1 u vertido a

via de

PARA LA G

provechamiento

Medido sobre las &rcas no
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SECTOR- & - 10

PREVISIONES DE PROGRAMA: IT Cuatrienio: Afos 1953-199¢
INICIATIVA DEL PLAMEAMIENTO: Privada

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacitn

SUPERFICIE DEL SECTOR: 72,600 m2
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-9. PU-14 11.060 m2.
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EG-7 6,630 mZ.
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dos del cdlcule del aprovechami suelo
de los sigulentes sistemas gene EG-T7:
VG-255; VG-28,: 86,09% del PU-1 EG-2.

http://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/43/913020
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Cuaktrienio: Armog 19
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PLANO B-2 : esguema reducido
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